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CZESC A. - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1.1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest dwukondygnacyjny budynek ochotniczej strazy
pozarnej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng na terenie dz. nr 195/19, obr.
0014 Starogard Gdanski, jedn. ewid. 221303_1 Starogard Gdanski.

1.2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki

Obszar objety opracowaniem obecnie niezabudowany, zajety przez zielen
niskg- trawy oraz teren utwardzony. Przez obszar dziatki obecnie przebiega
napowietrzna linia niskiego napiecia. Dziatka wyposazona w przytgcza mediow, przez
jej teren przebiega obecnie droga dojazdowa do sgsiadujgcych zabudowan
ustugowych, teren nieogrodzony. Dziatka o nieznacznych réznicach wysokosci
ksztattujgce sie od 75,89 m n.p.m. do 77,00 m n.p.m., projektuje sie wyréwnanie terenu.
Teren graniczy z: od pétnocy i zachodu z ogrodzong zabudowg wielorodzinng (195/13,
195/9), od zachodu i potudnia z dziatkg drogowg (196/2), od wschodu z terenem
dziatek ROD (144/1) i funkcjg ustugowg (195/15).

1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

W centralnej czesci dziatki projektuje sie budynek ochotniczej strazy pozarnej o
wymiarach 41,24 x 36,08 m wraz z towarzyszgca infrastrukturg techniczng, w tym
agregatem kontenerowym. Wejscie do budynku znajduje sie w potudniowej jego czesci.
Wyznaczono powierzchnie utwardzone stanowigce dojazd i dojscia do obiektu, w
czesci utwardzonej wyznaczono miejsca parkingowe. W trakcie projektowania
parkingdw nie zostaty przekroczone przepisowe odlegtosci od granic i okien. Reszta
terenu jako zielen urzgdzona. Projektowana zabudowa nie powoduje przestaniania ani
zacieniania pomieszczen budynkow sgsiednich.

1.3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Wyznaczono miejsce gromadzenia odpaddéw na terenie utwardzonym w
obszarze opracowywanego terenu.

1.3.2. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw

Odprowadzenie sciekow sanitarnych przez przytgczenie do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej w drodze (wg odrebnego opracowania).

Wody deszczowe z budynku odprowadzone zostang kanalizacjg deszczowg z
separatorem (wg odrebnego opracowania) pozostate wody opadowe odprowadzone
na teren wiasny nieutwardzony.

1.3.3. Ukfad komunikacyjny

Teren inwestycji obecnie posiada dostep przez ul. Przy Mtynie.
Dostep do budynku projektuje sie poprzez utwardzone, oswietlone dojscie o
szerokosci 2,0 m, stuzgce réwniez jako dostep dla oséb niepetnosprawnych.



Ruch kotowy na dziatce zaprojektowano przez oswietlong droge wewnetrzng do
naziemnych stanowisk postojowych i wjazdéw do garazy.

1.3.4. Sposoéb dostepu do drogi publiczne;j

Na terenie dziatki obecnie znajduje sie utwardzona droga umozliwiajgca dojazd
z ul. Tczewskiej.

1.3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren wokot budynku ptaski, urzgdzony z powierzchnig utwardzong chodnika
oraz drogi wewnetrznej i miejsc parkingowych. Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie
budynku istniejg tereny zielone w postaci trawnikow i nasadzonych krzewéw
ozdobnych.

1.3.7. Zestawienie powierzchni

>powierzchnia dziatki — 5 627,20 m?

>powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych — 854,50 m? (15,19% dziatki)
>powierzchni drdg, parkingdw, placow i chodnikow — 1 906,60 m? (33,88% dziatki)
(w tym pow. drogi istniejgcej — 1 012,30 m?)

>powierzchni biologicznie czynnej — 2 866,10 m? (50,93% dziatki)

>powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu 2 763,30 m?

1.3.8. Informacje i dane

>0 rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane

Dla terenu inwestycji na podstawie UCHWALY NR LIII/631/2022 RADY MIA-
STA STAROGARD GDANSKI z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdan-
ski ,,2” ustalono:
- przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg i o charakterze publicznym,
- procent powierzchni nowej zabudowy do 60% (jest 15,19%),
- intensywnos$¢ zabudowy minimum - 0, maksimum - 1,8 (jest 0,30),
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m do 2 kondygnacji nadziemnych (jest 8,52 m
do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu fgcznie z gruboscig izolacji cieplnej
i warstw jg ostaniajgcych i dwie kondygnacje nadziemne),
- dopuszcza sie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy, z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych,
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% (jest 50,93%),
-nakaz harmonijnego wpisania w tkanke historyczng,

- nachylenie dachu 30-45° (jest 30°),
- dach spetniajgcy wymdg w zakresie kata nachylenia dachu musi przykrywaé min 75%
powierzchni rzutu poziomu nizszej kondygnaciji.



>czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorskag

Teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
rewaloryzacji i konserwacji, obejmujgcy zespét dawnego folwarku Starogardu
Szlacheckiego.

>okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gorniczego

Nieruchomos¢ nie jest potozona na terenach gérniczych i nie ma na nig wptywu
eksploatacja gornicza.

>0 charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Inwestycja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko naturalne, w tym takze na
Swiat zwierzecy i roslinny. Procesy zachodzgce w budynku nie emitujg czynnikow
szkodliwych dla srodowiska, w zwigzku z tym nie ma koniecznosci stosowania
urzgdzenh chronigcych srodowisko.

Inwestycja nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia jej
uzytkownikéw, jak i okolicznych mieszkancow.

Teren objety inwestycjg znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych
Natura 2000.

Przedsiewziecie nie jest wymienione wsrdd przedsiewzie¢ wymagajgcych lub
mogacych wymagaé sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

1.4. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Na podstawie zatgcznika do ustawy Prawo Budowlane kategorie obiektu
ustalono jako XIlIlI (trzynastg) — pozostate budynki mieszkalne. Obiekt o prostej
konstrukciji.

1.4.1. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje dziatke nr 195/19
(teren inwestycji), - na podstawie §60, §12, §13, §60, §271-273 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019, poz. 1065 ze zm.)
oraz n/p Art 3 pkt 20 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2020,
poz. 1333 ze zm.).



CZESC B. - ARCHITEKTURA

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego

Przedmiotem opracowania jest dwukondygnacyjny budynek straznicy
ochotniczej strazy pozarnej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg
Kategoria obiektu: XVII, budynek niski.

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego

Zamierzony sposob uzytkowania obiektu to dwukondygnacyjny budynek
straznicy ochotniczej strazy pozarnej. Na pierwszej kondygnacji przewidziano
lokalizacje: miejsc garazowych, myjni i warsztatu samochodowego, pomieszczen
technicznych, zaplecza sanitarnego z szatniami, toaletg i prysznicami, pomieszczen
magazynowych, kuchni, wc damskiego i meskiego, punktu alarmowego i centrum
zarzadzania kryzysowego. Na Il kondygnacji znajduje sie biuro Zarzgdu OSP, swietlica
MDP, sitownia, wc damskie, meskie oraz dla oséb niepetnosprawnych, szatnia,
kuchnia, izba pamieci oraz duza sala z mozliwoscig podziatu.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

(w tym jego wyglad zewnetrzny, wyroby wykonczeniowe i kolorystyka elewacji,
a takze sposob jego dostosowania do warunkow wynikajacych z wymaganych
przepisami szczegoélnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
jego braku - z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo
uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacych)

Budynek zaprojektowany jako dwukondygnacyjny, niepodpiwniczonym, na
planie dwdch potgczonych ze sobg prostokgtow. Dach pokryty blachg na rgbek stojacy
w kolorze antracytowym, sciany zewnetrzne wykonczone blachg na rgbek w kolorze
antracytowym i ceglg w kolorze naturalnym. Obrébka blacharska w kolorze
antracytowym, stolarka okienna i drzwiowa aluminiowa w kolorze antracytowym.

UCHWALA NR LIII/631/2022 RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI z dnia
30 listopada 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski ,2” , ustala nastepujgce parametry:

— przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej: dopuszcza sie ustugi
komercyjne oraz o charakterze publicznym (zaprojektowano budynek straznicy
ochotniczej strazy pozarnej)

— wysokos$¢ budynku do 9,00 m i 2 kondygnacje nadziemne (jest 8,52 m do gérne;j
powierzchni najwyzej potozonego stropu tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstw
ja ostaniajgcych i dwie kondygnacje nadziemne)



— przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej: dopuszcza sie ustugi
komercyjne oraz o charakterze publicznym (zaprojektowano budynek straznicy
ochotniczej strazy pozarnej)

— geometria dachow - dachy strome dwuspadowe o nachyleniach 30-45° (sg
dachy dwustadowe o nachyleniu 30°)

— kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw - nakaz
harmonijnego wpisania w tkanke historyczng (zastosowano na elewacji cegte w
kolorze naturalnym oraz blache na rgbek w kolorze antracytowym, pokrycie dachowe
— blacha na rgbek w kolorze antracytowym)

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

— kubatura: 8 234,57 m®

- powierzchnia uzytkowa: 1 425,90 m?

— WySOKOSC: 8,52 m (do gornej powierzchni najwyzej potozonego
stropu fgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstw jg ostaniajgcych)

— dtugosc, szerokosc: 41,24 x 36,08 m

— liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, bez podpiwniczenia

5. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow
uzytecznosci publicznej przez osoby niepetnosprawne

Zaprojektowano:
- miejsca parkingowe dla osob niepetnosprawnych spetniajgce wymiary
3,6x5,0m wraz z utwardzonymi dojsciami o szerokosci min 1,5 m,
- obnizony prég wejscia do budynkow,
- kabine dzwigu o wymiarach 1,1x1,4 m wraz z poreczami i drzwiami o
szerokosci 90 cm zapewniajgcg dojazd z terenu na wszystkie kondygnacje,
- toalety ogolnodostepne przystosowane do oséb niepetnosprawnych na
parterze i 1 pietrze z przestrzen manewrowg 1,5x1,5 z armaturg utatwiajgca
korzystanie z niej osobom na wozku inwalidzkim
- powierzchnie antyposlizgowa w dojsciach do budynku i przy wejsciu,
- schody o wysokosci stopnia 16,2 cm,
- brak progow.

6. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sgsiednie

>zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekdw
oraz wbd opadowych

Zapotrzebowanie w wode dla budynku zostanie pokryte przez przylacze z
istniejgcej sieci wodociggowej. Scieki sanitarne zostang odprowadzone do istniejgcej
w drodze sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe z budynku zostang odprowadzane do
sieci kanalizacji deszczowe;.



>emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie

Projektowany obiekt nie emituje zanieczyszczen gazowych, zapachowych i
ptynnych.

>rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddéw przewiduje sie jak dla 26-30 osobowego
gospodarstwa (wg danych GUS: na jednego mieszkanca przypadato w 2021 r. srednio
358 kg zebranych odpaddéw komunalnych rocznie — ok 31 miesiecznie na osobe).
Usuwanie odpadow komunalnych odbywac sie poprzez wywoz z posesji realizowany
przez koncesjonowang firme.

>wtasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegolnosci
jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zakiécen, z podaniem
odpowiednich parametréw tych czynnikdéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie

Projektowany obiekt nie emituje drgan, promieniowania oraz innych zaktécen.

>wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne — uwzgledniajgc, ze przyjete w projekcie
budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywaé
ograniczenie lub eliminacje wptywu obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami

Po wykonaniu prac w gruncie (wykonanie izolacji do poziomu maksymalnie
okoto 1,1m ponizej poziomu gruntu) do zasypania wykopow uzyty bedzie grunt rodzimy.
Powierzchnia gleby czesciowo przeksztatcona w nawierzchnie utwardzone, pozostata
czesc rekultywowana jako zielen urzgdzona.

Zakres projektu nie obejmuje wod powierzchniowych i podziemnych.

7. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie
i ciepto

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize mozliwosci
racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i
Srodowiskowym odnawialnych zrédet energii, takich jak energia geotermalna, energia
promieniowania stonecznego, energia wiatru a takze mozliwo$¢ zastosowania
skojarzonej produkciji energii elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego systemu
zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Z analizy tej wynika, ze na tym terenie nie mozna zastosowac energii wiatru.
Nie ma takze mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektryczne;j i
cieplnej oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci
bezposredniego lub blokowego ogrzewania. Wprowadzenie innych zrédet ogrzewania
nie jest uzasadnione ekonomicznie.



8. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z
przeznaczeniem

Budynek bedzie wyposazony jest w nastepujace instalacje:
— instalacje elektryczng — z projektowanego przytgcza elektroenergetycznego (wg
odrebnego opracowania)
— instalacje wodng — z projektowanego przytgcza do sieci wodociggowej (wg
odrebnego opracowania)
— instalacje kanalizacyjng — z projektowanego przytgcza do sieci kanalizacyjnej
(wg odrebnego opracowania)
- instalacje CO — ogrzewanie budynku przy pomocy pompy ciepta (wg odrebnego
opracowania)
— instalacja kanalizacji deszczowej- odprowadzenie wody deszczowej z budynku
do sieci kanalizacji deszczowej (wg odrebnego opracowania)
— instalacja teletechniczna- z przylgcza do sieci telekomunikacyjnej (wg
odrebnego opracowania.)
— instalacja wentylacji- wentylacja mechaniczna (wg odrebnego opracowania)

9. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do
zakresu projektu

9.1. Charakterystyka obiektu:

- powierzchnia zabudowy: 854,50 m?

— kubatura: 8 234,57 m3

— powierzchnia uzytkowa: 1 425,90 m?

— liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, bez podpiwniczenia

— wysokoscC: jest 8,52 m do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu
tagcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstw jg ostaniajgcych i dwie kondygnacije
nadziemne (budynek N -niski)

— dtugo$é, szerokosé: 41,24 x 36,08 m

Data opracowania
11. 2023 .
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