UCHWALA NR IV/sXLII/340/06
Rady Miasta w Watczu
z dnia 17 pazdziernika 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Kotobrzeskg i Nowomiejskg
w miescie Walcz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z
2006 r. Nr 45 poz. 319)

Rada Miasta w Watczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr IV/sXXIlI/197/05 Rady Miasta w Watczu z dnia 15
lutego 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami  ,Studium  uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Watcza” uchwalonego uchwatg Rady Miasta w Watczu Nr
I/sXXXVI /291/98 z dnia 15 czerwca 1998 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami
Kotobrzeskg i Nowomiejskg miasta Watcza, zwany dalej planem, o fgcznej
powierzchni 193,5 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig nastepujgce zatagczniki:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2;

2) zatgcznik Nr 2 - wyrys ze studium;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia i uwag wniesionych do
projektu planu;

4) zatgcznik Nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta w Watczu o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie zasad zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
ustugowo-mieszkalnej (rzemieslniczej), produkcyjnej i cmentarza.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie terenu, ktére powinno przewaza¢ na wyznaczonym obszarze;
2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub wzbogaca zagospodarowanie
zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu;



3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie usytuowania
obiektu budowlanego (budynku) i dotyczy to lokalizacji przewazajgcej dtugosci
elewacji min. 70 % - dopuszcza sie wysuniecie lub cofniecie poza te linie:
okapow, wykuszy, balkondw, schoddw zewnetrznych, partii wejsciowych do
budynku itp. na gtebokos¢ okreslong przepisami Prawa budowlanego;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie ograniczajgcg teren przeznaczony pod zabudowe (budynkami); obszar
pomiedzy granicg dziatki, a tg linig jest terenem wytgczonym z zabudowy;

5) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ krawedz przeciecia sie dwodch
gtbwnych potaci dachu;

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec obiekty przeznaczone pod
funkcje publiczne: administracji, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, socjalne;j
i wychowawczej, edukaciji, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie drogowym,
poczty i telekomunikacji, kultury, itp...

7) ustugach — nalezy przez to rozumieé ustugi przynoszace dochdéd, swiadczone
odpfatnie w zakresie: handlu, gastronomii, rekreacji, turystyki, miejsc noclego-
wych, sportu, kultury, rozrywki, opieki zdrowotnej i socjalnej, weterynaryjnej,
rehabilitacji, obstugi bankowej, ubezpieczen, gier losowych, transportu,
wynajmu: sprzetu biurowego, maszyn, samochoddw, itp.; napraw i diagnostyki
maszyn i urzgdzen, samochodow itp...,

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec
budynek mieszkalny o nie wiecej niz dwoch lokalach mieszkalnych albo
jednym lokalu mieszkalnym i lokalu uzytkowym o powierzchni do 30%
powierzchni catkowitej budynku;

9) wysokos¢ zabudowy — mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu.

§ 3. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych
wymagajgce ustalenia granic i sposobow zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustalenia planu obejmujg tereny wytgczone z zabudowy budynkami sg
to: tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody ZN, zieleni czesciowo
urzgdzonej gk i pastwisk Z , lasu ZL, zieleni urzgdzonej, parkowej ZP i zieleni
izolacyjnej ZI.

2.  Na terenach, o ktérych mowa w ust 1. dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Na obszarze planu, ustala sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznacze-
niu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i
wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.

2. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
MN1, MN2, MN3 i MN4;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku MW,

3) tereny zabudowy ustugowe;j - 0znaczone na rysunku U, U1,
4) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczone narysunku Um;
5) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 0znaczone na rysunku UP;
6) teren sportu i rekreaciji - oznaczony na rysunku US;

7) teren zieleni objetej formg ochrony przyrody
8) tereny lasu

9) tereny zieleni urzgdzone;j

10) tereny zieleni izolacyjnej

oznaczony na rysunku ZN;
oznaczone na rysunku ZL;
oznaczone na rysunku ZP;
oznaczone na rysunku ZI;

11) teren cmentarza - oznaczony na rysunku ZC;
12) tereny zieleni czesciowo urzadzonej (tgk i pastwisk) - oznaczone na rysunku Z;
13) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych - oznaczone na rysunku WS;
14) tereny drog publicznych - oznaczone na rysunku KD;
15) tereny parkingow - oznaczone na rysunku KP;
16) tereny ciggdéw pieszych - 0znaczone narysunku Kx;
17) tereny urzadzen elektroenergetycznych - 0znaczone na rysunku E, E1;
18) tereny urzadzen wodociggowych - oznaczone na rysunku W;
19) tereny urzgdzen kanalizacji deszczowej - oznaczone narysunku K1,
20) teren urzadzenh kanalizacji $ciekowe;j - oznaczony na rysunku K;
21) teren urzadzen gazownictwa - oznaczony na rysunku G;
22) tereny pasa technicznego - oznaczone narysunku PTi PT/R.

3. Oznaczenia cyfrowe przed oznaczeniem literowo-cyfrowym pozwalajg na
usytuowanie danego terenu na rysunku planu.

Rozdziat 2
Przepisy ogodlne

§ 6. 1. Ustalenia dotyczgce komunikacji publicznej obejmuja:
1) drogi publiczne;
2) tereny parkingdw.

2. Okreslenie uktadu komunikacyjnego:
1) uktad podstawowy stanowig:
a) droga krajowa nr 10 klasy S,
b) droga krajowa w ciggu ulicy Nowomiejskiej, klasy GP,
c) droga wojewoddzka nr 163 w ciggu ulicy Kotobrzeskiej, klasy GP,
d) drogi zbiorcze KD2-KD5;



2) uktad obstugujacy stanowia:
a) drogi gminne lokalne KD L,
b) drogi gminne dojazdowe KD D.

3. Uktad drogowy posiada powigzania:
1) droga krajowa ekspresowa KD1 posiada powigzanie z drogami:
a) krajowg klasy GP(ulicag Nowomiejskg),
b) wojewddzkg nr 163 (ulicg Kotobrzeska) klasy GP poprzez wezet;

2) droga krajowa gtéwna ruchu przyspieszonego (ulica Nowomiejska) i
wojewddzka gtéwna ruchu przyspieszonego (ulica Kotobrzeska) posiadajg
powigzania z projektowanymi drogami zbiorczymi: KD 2, KD3 i KD5 - poprzez
skrzyzowania;

3) drogi zbiorcze zapewniajg powigzanie uktadu drég obstugujgcych (lokalnych i
dojazdowych) z uktadem zewnetrznym;

4) przebudowa uktadu komunikacyjnego dotyczy budowy obwodnicy miasta
Watcza w ciggu drogi krajowej Nr 10 i powigzania jej poprzez wezet z drogg
wojewodzkg nr 163.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:
1) istniejgce ulice publiczne wymagajg modernizacii;
2) projektuje sie budowe nowych drég publicznych:
a) obwodnicy w ciggu drogi krajowej KD1;
b) drég zbiorczych KD 2- KD5,
c) drdég lokalnych KDL,
d) drég dojazdowych KDD;
3) wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe wymaga budowy
nowych drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

5. llos¢ miejsc parkingowych na obszarze objetym planem wyznaczy¢ wg
nastepujgcych wskaznikow:
1) naterenach MN - na kazdej dziatce nalezy wyznaczy¢ 2 miejsca postojowe;
2) naterenach U, U1, UM - na 10 miejsc konsumpcyjnych lub na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug - 3 miejsca postojowe,
3) dla terenu MW nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe w ilo$ci 1 miejsce na
1 mieszkanie na terenie dziatki lub wzdtuz drég publicznych;
4) na terenie UP - 5 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej realizowane na
kazdej dziatce.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczney:

1. Sieci uzbrojenia nalezy budowac w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych,
w pasach przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury, wyznaczonych od linii
rozgraniczajgcych drég, na drogach:
1) zbiorczych KDZ w pasach 7 mi 6 m od tych linii;
2) lokalnych KDL w pasach 6 m i 4 m od tych linii;
3) dojazdowych KDD w pasach 3 mi 2 m od tych linii;
4) pod jezdnig lokalizuje sie sieci kanalizacji deszczowej oraz dopuszcza sie
lokalizacje innych sieci po zabudowaniu paséw poza jezdnig.



2.

Zaopatrzenie w energie:

1) z GPZ Walicz 110/15 kV przy ul. Bydgoskiej i projektowanego GPZ 110/15 kV przy

4)

1)

ul.

Kotobrzeskiej oraz z systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii

napowietrznych i kablowych sredniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/04 KV i linii kablowych niskiego napiecia;

na terenie objetym planem, usytuowane sg linie napowietrzne i kablowe sredniego
napiecia (15 kV) i wysokiego napiecia (110 kV), dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe, projektuje sie:

a)
b)

c)

d)

rozbudowe systemu elektroenergetycznego poprzez realizacje GPZ 110/15 kV
(E1) przy ul. Kotobrzeskiej zasilanego projektowang linig napowietrzng 110 kV ,
budowe 9 stacji transformatorowych (E) zasilanych liniami kablowymi sredniego
napiecia,

przed pozwoleniem na budowe, nalezy przebudowac lub skablowac linie napo-
wietrzne i linie kablowe $redniego napiecia 15 kV, kolidujgce z projektowang
budowa,

budowe linii kablowych $redniego i niskiego napiecia;

wzdtuz linii napowietrznych wysokiego napiecia (110 kV), wyznaczono obszar
wytgczony z zabudowy obiektami budowlanymi.

3.

Zaopatrzenie w wode:

doprowadzenie wody dla celow bytowo-gospodarczych zaprojektowano z
miejskiej sieci wodociggowej ® 160 dla osiedla ,Chrzgstkowo”, zasilanej z
ujecia wody przy ul. Podgorne;j:

a)

b)

w sktad ujecia wody przy ul. Podgérnej wchodzi 7 studni gtebinowych,
ujmujgcych wody z utworéw czwartorzedowych, o zasobach wody w
kategorii B, w ilosci Q=730,0 m?¥h,

na terenie ujecia woda jest uzdatniana i ttoczona do sieci;

projektowana sie¢ wodociggowa bedzie potgczona z projektowang gtéwng
magistralg wodociggowa, zasilang z ujecia wody przy ul. Ciasnej, zapewniajgcg
drugostronne zaopatrzenie w wode i bezawaryjng prace wodociggu,

a) w skfad ujecia wody przy ul. Ciasnej wchodzg 4 studnie gtebinowe, 0

zatwierdzonych zasobach w kategorii B , w ilosci 188,0 m?¥h,

b) na terenie ujecia woda jest uzdatniana i ttoczona do sieci;
projektowana jest budowa sieci wodociggowej ® 110 -160 w systemie
pierécieniowym, wyposazonej w hydranty zewnetrzne do celow p/poz.;
zaopatrzenie w wode ludnosci w warunkach specjalnych:

a) na terenie objetym planem, wykonane sg dwie studnie gtebinowe,

(awaryjne) oznaczone na rysunku symbolem W, ktére bedg zaopatrywac
ludno$¢ w wode w sytuacjach nadzwyczajnych,

b) ich lokalizacja, w potnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci

terenu objetego planem i wydajnos¢ pokrywa potrzeby niezbedne dla
przetrwania ludnosci

4. Odprowadzenie sciekdow komunalnych:

na terenie miasta funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekéw,
ktéra posiada zdolnos¢ oczyszczania do 12 tys. m3/d i mozliwos¢ petnego
biologicznego procesu oczyszczania $ciekdw, w oparciu o niskoobcigzony
osad czynny wraz ze zdolnoscig usuwania zwigzkow biogennych, zdolnos¢
oczyszczania obecnie jest niewykorzystana;

przepompownia $ciekow przy ul. Kotobrzeskiej, posiada wydajnosé 80 m3/h,
przewidziana jest do modernizacji automatyki i wymiany pomp;



3) na terenie objetym planem, projektuje sie odprowadzenie sciekéw
komunalnych:

a) z potudniowej czesci terenu do projektowanej kanalizacji sciekowej, dalej
do istniejgcego kanatu sciekowego ® 600 i istniejgcej przepompowni
Sciekow przy ul. Kotobrzeskiej oraz z czesci terenu do projektowanej
przepompowni sciekéw, na osiedlu Chrzgstkowo;

b) z pdétnocnej czesci terenu, po rozbudowie sieci miejskiej, poprzez uktad
kanatow grawitacyjnych i ttocznych oraz projektowanej przepompowni
Sciekow K, tworzgcych system sieci kanalizacji sciekowej, Scieki przekazy-
wane bedg na mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie sciekdw ,

4) dopuszcza sie tymczasowo, do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sciekowej

- gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych na dziatkach

przeznaczonych pod zabudowe, z zachowaniem warunkéw technicznych ich

lokalizaciji, scieki bedg usuwane przez wyspecjalizowane firmy i dowozone

na punkt zlewny oczyszczalni sciekow;

5) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wymagana jest budowa nowych
sieci kanalizacji sciekowej: grawitacyjnych o $rednicach ® 200- 500 i ttocznego

0 srednicy ® 63 oraz przepompowni sciekéw;

6) odbiornikiem sciekow oczyszczonych jest rzeka Zydéwka.

5. Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych:

1) na terenie objetym planem, nie ma urzgdzen do odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych;
2) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do srodowiska wymaga budowy:

a) na terenie, ponizej obwodnicy KD1, sieci kanalizacji deszczowej i oczyszcza
Ini wéd, oznaczonej na rysunku K1,

b) dla obwodnicy KD1 sieci kanalizacji deszczowej i oczyszczalni wod oraz
odprowadzenie oczyszczonych wod do sSrodowiska poprzez studnie
chtonne,

c) na terenie UP budowy kanatu deszczowego i powigzania go z istniejgcym
kanatem deszczowym w rejonie ul. Kotobrzeskiej;

3) projektuje sie budowe sieci kanalizacji deszczowej o srednicach & 300- ® 600;
4) odbiornikiem oczyszczonych wod opadowych bedzie row melioracyjny, bedacy
doptywem rzeki Zydowki.

6.0bstuga telekomunikacyjna z istniejgcego systemu fgcznosci, z linii
kablowych utozonych w ulicach z mozliwoscig dalszej rozbudowy systemu i sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto i cieptg wode:

1) projektuje sie indywidualne systemy grzewcze z zastosowaniem paliw i
urzgdzen spetniajgcych wymogi ochrony powietrza oraz przy wykorzystaniu
odnawialnych zrédet energii,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto i cieptg wode z sieci miejskiej,
wymaga to budowy w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych sieci co i cw.

8. Zasilanie w gaz w powigzaniu z istniejgcym systemem:

1) miasto Watcz jest zasilane w gaz ziemny, zaazotowany z gazociggu wysoko
preznego Poznan-Pita-Watcz-Szczecin, poprzez stacje redukcyjng przy
ul. Wojska Polskiego o przepustowosci 8000 N/h , skad gazociggiem sredniego
ci$nienia gaz jest dosytany do 3 stacji redukcyjno-pomiarowych 11°



2) w ul. Kotobrzeskiej jest projektowana budowa gazociggu Sredniego cisnienia,
z ktérego jest mozliwos¢ zaopatrzenia mieszkancéw omawianego terenu;

3) na terenie przeznaczonym do zabudowy, projektowana jest budowa nowych
sieci gazowych o srednicy ® 63- ® 110;

4) projektuje sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500 obok
istniejgcego gazociggu Dn -250, wzdtuz trasy gazociggu wyznaczono obszar
wytgczony z zabudowy o szerokosci wynikajgcej z warunkéw technicznych
sytuowania gazociggow i funkcji terenu przeznaczonego pod zabudowe.

9. Usuwanie odpadodw:

1) gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach, zgodnie z gminnym system
usuwania odpadow i wywoz przez stuzby komunalne, na urzgdzone wysypisko
Smieci;

2) usuwanie pozostatych odpadéw zgodnie z gminnym programem gospodarowa-
nia odpadami.

10.Dla odpaddw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy uzyskac
stosowng zgode na wytwarzanie i unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. Na terenie objetym planem ustala sie ochrone srodowiska poprzez:
1) wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) docelowo w zbiorowe zaopatrzenie w wode, odbior sciekow komunalnych i
wod opadowych i roztopowych,

b) tymczasowo do czasu realizacji sieci uzbrojenia w lokalne odprowadzenie
Sciekdw komunalnych do szczelnego zbiornika,

C) wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe obiektami
ustugowymi i produkcyjnymi, sktadéw i magazynéw w oczyszczalnie wéd
opadowych i roztopowych;

2) zorganizowany system odbioru odpadow;
3) ochrone przed hatasem i wibracjami poprzez zakaz lokalizacji wsrod:

a) zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinne)j),

b) budynkdéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy, zaktaddw wywotujgcych hatas powyzej dopuszczalnego

poziomu dla tej zabudowy;

4) ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez:

a) zakaz lokalizowania, w obszarze wylgczonym z zabudowy, wzdtuz
istniejacych i projektowanych sieci napowietrznych sredniego i wysokiego
napiecia zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacje w miejscach niedostepnych dla ludzi, urzgdzen emitujgcych pola
elektromagnetyczne, gdy poziomy dopuszczalne pdl elektromagnetycznych
nie sg dotrzymane,

5) ochrone powietrza poprzez:

a) instalowanie atestowanych urzadzen do ogrzewania budynkow,

b) zastosowanie na obiektach budowlanych przekraczajgcych dopuszczalne
poziomy emisji zanieczyszczen lub zapachow, urzgdzen ograniczajgcych
wielkos¢ emisji;



6) na catym obszarze objetym planem, ustala sie zakaz prowadzenia
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest obligatoryjnie sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, z wytgczeniem obiektow i urzgdzen telekomunikaciji.

2. Na terenie objetym planem, formami ochrony przyrody objeto:
1) uzytek ekologiczny ,Szuwarowe bagno”;
2) uzytek ekologiczny ,Ptasia ostoja”.

3. Na terenie uzytkdw ekologicznych obowigzuje:

1) zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenu;

2) zakaz prowadzenia robo6t zmieniajgcych stosunki wodne;

3) zakaz zmiany uksztattowania terenu, w tym zmiany stosunkoéw wodnych na
terenie zieleni urzadzonej 1ZP, stanowigcej otuline obszaru objetego ochrong.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesne;.

§ 9. 1. Na terenie objetym miejscowym planem wystepujg udokumentowane
stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku i zaewidencjonowane pod
numerami:

1) Watcz, stanowisko 13 (AZP: 34-23/25),
2) Walcz, stanowisko 15 (AZP: 34-23/27);
3) Waltcz, stanowisko 16 (AZP: 34-23/28);
4) Watcz, stanowisko 17 (AZP: 34-23/29);
5) Waltcz, stanowisko 18 (AZP: 34-23/30);
6) Walcz, stanowisko 84 (AZP: 33-23/42);
7) Watcz, stanowisko 85 (AZP: 33-23/43).

2. W obszarach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala
sie:

1) uzgadnianie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych z organem wiasciwym
w zakresie ochrony dobr kultury;

2) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadze-
nie ratunkowych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Badania majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika;

3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania stosownego pozwolenia od organu wiasciwego w zakresie ochrony
zabytkow.

Rozdziat 5
Ustalenia szczego6towe
§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2, MN3 i
MN4 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy zagospodarowania i podziatu:

1) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowigzujgcg i
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;



2) budynek mieszkalny winien by¢ usytuowany w obowigzujgcej linii zabudowy,
wymagane usytuowanie kalenicy dachu w stosunku do ulicy, (przy dachu
dwuspadowym) zostato okreslone na rysunku;

3) prawo do realizacji na kazdej dziatce, na terenie oznaczonym symbolem:

a) MNL1 - budynku o funkcji mieszkalno-gospodarczo-garazowej realizowanej:

- w jednej bryle, o wysokosci do 3 kondygnaciji nadziemnych ido 12 m, z
dachem dwu lub wielospadowym, o kgcie pochylenia pofaci od 30 °do 45°,
z okapem wysunietym z lica budynku na min. 60 cm,

- poziom posadowienia parteru budynku do 1,50 m nad poziomem terenu,

- szerokos$¢ elewaciji frontowej do 20 m,

b) MN2 - budynku mieszkalnego i gospodarczo-garazowego, realizowanych
jako zabudowa wolno stojgcg lub blizniacza w tym:

- budynek mieszkalny o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych do 10 m,
z dachem dwu lub wielospadowym o kacie pochylenia potaci od 30 °do
45° i szerokosci elewacji frontowej do 18 m;

- budynek gospodarczo-garazowy o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej
z dachem min. dwuspadowym, symetrycznym o kacie pochylenia potaci
od 20° do 30° i powierzchni zabudowy do 80 m?,

- poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do 1,20 m nad
poziomem terenu,

c) MN3 - budynku mieszkalnego wolnostojgcego i gospodarczo-garazowego,
realizowanego jako zabudowa wolno stojgcg lub blizniacza w tym:

- budynek mieszkalny o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10
m, z dachem dwuspadowym symetrycznym lub wielospadowym o kgcie
pochylenia potaci od 30° do 45° i szerokosci elewacji frontowej do 16 m;

- budynek gospodarczo-garazowy o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej z
dachem dwuspadowym, symetrycznym o kgcie pochylenia potaci od 15°
do 30° i powierzchni zabudowy do 100 m?,

- poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do 1,20 m od
poziomu terenu,
d) MN4 - budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej, funkcje
mieszkalno-gospodarczo-garazowe winny by¢ realizowane w jednej bryle:

- 0 wysokoséci do 3 kondygnacji nadziemnych i do 12 m, z dachem stromym
symetrycznym min. dwuspadowym, o kgcie pochylenia potaci od 30°do
45°, z okapem wysunietym z lica budynku na min. 60 cm,

- dopuszcza sie realizacje budynku ze sciankg kolankowg o wysokosci do
1,2 m,

- poziom posadowienia parteru budynku - 1,20 m nad poziomu terenu,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynna (zieleh) winna stanowi¢ min. 20%
powierzchni dziatki;

) na rysunku pokazano podziat terenu na dziatki;

) dopuszcza sie mozliwo$¢ tgczenia dwdch sgsiednich dziatek:

a) na powiekszonej dziatce obowigzujg okreslone wyzej warunki zabudowy,
b) przy dziatce o podwadjnej wielkosci zabudowe nalezy realizowac¢ na jednej z
nich, drugg zagospodarowac zielenig,

8) dojazd do dziatek 6MN2 przez teren Z zieleni;

9) dopuszcza sie mozliwos¢ wigczenia przylegtego terenu Z do terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) na tym terenie nalezy zachowac istniejgce rowy melioracyjne,
b) teren ten jest wytgczony z zabudowy budynkami,
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c) teren nalezy zagospodarowac zielenig, dopuszcza sie realizacje obiektéw
matej architektury;
10)powierzchnia terenu oznaczonego symbolami wynosi:
a) dla terenu oznaczonego 1MN1- 9 MN1 — tgcznie 7,0315 ha,
b) dla terenu oznaczonego 1MN2 -18 MN2 — tgcznie 17,3088 ha,
c) dlaterenu oznaczonego 1MN3 -23 MN3 — tgcznie 24,502 ha,
d) dla terenu oznaczonego 1MN4 -7 MN4 — fgcznie 4,6204.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej] MW ustala sie

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) budowa moze byC realizowana na terenie ograniczonym obowigzujgcymi i
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku;

2) maksymalna wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych (czwarta w
stromym dachu) i do 14,5 m;

3) dopuszcza sie realizacje dachu ze $ciankg kolankowg o wysokosci do 1,40 m;

4) mozliwos¢ realizacji garazy w kondygnaciji podziemnej budynku mieszkalnego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziafki;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna (zielern) winna stanowi¢ min. 30%
dziatki;

7) na terenie dziatki i wzdtuz ulicy KD5, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w
ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie;

8) powierzchnia terenu 2,785 ha.

§ 12. Dla terenéw zabudowy ustugowej 1 U, 2U i 1U1l-4 U1l ustala sie

nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu:

1) tereny oznaczone:

a) symbolami U - przeznaczone sg pod lokalizacje ustug publicznych,

b) symbolami U1l - przeznaczone sg do lokalizacji pozostatych ustug, z
dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela oraz mozliwoscig
lokalizacji ustug publicznych;

2) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowigzujacg i
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;

3) naterenie:

a) 1U i 1U1 budynki nalezy realizowa¢ o wysokosci do 3 kondygnacji nadziem-
nych i do 12,0 m, nie ustala sie formy dachu,

b) na pozostatym terenie budynki nalezy realizowa¢ o wysokosci do 2 kondyg-
nacji nadziemnych i do 10 ,0 m, z dachem stromym dwu lub wielospado-
wym o kgcie pochylenia pofaci nie mniejszym niz 30°;

4) budynek, w miejscu oznaczonego na rysunku akcentu urbanistyczno-architekto
nicznego, winna wyréznia¢ forma i detal architektoniczny;

5) na terenie 1U1 i 3U1 kazdy zespdt zabudowy ustugowej winien posiadac edno-
rodng forme dachu i elewacje winny by¢ wykonczone materiatem o zblizone;j
kolorystyce;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
dziatki;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna (zielen) winna stanowi¢ min. 20%
powierzchni dziatki;

8) zabudowe ustugowg nalezy realizowac tgcznie z miejscami parkingowymi dla
samochoddw klientéw i pracownikéw, na terenie ustug i na parkingu KP, ilo$¢
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miejsc parkingowych wynika z wielkosci wskaznika zaleznego od powierzchni
ustug;

9) dopuszcza sie mozliwosc¢ taczenia kolejnych dziatek, na powiekszonych dziat-
kach obowigzujg ustalenia §12;

10)powierzchnia terenu tgcznie wynosi 4,7885 ha.

§ 13. Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowe] 1Um — 6Um ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu :

1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa w tym rzemiesinicza,
przeznaczeniem dopuszczalnym — mieszkanie dla wiasciciela;

2) prawo do realizacji na kazdej dziatce budynkéw: ustugowego, mieszkalnego,
garazu i gospodarczo-magazynowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowigzujacg i
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;

4) zabudowa mieszkaniowa winna by¢ zlokalizowana w obowigzujgcej linii
zabudowy,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw jako zabudowy blizniaczej z
budynkiem o tej samej funkcji na dziatce sgsiedniej;

6) budynek mieszkalny moze byc¢ realizowany do wysokosci 2 kondygnacji
nadziemnych i do 10 m od poziomu terenu, z dachem stromym dwu lub
wielospadowym, pozostate budynki o wysokosci do dwédch kondygnaciji bez
okreslania formy dachu;

7) dla budynkéw realizowanych z dachem stromym ustala sie kat pochylenia
potaci:

a) dla obiektow o wysokosci 1 kondygnacji od 15° do 30°,
b) dla obiektéw o wysokosci 2 kondygnacji od 30°do 45°;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
dziatki;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna (zieleh) winna stanowi¢ 10% powierz-
chni dziatki;

10) na kazdej dziatce nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow
pracownikow i klientéw;

11) podziat na dziaftki zostat okreslony na rysunku,

12) mozliwos¢ tgczenia kilku sgsiednich dziatek pod projektowane funkcje,

13) powierzchnia terenu tgcznie wynosi 14,365 ha.

§ 14. Dla terenéw zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow 1UP- 5UP ustala sie nastepujgce warunki zabudowy,
zagospodarowania i podziatu:

1) przeznaczeniem terenu sg funkcje ustugowe i produkcyjno-magazynowe;

2) prawo do realizacji na kazdej dziatce budynkéw: ustugowego, administracyjno-
socjalnego, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji na wyznaczonych dziatkach zabudowy mieszkaniowe;;

4) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;

5) zabudowa administracyjno-socjalna winna byc¢ zlokalizowana w maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej wzdtuz drogi publicznej;
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6) budynki mogg by¢ realizowane do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych i do
16 m, budowle do 50 m od poziomu terenu,

7) o realizacji budowli o wysokosci 50 m od poziomu terenu nalezy powiadomic,
Dowdédztwo Sit Powietrznych Szefostwo Infrastruktury, zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami odrebnymi, odpowiednie wtadze lotnicze, o przewidywanym
terminie realizacji budowli oraz wykonac state oznakowanie przeszkodowe
wraz z podaniem doktadnych wspétrzednych geograficznych budowili;

8) nie ustala sie formy dachu,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 45% powierzchni
dziatki,

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna (zielen) winna stanowi¢ 5%

powierzchni dziatki;

11) na kazdej dziatce nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow

pracownikow i klientéw;

12) podziat na dziaftki zostat okreslony na rysunku:

a) istnieje mozliwos¢ tgczenia kilku sgsiednich dziatek pod projektowane
funkcje,
b) dopuszcza sie dalszy podziatu terenu, na dziatki o szerokosci nie mniejszej
niz 40 m, przy zapewnieniu dostepu do drogi publicznej, o szerokosci w
liniach rozgraniczenia min. 10 m;
13) powierzchnia terenu przeznaczonego pod UP wynosi tgcznie 33,2687 ha.

§ 15. Dla terenu ustug sportu i rekreacji US ustala sie nastepujgce warunki

zabudowy i zagospodarowania:

1) zabudowa zwigzana z obstugg terenu sportu i rekreacji moze by¢ realizowana
na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz naterenie 1U 1;

2) budynek nalezy realizowa¢ o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do
10 m, z dachem dwu lub wielospadowym;

3) zagospodarowanie terenu wigzac sie bedzie z urzgdzeniem terenu rekreacyj-
nego do czynnego uprawiania sportu w tym:

a) wytyczenie tras zjazdowych o r6znym stopniu trudnosci dla uprawiania
sportow catorocznych: jazdy na rowerze, deskorolce, wrotkach, desce,
nartach, sankach itp.,

b) realizacje w granicach dziatki budowli i obiektow matej architektury,

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna (zielen i woda) winna stanowi¢ 40%
powierzchni dziafki;

5) powierzchnia zabudowy do 600 m?;

6) powierzchnia terenu wynosi 2,83 ha.

§ 16. Dla terenu zieleni objetej formami ochrony przyrody ZN ustala sie:
1) teren oznaczony symbolem ZN stanowi uzytki ekologiczne:
a) ,Szuwarowe bagno” o powierzchni 1,87 ha,
b) ,Ptasia ostoja” o powierzchni 1,76 ha;
2) natym terenie obowigzuje:
a) zakaz zmiany zagospodarowania terenu i sposobu jego uzytkowania,
b) zakaz zmiany stosunkéw wodnych i zmiany uksztattowania terenu;
3) teren zieleni urzadzonej ZP stanowi integralng czes¢ zieleni i otuline uzytkow
ekologicznych.
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§ 17. Dla terenu lasu ZL ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) produkcja lesna winna by¢ prowadzona na podstawie planu urzgdzenia lasu
lub uproszczonego planu urzgdzenia lasu;

2) prawo do przebudowy drzewostanu, prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych
oraz usuwania drzew opanowanych przez organizmy szkodliwe;

3) powierzchnia terenu lasu wynosi 4,598 ha.

§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej 1 ZP i 2ZP ustala sie nastepujgce warunki

zagospodarowania:

1) na terenie zieleni parkowej dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z
rekreacja, architekturg ogrodowg oraz wypoczynkiem ogolnodostepnym;

2) mozliwos¢ wytyczenia sciezek spacerowych;

3) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;

4) teren 1ZP stanowi otuline uzytkéw ekologicznych ZN;

5) powierzchnia zieleni urzadzonej tgcznie wynosi 8,54 ha w tym oznaczona
symbolem: 1ZP - 6,24 ha, 2ZP- 2,30 ha.

§ 19. Dla terenu zieleni niskiej czesciowo urzadzonej (tgk i pastwisk) Z

utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie zgodne z siedliskiem:

1) dopuszcza sie uzupetnienie zieleni i mozliwos¢ wytyczenia sciezek
spacerowych i dojazddw;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;

3) mozliwos¢ podziatu terenu i wigczenia go do przylegtych dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN i ustug 4U1;

4) powierzchnia terenu tgcznie wynosi 3,3175 ha.

§ 20. Dla terenu zieleni izolacyjnej ZI ustala sie:

1) zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem, realizacje zwartego pasa zieleni
iglastej i lisciastej, sSredniej i wysokiej,

2) powierzchnia terenu wynosi 4,4955 ha.

§ 21. Dla terenu cmentarza ZC ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania i zabudowy:

1) budowa kaplicy lub domu przedpogrzebowego moze by¢ realizowana na
terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku;

2) obiekt budowlany nalezy realizowac o wysokosci jednej kondygnacji nadziem-
nej, z dachem dwu lub wielospadowym o kacie pochylenia potaci od 40° do
60°;

3) podziat terenu na kwatery i sposdb zagospodarowania terenu cmentarza oraz
projekt zieleni winien wynikac z jednego opracowania;

4) organizowanie pochowku w kwaterach potozonych w odlegtosci mniejszej niz
150 m od ujecia wody przy ul. Podlesnej moze by¢ realizowane jedynie w
momencie wytgczenia ujecia z eksploataciji,

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna (zieleh) winna stanowi¢ 20% powierz-
chni dziatki;

6) powierzchnia zabudowy do 400 m?;

7) powierzchnia terenu wynosi 6,55 ha.
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§ 22. Dla terenu wod powierzchniowych $rédlgdowych WS  ustala sie

nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) wody srédlgdowe obejmujg zbiorniki bezodptywowe i rowy melioracyjne;

2) zmiana stosunkow wodnych winna by¢ podporzadkowana ochronie przyrody
lub
zrownowazonemu wykorzystaniu uzytkow rolnych;

3) nalezy utrzymac ciggtosc¢ istniejgcych rowdw melioracyjnych;

4) prawo do remontu i odbudowy (w celu zachowania ich funkcji) istniejgcych
melioracji wodnych szczegotowych;

5) wykonanie nowych urzgdzen wodnych zgodnie z Prawem wodnym.

6) powierzchnia terenu 0,48 ha.

§ 23. 1. Dla drég publicznych ustala sie:

1) dla projektowanej drogi ekspresowej, w ciggu drogi krajowej nr 10 (obwodnicy
miasta Watcza) o pow.13,100 ha - oznaczonej na rysunku KD1:

a) w pierwszym etapie jednojezdniowa, docelowo o przekroju poprzecznym
dwujezdniowym klasy S,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 50,0 — 75,0 m,

c) w pierwszym etapie doga ekspresowa z drogg wojewodzkg nr 163 bedg sie
przecina¢ w dwdch poziomach, bez mozliwosci wyboru kierunku jazdy,
docelowo budowa wezta ,Kotobrzeg” pomiedzy drogg S10, a drogg
wojewodzka nr 163;

d) przed przystgpieniem do robét ziemnych w obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych (oznaczonych na rysunku), nalezy spetni¢
warunki wynikajgce z § 8 ust. 2;

2) dla drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi krajowej (obejmujgcej

ulice Nowomiejskg) o powierzchni 0,736 ha - oznaczonej na rysunku KD6:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy GP

b) poszerzenie istniejgcej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych do 30m;

c) projektowane skrzyzowania z drogami zbiorczymi KD3, KD4, drogg lokalng
KDL oraz dojazdowa,

d) zakaz wykonywania nowych bezposrednich zjazdéw z drogi do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;

e) po wybudowaniu obwodnicy m. Watcza, obecny odcinek drogi krajowej ,
bedzie miat obnizong kategorie;

3) dla drég zbiorczych oznaczonych na rysunku symbolem KD2-KD 5:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,00 m,

c) powierzchnia terenu wynosi dla drog oznaczonych symbolem: KD2- 2,92
ha, KD3 -2,56 ha, KD4 - 2,05 ha, KD5- 3,08;

4) dla drég lokalnych oznaczonych na rysunku KDL o tgcznej powierzchni 2,93
ha:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy L

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,00 m;

5) drogi publiczne obejmujg pozostate ulice oznaczone na rysunku KDD, drogi
dojazdowe o tgcznej powierzchni 9,92 ha:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,

b) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 10,00 — 12,00 m,

6) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych mogg by¢ realizowane Sciezki

rowerowe o szerokosci od 2,00- 2,50 m.
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4. Tereny komunikacji obejmuja:
1) ciggi piesze (publiczne) oznaczone na rysunku Kx o tgcznej powierzchni 0,49
ha — o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 3,00 do 5,00 m,
2) parkingi ogélnodostepne razem na 500 stanowisk postojowych, oznaczone na
rysunku KP o tgcznej powierzchni 1,187 ha;
a) budowa zwigzana z ww. obiektami moze by¢ prowadzona w liniach
rozgraniczajgcych terenu,
b) na terenie kazdego parkingu nalezy wyznaczyC miejsca postojowe dla
pojazdéw osbb niepetnosprawnych,
C) na obszarze ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, mogg by¢ realizowane obiekty budowlane, o wysokosci jednej
kondygnaciji, zwigzane funkcjonalnie z parkingiem.

§ 24. Dla terenu urzgdzen elektroenergetycznych E i E1 ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na wyznaczonych dziatkach oznaczonych:

a) symbolem E prawo do budowy stacji transformatorowej,
b) symbolem E1- lokalizacja gtdbwnego punktu zasilania (GPZ) zasilanego
projektowang linig 110 kV;

2) budowle (stacje transformatorowe) nalezy realizowac¢ o wysokosci do 3 m,
z dachem czterospadowym, o powierzchni zabudowy kazdej do 7 m?;

3) w przypadku realizacji stacji transformatorowej na innym terenie, dopuszcza
sie mozliwos¢ wtgczenia wydzielonej dziatki w przylegty teren oznaczony
symbolem: UP, US, MN MW lub Z;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢ 0% powierzchni
dziatki;

5) tgcznie powierzchnia terenu wynosi 0,6 ha.

§ 25. Dla terenu urzgdzen wodociggowych W ustala sie warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) na terenie dziatki prawo do rozbudowy, przebudowy istniejgcych urzgdzen
wodociggowych,
2) teren dziatki nalezy zagospodarowac zielenig;
3) powierzchnia terenu 0,4009 ha.

§ 26. Dla terenu urzgdzen kanalizacji wod opadowych K1 ustala sie warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach dziatki prawo do budowy oczyszczalni wéd opadowych i
roztopowych;
2) obowigzek zagospodarowania terenu wokét dziatki zielenig izolacyjna,
3) powierzchnia terenu wynosi 0,06 ha.

§ 27. Dla terenu urzgdzen kanalizacji sanitarnej K ustala sie warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach dziatki prawo do budowy przepompowni Sciekow;
2) obowigzek zagospodarowania terenu wokoét dziatki zielenia,
3) powierzchnia terenu wynosi 0,0064 ha.
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§ 28. Na terenie urzgdzen gazownictwa G usytuowana jest stacja ochrony
katodowej. Na terenie dziatki ustala sie mozliwos¢ modernizaciji i rozbudowy staciji.

§ 29. Naterenie pasa technicznego PTi PT/R ustala sie:

1) wzdtuz drég publicznych (ul. Nowomiejskiej i Kotobrzeskiej) mozliwosc
lokalizaciji sieci uzbrojenia technicznego terenu oraz zagospodarowanie niskg
Zielenig;

2) wzdtuz istniejgcej ®250 i projektowanej sieci gazociggu wysokiego cisnienia
®500, dopuszcza sie mozliwos¢ zagospodarowania rolniczego,

3) powierzchnia terenu 10,8098 ha.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe.

§ 30. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
W wysoKosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami : UP, Um, U, U1, MN1 - MN4, US, MW -

30%;

2) dla terenéw pozostatych — 0%.

§ 31. 1. Na cele nierolnicze zmienia sie przeznaczenie uzytkow rolnych klas IV
pochodzenia mineralnego o tgcznej powierzchni 20,1733 ha w tym, w zwartych
obszarach przekraczajgcych 1,00 ha gruntow — za zgodg Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego (decyzja Nr DRW-I-EN-6080-38/06 z dnia 14 lipca 2006r.)

2. Dla terenu objetego miejscowym planem uzyskano zgody na wylgczenie
gruntéw rolnych z uzytkowania rolniczego:
1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr GZU 0t.0602/Z-57241/84
z 23 sierpnia 1984 r.,
2) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej Nr GZU.0g.0602/Z-57241/91
z 03 grudnia 1991 r.,
3) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr GZU.0g.0602/Z-57241/93
z 09 czerwca 1993 r.

3. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza sie dotychczasowy
sposoOb uzytkowania terenu.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Watcza.
§ 33. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego .

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr3  do uchwaty Nr 1V/sXLII/340/06
Rady Miasta w Walczu
z dnia 17 pazdziernika 2006 roku

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Kotobrzeskg i Nowomiejskg w miescie Watcz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z
2006 r. Nr 45, poz. 319)

Rada Miasta w Watczu

§ 1.1. Rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Kotobrzeskg i Nowomiejskg w miescie Watcz, przez wiascicieli
dziatek o numerach geodezyjnych 52 i 55, ktérych uwagi dotyczg zmiany
usytuowania drogi dojazdowej do wydzielonych dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i przeniesienia jej na grunty nie bedgce ich wtasnoscig oraz
przeznaczenia zieleni ,Z” na dziatki budowlane.

2. Tres¢ rozstrzygniecia:

1) Zmiana przeznaczenia i podziat dziatek rolnych na dziatki budowlane wymaga
wydzielenia drog dojazdowych do tych dziatek. Przy wydzielaniu drog
kierowano sie zasadg, by droga byta wyznaczona na obu dziatkach
przylegtych. Nie zawsze byto to mozliwe, bo szerokosci dziatek sg rozne.
Konsekwencjg podziatu terenu na dziatki budowlane jest usytuowanie na tym
terenie drog dojazdowych. Teren przeznaczony pod zieleh, oznaczony na
rysunku planu ,Z” stanowi nieuzytek, jest to grunt podmokty nie nadajgcy sie
pod zabudowe. Moze by¢ wigczony do dziatki budowlanej i zagospodarowany
zielenig bez prawa budowy na nim budynkdw.

2) Utrzymac drogi dojazdowe i teren zieleni wyznaczone w projekcie planu.

3) Uwagi wiascicieli okreslonych w ust. 1 pozostajg nieuwzglednione.

§ 2. Rozstrzyga sie o nieuwzglednieniu uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Kotobrzeska i Nowomiejskg w miescie Watcz.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr [V/sXLII/340/06
Rady Miasta w Watczu
z dnia 17 pazdziernika 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego pomiedzy ulicami Kotobrzeskg i Nowomiejskg w miescie
Watcz.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Kotobrzeskg i
Nowomiejskg w miescie Walcz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz. 717zmiana: z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006
r. Nr 45 poz. 319) art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23 poz.
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806 z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568) oraz art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 p0z.148, Nr 45 poz. 391, Nr 65 poz.
594)

Rada Miasta w Watczu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Kotobrzeskg i
Nowomiejskg w miescie Watcz wymagana jest realizacja:

1) sieci wodociggowe; :

a) o srednicy ® 160 o dtugosci 5600,00 mb,

b) o srednicy ® 110 o dtugosci 9300,00 mb;
2) sieci kanalizacji Sciekowe;j:

a) o $rednicy ® 200 o dtugosci 10.440,00 mb,

b) o srednicy @ 300 o dtugosci 2.400,00 mb,

c) o Srednicy ® 400 o dtugosci 2.400,00 mb,

d) o $rednicy ® 500 o dtugosci 2.000,00 mb;

3) sieci kanalizacji deszczowej:

a) o $rednicy ® 300 o dtugosci 4.800,00 mb,

b) o srednicy ® 400 o dtugosci 2.400,00 mb,

c) o srednicy ® 500 o dtugosci 2.400,00 mb;

4) linii kablowej elektroenergetycznej o dtugosci 22.400,00 mb;
5) sieci gazociggu sredniego cisnienia 12.000,00 mb;

6) oczyszczalni wod opadowych i roztopowych — 1 sztuka,;

7) stacji transformatorowych 9 sztuk;

8) drdg:

a) zbiorczych - o powierzchni 436.000 m?,

b) lokalnych - o powierzchni 99.000 m?,

¢) dojazdowych - o powierzchni 420.000 m?;
zwanych dalej zadaniem inwestycyjnym.
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2. Zadanie inwestycyjne  obejmujgce  wykonanie uzbrojenia
wyszczegolnionego w § 1 pkt. 1 p.pkt.1), 2), 3), 6) i 8) — stanowi zadanie
wiasne Gminy Miejskiej Watcz.

3. Zadanie inwestycyjne, o ktéorym mowa w § 1 pkt. 3, zostanie
sfinansowane ze $rodkoéw budzetowych Gminy Miejskiej Watcz. Realizacja
zadania inwestycyjnego nastgpi zgodnie z uchwatg budzetows.

§ 2. 1. Zadanie inwestycyjne obejmujgce wykonanie uzbrojenia wyszczegodlnio-
nego w § 1 ust. 1 pkt. 4, 5i 7 realizowane i finansowane bedzie na podstawie art.
7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku ( tekst jednolity Dz. U.
z 2006 r. Nr 89, poz. 625).
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