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ZAGADNIENIA WSTEPNE

Planowana przebudowa skarpy oraz przyleglego terenu do budynku Starostwa Powiatowego przy
pl. Dominikanskim, dz. ew. nr 1118 obr 207 w Przemyf{lu, jed. ew. 186.201-1 m. Przemysl,
bedzie odbywa¢ sie w sasiedztwie obiektow zabytkowych 1j. przy bylym klasztorze oo
Dominikanéw - obecnie siedzibie Starostwa Powiatowego - pl. Dominikanski 3 oraz przy
budynku mieszkalno - ustugowym - ul. Kosciuszki 3, ktore sg indywidualnie wpisane do rejestru
zabytkow nieruchomych — odpowiednio pod numerem A-619 12.02.1969r., A-1552 211 .10.1983
r., jak i w strefie ochrony konserwatorskiej Starego Miasta Przemysla: ..Zesp61 zabyikow miasta
Przemys$la X/XI-XV1l. Fragmenty systemu obronnego miasta XIV-XVII” pod nr rej. A-1493

z 20051972 1.
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1. OPIS OBECNEGO STANU ZACHOWANIA OBIEK
I.1. OPIS TERENU PRZYLEGLEGO DO BUDYNKU POKLASZTONEGO WRAZ ZE SKARPA

Przedmiotowy teren ze skarpa., placem zagospodarowanym w znacznej czesei do celow
parkingowych posadowione na tylach budynkéw przy pl. Dominikanskim 3 oraz przy ul.
Kosciuszki 3 w Przemyslu. Obiekty sasiednie zbudowane w XVI-XIX wieku w zaulku
nowozytnych muréw miejskich od strony pétnocnej (mury obronne od strony dolnego parkingu).
Plac na tytach dawnego klasztoru zagospodarowany na parking z wysepkami zieleni, w czesci z
zasadzeniami krzewow i drzew. Przy drodze dojazdowej od strony ,, Zautku Szwejka” wznosi sie
skarpa i rozdziela dolny parking przy murze oporowym i gérny przy budynku dawnego klasztoru.
Skarpa zalozona na planie w formie wpisanej w nieregularny tréjkat o wymiarach ok.
18,00x56,00x62,00m, z podstawa ustawionag réwnolegle do sgsiedniej dzialki, zabudowanej
kamienicg przy ul. Ko$ciuszki 3, natomiast lewe ramie, krotsze, biegnie wzdtuz gornego parkingu,
w sasiedztwie b. klasztoru oo Dominikanéw, a prawe ramie, dluzsze, biegnie wzdluz drogi
wewngetrznej, oddzielajacej skarpe od dolnego parkingu przy murach miejskich — ramiona o lukach
zblizonych do eliptycznych, stykaja si¢ w miejscu zbiegu drogi z gérnym parkingiem. Skarpa przy
podstawie - w punkcie najwyzszym, wznosi sic na ok. 3,90m, a przy wierzcholku - w punkcie
najnizszym na ok. 0,20m. Przy podstawie ,.tréjkata” wznosza si¢ schody jednobiegowe ze
spocznikami: stopnie o nieregularnych wymiarach - $rednio 16x35x80x 30szt, spoczniki
70x80x2szt.. Schody biegng przy $cianie budynku posadowionego przy ul. Kosciuszki 3 i muru
oporowego/ogrodzeniowego jego dzialki, zdystansowane plyta odbojows i murowana odsadzka z
czapg pulpitowa. Schody, plyta odbojowa i czapa pulpitowa, wykonane z betonu z licem
zacieranym na ostro, na podbudowie gruntowo — gruzowej — o grubosci warstwy podbudowy ok.
20 cm, a murek odsadzki wykonany z cegly pelnej ceramicznej z licem tynkowanym zaprawa

cementowo - wapienno - piaskowg. Od strony przedmiotowej skarpy barierka o wysokosci 1.20m,
3
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zelazna, wykonana z rur grubosciennych — stupki i por¢ez (fi=45mm, wypelnienie z ptaskownika
o przekroju 30x5mm). Slupki osadzone w stopy betonowe, zagl¢bione w gruncie $rednio na
30,00cm.

Boczne linie lukowe skarpy wyznaczone betonowymi obrzezami drogowymi (tzw.
kraweznikami). Od strony drogi wspdlczesne barierki: stupki zlagczone lancuszkami.

Skarpa pokryta cze$ciowo trawnikiem oraz czesciowo nieregularnie wypelniona przez samosiewy
— drzewa iglaste (9 sztuk — na wysokosci 130,00cm obwody pni $rednio 65,00cm) i krzewy
lisciaste. Instalacje: instalacje podziemne m.in. do bramy parkingowej.

Plac parkingowy, zorganizowany miedzy pasem zieleni, polozonej w gornej czgsci skarpy, a
budynkiem poklasztornym. Plac parkingowy przedluzony jest od zachodniej cz¢sci budynku.
Place wybrukowane betonowymi plytami typu trylinka, w uzupelnieniach betonowymi plytami
azurowymi, plombami betonowymi, a w ciggach pieszych w pasie pasa odbojowego przy murach
kostka betonowa na podbudowie gruzowo — gruntowe;.

1.2. STAN ZACHOWANIA

Infrastruktura budowlana ogranicza si¢ do wydzielenia dzialki betonowymi obrzezami drogowymi
od strony parkingu gérmego — na tylach budynku Starostwa Powiatowego, od drogi wewngtrzne;
od strony parkingu przy murze miejskim, wokdl wysepek zieleni i przy ciggu pieszym w pasie
odbojowym przy samym budynku. Od strony wschodniej, tuz przy budynku mieszkalno —
administracyjnym ustawiono schody jednobiegowe z porgcza, poprzedzone murkiem oporowym
przy drodze wewngtrznej oraz murowanym filarem bramy wjazdowej. Stan techniczny
infrastruktury budowlano — drogowej jest dostateczny, zly i bardzo zty. Obrzeza drogowe uozone
zasadniczo z modulowych elementéw, okreslonych normami budowlanymi, o dhugosci 100,00cm,

a dla stworzenia lukow s3 poprzecinane na mniejsze odcinki. Osadzone w masie betonowej,



PRBE Zagospodarowanie skarpy, Pl. Dominikariski 3, 37-700-Przemys!

zaglebionej w gruncie. Obrzeza wykazujg znaczny stopien eksploatacji — uszkodzenia
mechaniczne. Schody oraz plyty odbojowe wykonane w konstrukcji betonowej - odlewy w
szalunkach na podbudowie gruzowo — gruntowej. Z wykonanych odkrywek wnioskowa¢ mozemy,
ze podbudowa zostala wykonana wadliwie — brak odpowiedniej grubosci warstwy i starannosci
zageszezenia. Wylewka betonowa nie posiada stalowego zbrojenia oraz pomimo znacznej
dlugodci, nie posiada wymaganych w normach budowlanych dylatacji. Owe przyczyny
przyczynily si¢ do znacznych uszkodzen mechanicznych: przetaman, zluszczen i odspojen
wylewki betonowe;j. Barierka osadzona wzdluz biegu schodéw, zelazna, zakotwiona na glebokos¢
ok. 20,00cm, lokalnie wykazuje niestabilnos¢. Czg$¢ wypelnienia barierek, wykonanego z
plaskownikow, jest uszkodzona: na czesei odeinkow zostala odspojona od stupkow, a czesé zostala
zdemontowana. Powierzchnie metalowej konstrukeji barierki, pokryte farba ftalowa, wykazuja
przetarcia, zluszczenia i ogniska korozji metalu. Z uwagi na bardzo zly stan techniczny plyty
odbojowej oraz schodow i jej barierki, nalez je docelowo zdemontowac.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo schodéw przy murze budynku ustawionej na sasiedniej
dzialce przy ul. Kosciuszki 3, korozji budowlanej ulegly wierzchnie warstwy elewacji: warstwy
malarskie z wyprawg tynkarska. a lokalnie Ai lico muru ceglanego. Budowa schodéw mogla
wykorzysta¢ istniejacg strukturg muréw i fundamentow sasiedniej kamienicy. Mogly powsta¢
wtorne gniazda i strz¢pia dla osadzenia w nich elementéw budowlanych schodéw i spocznikow,
ktérych ewentualng lokalizacje odslonia w pelni dopiero prace rozbiorkowe.

Skarpa zasadzona samosiewami drzew i krzewow. Powierzchnia gruntowa nie uporzadkowana -
brak planowych zasadzen, utwardzen, zbrojen i innych zabezpieczefi. Na powierzchni gruntu
widoczne osunigcia i kratery po splywajacej wodzie deszczowej. W okresie opadéw
atmosferycznych, rozwodniona wierzchnia warstwa gruntu skarpy splywa na nizej polozong

powierzchnig jezdni drogi wewnetrznej. Diugotrwale dzialanie moze doprowadzi¢ do



PRB Zagospodarowanie skarpy, Pl. Dominikanski 3, 37-70

destabilizacji skarpy, a tym samym wplyngc¢ na stabilno$é¢ sasiednich zabytkowych budowli:
bylego klasztoru, kamienicy i obronnego muru miejskiego.
Plac parkingowy z betonowym brukiem w kiorym liczne niecki zbierajace wody opadowe.

Okladzina betonowa z licznymi ubytkami, peknigciami i zabrudzeniami.
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2. PRZEWIDZIANE DO REALIZACJI ROZWIAZANIA:
2.1. OPIS SZCZEGOLOWY

W celu osiggniecia poprawy warunkow technicznych infrastruktury wokot zabytkowego budynku
nalezy podja¢ szereg dzialan budowlano - inzynieryjnych. Przez oslamié lata schody
przedmiotowej skarpy nie byly eksploatowane i zostaly wylaczone z uzytkowania, glownie w
zwiazku z pogarszajgcym sie¢ ich stanem zachowania. Pozostala powierzchnia skarpy byla
systematycznie porzadkowana: koszono trawe 1 przycinano samosiewy. Przy pracach
remontowych parkingu 1 drogi wewnetrznej cze$¢ obrzezy byla wymieniana. Na cze¢sci obrzezy,
od strony drogi zamontowano barierki ograniczajace wjazd na skarpg. Z uwagi na pogarszajacy
stan techniczny infrastruktury skarpy, obecny zarzgdca podjal decyzje o pelnym jej
zagospodarowaniu — dla realizacji zadania pn. ,,Zagospodarowanie skarpy oraz terenu przy pl.
Dominikanskim 3 w Przemyslu™.

Zachowane schody nie posiadajg elementéw, ktore wskazywaly by na ich zabytkowy charakter —
zostaly wykonane w czasach wspolczesnych przy uzyciu wspolezesnych technik i technologii. Z
uwagi na utrat¢ pierwotnych funkcji oraz zty stan zachowania, zarzadca budynku podjal decyzje
o ich rozbidrce, a w ich miejsce oraz na pozostalej cze¢sci skarpy, planuje sie wzmocnienie jej
nawierzchni, przez nasadzenia krzewow i krzewinek o dosy¢ silnym wzroscie, dajace jednoczesnie
odrosty korzeniowe i pedowe, ktére wiaza 1 umacniajg podloze. Ponadto. beda to rosliny, ktdre
poradza sobie na terenie zacienionym, a takze w pelnym sloncu. Dodatkowa zaleta wzmocnienia
skarpy za pomocg krzewow, jest ich nieznaczna wysokos¢, a tym samym nie zaslaniajgca
zabytkowej architektury, a odpowiednio dobrane odmiany o ciekawym pokroju lub barwnym
ulistnieniu moga jg znacznie estetycznie ubogacic.

Z powierzchni czesci parkingowej planuje si¢ zdjecie betonowych plomb, azurowych plyt, trylinki

i kostki brukowej, oraz niesprawnej instalacji odwadniajacej i gruzowo - gruntowej podbudowy.
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Planuje si¢ usprawnienie istniejgcej instalacji odwadniajacej, uzupelnienie podbudowy zwirowo —
piaskowej, ulozenie betonowe;j kostki brukowej w kolorystyce, formie i ukladzie analogicznej jak
na dziedzincu poklasztornym.

Uwaga. Nie planuje si¢ giebokich wykopdw, podbudowa i instalacje ulokowane bedg na zastanych
glebokosciach.

2.2. METODY

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo obiektéw zabytkowych, przy schodach planuje sie rozbiorke
reczng bez uzycia sprzetu cigzkiego. W pierwszej kolejnosci usuniete zostang metalowe barierki
z ich betonowymi fundamentowymi stopami tzw. peckami. W drugiej kolejnosci usunie sie
betonowe schody oraz plyt¢ odbojows. Po uzyskaniu dostepu do podioza wybrany zostanie gruz
oraz wiorna warstwa gruntu. W trzeciej kolejnosci usunie si¢ samosiewy oraz wtorng warstwe
gruntu. W czwartej kolejnosci wykona si¢ zabieg rekultywacji, skazonego grzybnig, podloza
gruzowo - gruntowego. Przed przystgpieniem do brukowania placu przeznaczonego na parking
oraz wzmocnienia powierzchni skarpy (przez zasadzenia krzewami i krzewinkami), dokona sie
wymiany obrzezy betonowych i uzupeini brakujace. Montaz obrzezy stworzy stabilng rame dla
umiejscowienia w wytworzonym polu skarpy nasadzen, stabilizujacych gruntowg nawierzchnie.
Od strony goémego parkingu 1 od drogi, przy kraweznikach zainstaluje sie barierki
zabezpieczajace: regularnie osadzone slupki zlaczone lancuszkami wg zastosowanego wzoru na
dolnym odcinku obrzeza drogowego.

Od strony dawnych schodoéw wykona si¢ zabezpieczenia ewentualnych gniazd i strzepi - ubytkow
w licu muru sgsiedniej kamienicy.

Na placach parkingowych planuje si¢ uzycie niewielkich maszyn budowlanych w celu wsparcia

robot wykonywanych rgcznie z uzyciem sprzetu mechanicznego.
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2.3. MATERIALY

Material rozbidorkowy: drewno, ceramika, beton i stal zostang posegregowane i wywiezione do
wyznaczonych punktow skladowania wg asortymentu materialowego. Do rozbidrki uzyje sie
niezbednego sprzetu budowlanego w postaci: elektronarzedzi typu: mioty, pilarki.

Wykonywanie ewentualnych uzupelnien ubytkéw w murze kamienicy sgsiadujacej ze schodami
wykona si¢ zgodnie z zastang historyczng technologig: odpowiednio dobrane cegly pelne
ceramiczne, na zaprawie wapienno — piaskowej oraz uzupelni sie uszkodzone czapy betonowe

murku odsadzkowego.

Powierzchnie parkingowe wykona si¢ z betonowej kostki brukowej na zwirowo - piaskowej

podbudowie z matami hydrofilnymi.

2.4. TECHNIKA

7 uwagi na bezposrednie sgsiedztwo z substancjg zabytkows tj. z murem kamienicy, podczas
rozbiorki szeczegdlng uwage poswigei sig rozbrajaniu ewentualnych wtémych zlaczy watkowych
muru oraz innych kotwien w obrebie fundamentu. Docelowo, ewentualnie odslonigte gniazda
zostang uzupelnione budulcem w technice budowlanej zastosowanej w zachowanych fragmentach
zabytkowego muru. Wykonywanie uzupelnien ubytkow w murze kamienicy wykona sie zgodnie
z zastang historyczng technika: w licu ceglanym dostosuje si¢ do zastanego ukladu watkowego
oraz szerokosci i formy spoin. W licu z kamienia zamurowania wykona si¢ z dobranych wielkosci
kamienia z zastanym ukladem oraz z zastang forma 1 szerokoscig spoin.

Brukowe powierzchnie parkingowe wykona si¢ w zastanym ukladzie 1 kolorystyce — analogia

dziedziniec budynkéw poklasztornych.
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