URZAD MIEJSKI W SIECHNICACH
ul. Jana Pawta II 12, 55-011 Siechnice
tel. 71 786 09 01, fax. 71 786 09 07

Siechnice, dnia 17 lutego 2025 r.
WPN.6727.57.2025.KSZ

Wydzial Utrzymania
i Inwestycji Drogowych
/W miejscu

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatek nr
330, 306/1, 346/3, 518/5, 343/1, 307/8, 342/6, 347/6, 347/1, 347/4, 518/3,
343/8, 343/3, 342/4, 307 /4, 353/2, potozonych w obrebie Iwiny, gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, 2ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny, w gminie Swigta
Katarzyna (Uchwata Nr X/78/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 r.
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 226 z dnia 9 grudnia 2003
r. poz. 3263):

- dziatki nr 306/1, 346/3, 518/5, 343/1, 342/6, 307/8, czes¢ dz. nr 330 (na obszarze
objetym, wnioskiem) potozone sg na terenie oznaczonym symbolem 5KL,

- dziatka nr 353/ 2 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 2KL,

- dziatki nr 518/3, 343 /8 potozone sg na terenie oznaczonym symbolem 17KL,

- dziatka nr 307 /4 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 16KD,

- dziatki nr 343/3 i 342/4 potozone sg ha terenie oznaczonym symbolem 18KD,

- dziatki nr 347/1, 347/6, 347/4 potozone sg na terenie oznaczonym symbolami 5KL,
7MN/U, ktore posiadajg nastepujace ustalenia:

§ 11.
1. Wyznacza sie ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”, oznaczone na rysunku
planu nr 2 symbolami 4MN/U, 5SMN/U i 6MN/U.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza,
c) zabudowa mieszkaniowa w matych domach mieszkalnych,
d) ustugi handlu,
e) ustugi rzemieslnicze nieucigzliwe,
2) dopuszczalne:
a) place, zespoty parkingowe,
b) urzadzenia towarzyszace,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu nr 2 symbolem 4MN/U w odlegtosci:
- 8.0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic lokalnych oznaczonych
symbolami 2KL i 3KL,
- 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanych ulic dojazdowych oznaczonych
symbolami 2KD i 3KD,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu nr 2 symbolem 5MN/U w odlegtosci:
- 8.0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic lokalnych oznaczonych
symbolami 2KL i 3KL,
- 8.0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic dojazdowych oznaczonych
symbolami 3KD i 4KD,



c) na terenie oznaczonym na rysunku planu nr 2 symbolem 6MN/U w odlegtosci:
- 8.0 m od linii rozgraniczajgcej projektowanych ulic lokalnych oznaczonych
symbolami 2KL i 3KL,
- 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem 4KD,

2) ustala sie dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne nie wliczajac w
to poddasza uzytkowego,

3) ustala sie obowigzek stosowania dachdédw stromych (spadzistych) o symetrycznych
potaciach, krytych dachéwkg lub materiatem dachéwko-podobnym,

4) przy realizacji nowych obiektow konieczne jest nawigzanie wystroju architektury
wznoszonych obiektéw do charakteru zabudowy istniejacej,

5) dla nowo realizowanych obiektow budowlanych ustala sie szczegdlne wymagania
architektoniczne,

6) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowych i ustugowych jako wbudowanych lub
dobudowanych,

7) postuluje sie lokalizacje ustug handlu i ustug rzemiesiniczych wzdtuz projektowanych ulic
dojazdowych oznaczonych symbolami 3KD i 4KD,

8) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéow o funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych
obiektéw, w tym ustugowych, mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci
dla podstawowych funkcji terenu,

9) rzemiosto ustugowe winno byc¢ nieucigzliwe nie tylko z racji petnionych funkcji, ale
rowniez ze wzgledu na wielko$¢ ruchu samochodowego obstugujgacego dany obiekt,

10)w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 6,

11)w zakresie ochrony débr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 5 ust. 4 pkt 4.

. Ustala sie nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) dla budynkdw wolnostojacych ustala sie:

a) minimalng szerokos¢ dziatki - 20.0 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki - 1000.0 m2,

2) dla budynkoéw blizniaczych ustala sie:

a) minimalng szerokos¢ dziatki - od 16.0 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki - 600.0 m?,

3) dla budynkéw szeregowych ustala sie:

a) minimalng szerokos$¢ dziatki - 9.0 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki - 400.0m2,

4) dla matych doméw mieszkalnych ustala sie minimalng powierzchnie dziatki - 200.0 m?2
na jedno mieszkanie.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a jest:

1) zasada, aby parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkdéw byty
zlokalizowane wytgcznie na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,

2) nalezy zaplanowa¢ parkingi przyjmujac jedno stanowisko na 25 m2 powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. b, c jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu zajeta przez przeznaczenie dopuszczalne
nie przekroczyta 20% powierzchni terenu, o ktérym mowa w ust 1,

3) harmonijne zintegrowanie zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym z zabudowg o
przeznaczeniu podstawowym, przy zachowaniu jednorodnego kolorytu dachow i Scian,

4) ucigzliwos¢ dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki.

5) zgodnos$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust 3 pkt 1, 3,4, 51 11,

6) zgodnos$c¢ z ustaleniami wymienionymi w § 6,

7) przestrzeganie dopuszczalnej wysokosci budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej
nie wliczajac w to poddasza uzytkowego,

8) brak mozliwosci lokalizacji poza terenem, o ktérym mowa w ust. 1.

. Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy mogq petni¢ funkcje

dotychczasowa.

§ 27.

. Wyznacza sie ,tereny drég” oznaczone na rysunku planu nr 1 i nr 2 symbolami: KdG,

KdZ, KdL i KdD.

. Wyznacza sie ,tereny ulic” oznaczone na rysunku planu nr 2 symbolami: KL, KD i KP.

. Wyznacza sie ,tereny ciagow pieszych” oznaczone na rysunku planu nr 2 symbolem CP.
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4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

1KdG, 2KdG - projektowana droga gtéwna ruchu przyspieszonego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 35.0 m 2z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami
szczegdblnymi i odrebnymi. Na diugosci 200.0 m od projektowanej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 9KD w kierunku potudniowo wschodnim ustala sie szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych zmienng od 50.0 m do 35.0 m,

KdZ - projektowana droga zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25.0 m z
dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

1KdL, 2KdL - projektowana droga lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15.0
m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,
1KdD, 4KdD,5KdD, 6KdD, 7KdD, 8KdD, 10KdD, 14KdD - projektowana droga dojazdowa
o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 5.0 m =z dopuszczeniem odstepstw
uzasadnionych przepisami szczegdélnymi i odrebnymi,

2KdD, 3KdD, 9KdD - projektowana droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 8.0 m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami
szczegblnymi i odrebnymi,

11KdD, 12KdD, 13KdD - projektowana droga dojazdowa o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 12.0 m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami
szczeg6lnymi i odrebnymi.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 2, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1)

2)

3)

4)

5)

1KL, 2KL, 3KL, 4KL, 5KL, 6KL, 7KL - projektowana ulica lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15.0 m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami
szczegllnymi i odrebnymi,

1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 10KD, 11KD, 13KD, 14KD, 15KD, 16KD, 17KD,
18KD, 19KD, 21KD, 22KD, 23KD i 24KD - projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 12.0 m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami
szczegblnymi i odrebnymi,

8KD, 9KD, 12KD, 20KD - projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 8.0 m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami
szczegblnymi i odrebnymi,

1KP, 3KP, 4KP, 5KP - projektowana ulica wewnetrzna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 8.0 m,

2KP, - projektowana ulica wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5.0 m.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 3, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1CP i 2CP - projektowane ciggi piesze o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 4.0 m.

7. Na terenach drég, ulic i ciagéw pieszych, o ktdorych mowa w ust. 1, 2 i 3, w obrebie linii
rozgraniczajgcych ustala sie nastepujqce zasady:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

ustala sie zakaz zjazdu z projektowanej drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku
planu nr 1 symbolem 2KdG oraz na rysunku planu nr 2 symbolem 1KdG poza
projektowanymi skrzyzowaniami,

wzdituz projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 11KdD po jej
wschodniej stronie, nalezy zaprojektowa¢ wydzielony ciag pieszo - rowerowy o
szerokosci 2.5 m,

wzdtuz projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem 26KD po jej
wschodniej stronie, nalezy zaprojektowa¢ wydzielony ciag pieszo - rowerowy o
szerokosci 2.5 m,

wzdtuz projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem 1KL, nalezy
zaprojektowacé wydzielony cigg pieszo - rowerowy o szerokosci 2.5 m,

wzdituz projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 2KdL, nalezy
zaprojektowac wydzielony cigg pieszo - rowerowy o szerokosci 2.5 m,

zakazuje sie realizacji nowych obiektdw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drdg i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu,

dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drdg publicznych, a takze uzyskania
zgody zarzadcy drogi,

wzdtuz projektowanej drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku
planu nr 1 symbolem 2KdG i oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem 1KdG nalezy
zaprojektowa¢ ekrany akustyczne celem =zabezpieczenia przed hatasem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 1MR, 2MR, 3RP/M, 4RP/M, 1MN/U i
2MN/U, jesli pomierzone natezenie hatasu to uzasadni,



9) w zakresie ochrony débr kultury ustala sie:

a) nalezy spetni¢ warunki wyszczegdlnione w § 5 ust. 4 pkt 4,

b) na czesci projektowanej drogi wojewoddzkiej oznaczonej na rysunku planu nr 2
symbolem 1KdG wystepuje osada kultury pucharow lejkowych z okresu neolitu,
osada kultury przeworskiej z okresu latenskiego (okres wptywow rzymskich) oraz
osada z pdéznego $redniowiecza — stanowisko nr 4/34, w zwigzku z tym, w przypadku
budowy drogi nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 5 ust 4 pkt 2,

c) na czesci projektowanej drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku planu nr 2
symbolem 1KdG wystepujq $lady osady kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego -
stanowisko nr 3/33, w zwigzku z tym, w przypadku budowy drogi nalezy spetnic¢
wymogi wymienione w § 5 ust 4 pkt 2,

d) na czesci projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu nr 2
symbolem 10KD wystepuje $lad osady kultury przeworskiej z okresu lateriskiego
(okres wptywow rzymskich) - stanowisko nr 9/39, w zwiazku z tym, w przypadku
budowy drogi, rozbudowy lub modernizacji nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 5
ust 4 pkt 2,

a) na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 3RP wystepujg $lady
osady kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego - stanowisko nr 3/33, w zwigzku z
tym nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 5 ust 4 pkt 2,

b) na czesci istniejgcej ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem
2KP wystepuje slad osady z epoki kamiennej, poczatek epoki brgzu - stanowisko nr
5/35, w zwigzku z tym, w przypadku rozbudowy lub modernizacji ulicy nalezy spetnic¢
wymogi wymienione w § 5 ust 4 pkt 2.

8. Drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1KdG, 2KdG, KdZ, 1KdL, 2KdL, 1KdD, 2KdD,
3KdD, 4KdD,5KdD, 6KdD, 7KdD, 8KdD, 9KdD, 10KdD, 11KdD, 12KdD, 13KdD, 14KdD i
ulice oznaczone na rysunku planu symbolami KZ, 1KL, 2KL, 3KL, 4KL, 5KL, 6KL, 7KL, 1KD,
2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD, 16KD,
17KD, 18KD, 19KD, 20KD, 21KD, 22KD, 23KD i 24KD przeznacza sie na cel publiczny.

§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, oile z
tresci przepisu nie wynika inaczej, )

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Swietej Katarzynie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu nr 1 - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

4) rysunku planu nr 2 - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

5) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

6) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére musi
dominowac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lecz nie kosztem jego
niespetnienia,

9) szczegdlnych wymaganiach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ wymog
wysokiego poziomu estetycznego projektu architektonicznego oraz wysokiej jakosci
materiatdw i rozwigzan technicznych, nakfadany na planowanag zabudowe i obowigzek
podwyzszania poziomu estetycznego i jakoSciowego zabudowy istniejacej,

10)zabudowie rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz zabudowe
zwigzang z gospodarka rolng, stuzaca wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu,

11)zabudowie =zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng wraz z ogrodem oraz zabudowa rolniczg,

12)matym domu mieszkalnym - nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny o
niewielkiej wysokosci (do trzech kondygnacji liczac z poddaszem), w ktérych jedna
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klatka schodowa obstuguje 4-6 (maksymalnie 9 mniejszych) mieszkan. Usytuowane sg
one zwykle wzdtuz ulicy. Za budynkami znajdujg sie tereny wypoczynkowe dla
mieszkancow, nierzadko ogrodzone, czasem uzytkowane jako ogrodki,

13)parkingu - nalezy przez to rozumieé¢ parking na wydzielonym terenie urzgadzony w
poziomie gruntu z wytgczeniem miejsc postojowych wzdtuz ulic, na chodnikach i w
zatokach,

14)ulicach wewnetrznych - nalezy przez to rozumiec ulice nie zaliczone do zadnej kategorii
drég publicznych, w szczegdlnosci ulice w osiedlach mieszkaniowych i dojazdowe do
obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza, budowa i
utrzymanie tych drdg nalezy do zarzadcy terenu,

15)urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze i garaze
na samochody osobowe, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie,

16)urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ zaréwno sieci jak i
urzgdzenia kubaturowe zwigzane =z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej
lokalizacji nie okresla sie w planie.

§ 5.

. Ustala sie strefe ,K” ochrony krajobrazu oznaczong graficznie na rysunku planu nr 2,
obejmujacq tereny krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym, znajdujacym
sie w jego otoczeniu.

. Ustala sie strefe ,OW"” obserwacji archeologicznej oznaczong graficznie na rysunku planu nr
2.

. Ustala sie strefe ochrony zabytkowych uktaddéw zieleni ksztattowanej oznaczong graficznie
na rysunku planu nr 1.

. Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony dobr kultury:

1) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1:

a) restauracja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z
czesciowym ich odtworzeniem,

b) ochrona krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie =z historycznym
zatozeniem,

c) likwidacja elementéw dysharmonizujgcych, przy jednoczesnym wymogu uzyskania
opinii Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw odnosnie nowych inwestycji,

d) nowa zabudowa powinna spetnia¢ nastepujace wymogi odnosnie gabarytow i
sposobu ksztattowania bryty: dopuszcza sie co najwyzej dwie kondygnacje z dachami
o stromych potaciach, krytych dachdowka ceramiczng lub materiatem dachdéwko
podobnym, zaleca sie, aby w elewacjach domoéw mieszkalnych podkresli¢ podziaty
horyzontalne w formie paséw miedzy kondygnacyjnych lub/i gzymséw koronujacych,

2) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych dla strefy, o ktérej mowa w ust. 2:

a) Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Stuzby Ochrony Zabytkéw (Inspekcja
Zabytkow Archeologicznych, Wroctaw, ul. Bernardynska 5) o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych z 7- dniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania
nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego,

b) wprowadza sie obowigzek uzgadniania planowanej inwestycji w strefie ,OW” -
obserwacja archeologiczna z Inspekcjq Zabytkow Archeologicznych Stuzby Ochrony
Zabytkéw we Wroctawiu,

c) na terenie stanowiska archeologicznego, przed przystgpieniem do realizacji
planowanej inwestycji nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne.
Poprzedzone to powinno by¢ uzyskaniem opinii oraz uzgodnieniem i zezwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) w zakresie ochrony zabytkowych ukfadoéw zieleni ksztattowanej dla strefy, o ktdrej

mowa w ust. 3:

a) ustala sie wymodg zachowania terenu zabytkowych zatozen zieleni w granicach
historycznych,

b) ustala sie zakaz podziatu tych obszaréw na dziatki uzytkowe,

c) ustala sie zakaz prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnien z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw i Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

d) wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. W przypadku, gdy nie przewiduje sie prac
renowacyjnych, nalezy pozostawic¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej.



e) W miare mozliwosci nalezy zachowa¢ dawne funkcje poszczegdlnych czesci zatozen,
polany jako faki krajobrazowe bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako
naturalne masywy zieleni,

f) ewentualne prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposéb,
aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwtaszcza tych, ktére rosng nad brzegami
ciekédw wodnych,

4) dla terenéow nie wymienionych w pkt 1, 2 i 3: - Inwestor zobowigzany jest do
powiadomienia Stuzby Ochrony Zabytkéw (Inspekcja Zabytkow Archeologicznych,
Wroctaw, ul. Bernardynska 5) o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-
dniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego.

§ 6.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

nalezy dazy¢ do ograniczenia wprowadzania nowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza
w granicach obszaru, preferuje sie wykorzystanie nieucigzliwych zrdédet energii (gaz,
energia elektryczna, zrodta niekonwencjonalne),

nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami, ktéra nie spowoduje zagrozenia
dla $rodowiska naturalnego. Poszczegdlne nieruchomosci powinny by¢ wyposazone w
kontenery na odpady bytowo-gospodarcze, przy zapewnieniu systematycznego wywozenia
ich na wysypisko gminne. Gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi,

kazda nowa budowa winna uwzgledniaé istniejgce urzgdzenia melioracyjne i zapewniac ich
prawidlowe uzytkowanie. W wypadku uszkodzenia sieci drenarskiej wtasciciel zobowigzany
jest do jej naprawy, na koszt wtasny, pod nadzorem osoby uprawnionej,

ze wzgledu na ptytkie wystepowanie wody gruntowej na tym terenie oraz zrdéznicowanie
podtoza nalezy przeprowadzi¢ badania gruntowo-wodne przed przystgpieniem do budowy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

przydomowe biologiczne oczyszczalnie Sciekow z drenazem rozsaczajacym scieki do gruntu
mogqg by¢ stosowane wytacznie w przypadku wiasciwych warunkéw hydrologicznych
gruntu,

nalezy dazy¢ do nasycenia zielenig catego obszaru,

istniejace zadrzewienia i cieki wodne powierzchniowe (rowy) nalezy zachowaé oraz
wykorzystac jako osie terenéw zieleni. W przypadku kolizji przebiegu cieku z elementami
projektowanego zagospodarowania, ciek nalezy przetozy¢, czyli odtworzy¢ w innym
przebiegu,

wszelkie ucigzliwosci pochodzace od dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych nie mogag
przekraczac¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach szczegdlnych, poza granicg
wiasnosci, na ktdrych sg zlokalizowane,

wielko$¢ emisji hatasu na granicy wtasnosci nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych
okreslonych w przepisach szczegélnych,

10)dla dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych, na etapie pozwolenia na budowe, nalezy

uzyskac¢ opinie w zakresie spetnienia wymagan sanitarno - higienicznych, a w miare
potrzeby, przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

11)w przypadku wystepowania, Scieki produkcyjne i technologiczne nalezy oczysci¢ na terenie

wiasnym inwestora, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji,

12)tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub

1.

chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a Scieki zanieczyszczone tymi substancjami
- oczysci¢ na terenie wtasnym Inwestora.

§7.

W celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa,

ustala sie strefe ochronng o liniach rozgraniczajacych:

1) w odlegtosci po 15.0 m od kazdego przewodu po obu stronach - dla istniejacej linii
napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV,

2) w odlegtosci po 6.0 m od osi trasy po obu stronach, w przypadku pozostawienia jej jako
linii napowietrznej - dla istniejacych i projektowanych linii napowietrznych $redniego
napiecia.



2. W celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa,
dla istniejacych gazociaggéw wysokiego cisnienia DN 300 o ci$nieniu 6.3 MPa i DN 350 o
ci$nieniu 4 MPa biegngcych na potudnie od terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2
symbolem IG oraz dla gazociggéw DN 350 o cisnieniu 4.0 MPa i DN 350 o cisSnieniu 6.3 MPa
biegnacych na zachdd od terenu wymienionego wyzej, ustala sie strefe ochronng o liniach
rozgraniczajacych w odlegtosci:

Hw

1)
2)
3)
Na

Na
1)

2)

w odlegtosci po 35.0 m od osi trasy po obu stronach - dla budynkéw mieszkalnych

zabudowy jednorodzinnej,

w odlegtosci po 25.0 m od osi trasy po obu stronach - dla wolnostojacych budynkdéw

niemieszkalnych,

po 20.0 m od osi trasy po obu stronach - dla pozostatych terenow.

terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zabrania sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

terenach, o ktérych mowa w ust. 2:

ustala sie:

a) zakaz budowy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w strefie, o ktorej mowa w
ust. 2 pkt 1,

b) zakaz budowy wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych w strefie, o ktérej mowa w
ust 2 pkt 2,

c) obowigzek uzgadniania z wtascicielem lub zarzadcag gazociqgu lokalizacji obiektow
wzdtuz stref ochronnych, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

d) w pasie o szerokoséci 5.0 m od osi istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia
wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ bez uzycia sprzetu mechanicznego i pod
nadzorem przedstawiciela wiasciciela lub zarzadcy gazociagu,

e) Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia, co najmniej z dwutygodniowym
wyprzedzeniem witasciciela lub zarzadcy gazociggu o terminie rozpoczecia prac
ziemnych w pasie o szerokosci 5.0 m od osi gazociggdéw wysokiego cisnienia celem
zorganizowania nadzoru technicznego,

f) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciciela lub zarzadce gazociagu,

h) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploataciji,

dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia w odlegtosci nie mniejszej niz 2.0 m od osi

gazociqgow.

§ 28.

. Ustala sie nastepujace zasady ogolne w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci

uzbrojenia dla terenéw objetych planem:

1)

2)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej lokalnej dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z wlasnych studni na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

c) nowoprojektowane ulice klasy KD nalezy uzbroi¢ w sie¢ wodociggowg spieta
pierscieniowo z siecig utozong w ulicach klasy KL,

d) warunki podtaczenia do sieci wodociggowej nalezy uzgodnic¢ z wiascicielem lub
zarzadcq sieci,

w zakresie odprowadzenia $ciekdéw i wod opadowych:

a) odprowadzenie $ciekdéw do projektowanej sieci kanalizacji wiejskiej poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej utozonej w ulicach oznaczonych na rysunku
planu symbolami KL i KD,

b) do czasu wybudowania sieci wiejskiej dopuszcza sie stosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub lokalnych biologicznych oczyszczalni $ciekédw na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

c) lokalne biologiczne oczyszczalnie Sciekow z drenazem rozsgczajacym scieki do
gruntu moga byc¢ stosowane wytgcznie w przypadku wtasciwych warunkéw
hydrologicznych gruntu,

d) dopuszcza sie odprowadzenie wdod deszczowych z posesji do gruntu na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach szczegélnych,



e) ustala sie odprowadzenie wdéd deszczowych z powierzchni ulic - do projektowanej
kanalizacji deszczowej,

f) przewody instalacji kanalizacyjnej i deszczowej prowadzone na zewnatrz budynku
powinny by¢ prowadzone w odlegtosci od innych przewoddw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

g) warunki podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy uzgodni¢ z witascicielem lub
zarzadca sieci,

3) w zakresie energii elektrycznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci SN i NN poprzez jej rozbudowe,

b) podstawowym zZrddtem zasilania bedzie GPZ Zacharzyce oraz przewidywany w
planach rozwoju GPZ Wroctaw - Jagodno,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, UP, UH, RU i RP/M w
zaleznosci od wystepujacego zapotrzebowania w energie elektryczng stacje
transformatorowe winny by¢ lokalizowane na terenach witasnych inwestoréw,

d) warunki podtgczenia do sieci elektroenergetycznej, projekty branzowe instalacji
elektrycznych oraz projekty budowlane nalezy uzgodni¢ z wtascicielem lub zarzadca
sieci, na etapie projektowania,

e) nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do projektowanych stacji
transformatorowych,

f) w przypadku kolizji z istniejacq lub z projektowang zabudowa istniejace linie
napowietrzne SN i NN nalezy przetozy¢ lub skablowaé, natomiast linie kablowe SN i
NN nalezy przetozyc,

g) skrzyzowania lub zblizenia kabli utozonych w ziemi od kabli i innych urzadzen
podziemnych nalezy stosowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

4) w zakresie telekomunikacji (taqcznosci):

a) z projektowanej sieci podziemnej telefonicznej utozonej wzdtuz chodnikdéw ulic
lokalnych i dojazdowych,

b) skrzyzowania i zblizenia telekomunikacyjnych linii kablowych z innymi obiektami
podziemnymi i nadziemnymi, z rurociggami podziemnymi, z kablowych z liniami
kablowymi elektroenergetycznymi, z liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi i
stacjami transformatorowymi powinny spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych
przepisach szczegolnych,

c) warunki podtgczenia do sieci telekomunikacyjnej nalezy uzgodni¢ z wiascicielem sieci
lub zarzadca sieci,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) projektowany teren zasilany bedzie z istniejacej sieci gazowej,

b) nowoprojektowane ulice klasy KD nalezy uzbroi¢ w sieci gazowe spiete pierscieniowo
z sieciami w ulicach klasy KL,

c) warunki podtaczenia do sieci gazowej nalezy uzgodni¢ z witascicielem lub zarzadcg
sieci,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie indywidualny system
zaopatrzenia w ciepfo pod warunkiem zastosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia - zaleca sie ogrzewanie gazowe,

7) w zakresie wywozu odpaddéw komunalnych: odpady komunalne winny by¢ gromadzone
na wilasnej posesji zgodnie z warunkami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach
szczegdlnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko
gminne.

. W zakresie ochrony débr kultury nalezy spetni¢ warunki wyszczegdlnione w § 5 ust. 4 pkt 4.

§ 29.

. Zgodnie z art.10 ust. 3 oraz art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % dla

nastepujacych terenéw, w przypadku ich zbycia:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg oznaczonych na rysunku planu
nr 2 symbolem MR,

2) dla terendw rolnych, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej,
oznaczonych na rysunku planu nr 1 i 2 symbolem RP/M,

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonych
na rysunku planu nr 2 symbolem MN,



4) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN/U,
5) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-produkcyjng oznaczonych na
rysunku planu symbolem UP,
6) dla terendéw przeznaczonych pod tereny obstugi gospodarki rolnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem RU.
2. Dla pozostatych terendw ustala sie optate, o ktérej mowa w ust. 1 w wysokosci 0.5 %.

§ 30.
Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy.

§ 31.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Z up. BURMISTRZA SIECHNIC
Beata Parkitna
Zastepca Dyrektora
Wydziatu Gospodarki Przestrzennej
i Nieruchomosci

Signed by / Podpisano przez:
Beata Parkitna

Date / Data: 2025-02-17 13:03

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Wydruk tego dokumentu, na podstawie art. 393 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego nie wymaga
odrecznego podpisu. Zostat on wytworzony przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego, utrwalony
w postaci elektronicznej i podpisany bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu przez Zastepce Dyrektora Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci z
upowaznienia Burmistrza Siechnic. Identyfikator tego pisma, nadawany przez system teleinformatyczny, za pomocg
ktdrego pismo zostato wydane to nr 23723.2025
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