UMOWA DZIERZAWY HALI | GRUNTU

Zawarta w dniu ............ 2025 roku w Gorzowie Wielkopolskim pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Zaktadem Karnym w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Podmiejska 17, 66-400 Gorzéw
Wielkopolski, NIP 599-12-29-662, REGON 000320696, reprezentowanym przez:

ptk Patrycje Napierate - Dyrektora Zaktadu Karnego w Gorzowie Wielkopolskim,

zwanym w tresci umowy ,Wydzierzawiajgcym”,

zwanym dalej , Dzierzawcga”

§ 1 PREAMBULA

Strony zgodnie postanawiajg zawrzeé niniejszg umowe, celem wspéttworzenia miejsc pracy dla oséb
pozbawionych wolnosci w ramach rzgdowego programu ,,Praca dla wiezniéw”, odbywajacych kare na terenie
Oddziatu Zewnetrznego w Stonrisku Zaktadu Karnego w Gorzowie Wielkopolskim w sposdb sprzyjajacy
procesowi resocjalizacji skazanych oraz osigganiu efektéw ekonomicznych poprzez produkcje débr lub
Swiadczenie ustug.

Strony zawierajg Umowe o nastepujgcej tresci:

§ 2 PRZEDMIOT UMOWY
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz sprawuje trwaty zarzad nieruchomosci zabudowanej, dla ktérej Sad
Rejonowy w Sulecinie prowadzi ksiege wieczystg nr GW1U/00005631/4, w dowdd czego przedktada
poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie decyzji nr 12/2/66 z dnia 26.01.1967 r. Prezydium Rady
Narodowej w Sulecinie, ktéra stanowi zatacznik nr 1 do umowy.
Wskazana w ust. 1 nieruchomos¢ zabudowana jest miedzy innymi halg produkcyjng o szkieletowe;j
konstrukgcji stalowej o powierzchni uzytkowej 600 m?, ktérej rzut architektoniczny stanowi zatacznik
nr 2 do umowy.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze hala o ktérej mowa w ust. 2, zostata sfinansowana ze srodkéw
uzyskanych w formie dotacji z Funduszu Aktywizacji Zawodowej Skazanych oraz Rozwoju
Przywieziennych Zaktadéw Pracy.
Przedmiotem niniejszej umowy jest czes¢ nieruchomosci opisanej w ust. 1 i 2 o powierzchni 1000 m
zabudowanej halg produkcyjna o powierzchni uzytkowej 600 m?,
Dzierzawca oswiadcza, iz w hali bedacej przedmiotem umowy bedzie prowadzit dziatalnosé
produkcyjng w zakresie ............ , ktéra to dziatalnosc¢ jest zgodna z przedmiotem jego dziatalnosci
gospodarczej wskazanej w odpowiednim rejestrze (KRS lub CEIDG) aktualnym na dzien podpisania
niniejszej umowy, stanowiacy zatacznik nr 3 do umowy.
Strony oswiadczajg, ze ich zamiarem jest utrzymanie stosunku dzierzawy przez okres objety Umowa.
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Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze pozwolenie na uzytkowanie zostato wydane w dniu 12.08.2020 r.
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Sulecinie — kopia dokumentu stanowi
zatgcznik nr 4 do umowy.



§ 3 OBOWIAZKI STRON

1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do wydania Dzierzawcy przedmiotu umowy w stanie nadajgcym
sie do uméwionego uzytku, do uzywania i pobierania pozytkéw w ramach prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalno$ci gospodarczej na czas oznaczony .......... lat, liczac od dnia faktycznego wydania

przedmiotu umowy przez Wydzierzawiajgcego.
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Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
podpisanego i zaakceptowanego przez Strony umowy, zawierajgcego m. in. opis stanu
przekazywanego przedmiotu dzierzawy oraz date faktycznego przekazania —zatacznik nr 5 do umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zatrudnienia deklarowanej liczby osadzonych okreslonej w umowie
dotyczacej zatrudnienia skazanych.

Dzierzawca zobowigzuje sie do rozpoczecia zatrudnienia skazanych nie pdzniej niz w okresie dwdch
miesiecy od dnia podpisania umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie pfaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci obliczonej wg
nastepujacego wzoru: ilo$¢ m? powierzchni uzytkowej hali x stawka czynszu za dzierzawe hali + ilo$¢
m? powierzchni gruntu x stawka czynszu za dzierzawe gruntu, ptatnego miesiecznie, z géry, na numer
rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego, prowadzony w banku: Narodowy Bank Polski Oddziat w
Zielonej Gérze 56 1010 1704 0028 3122 3100 0000, w terminie 14 dni od daty wystawienia przez
Wydzierzawiajgcego faktury lub rachunku, poczgwszy od miesigca, w ktédrym nastgpi wydanie
przedmiotu umowy Dzierzawcy. Stawka czynszu za dzierzawe hali Wynosi: ......ccceeens brutto za m?, za$
stawka czynszu za dzierzawe gruntu WYNOSI:  weceeeeene brutto za m?2.
W przypadku wzrostu wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni wskazane wyzej stawki czynszu podlegaé bedg
waloryzacji w oparciu o $Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez
Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego za rok ubiegty. Zmiana tak okreslonej wysokosci czynszu nie
wymaga zawarcia pisemnego aneksu do umowy.

Podstawe waloryzacji stanowi kwota czynszu w roku poprzedzajgcym rok, w ktéorym waloryzacja
nastepuje.

Za date dokonania ptatnosci uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

W przypadku opdzinienia w ptatnosci czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie do zapfaty odsetek
ustawowych za opdznienie.

Dzierzawca ponosi opfate roczng z tytutu trwatego zarzadu obliczong proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni, ktéra jest optatg jednorazowa ptatng terminie 14 dni od daty wystawienia przez
Wydzierzawiajacego faktury lub rachunku.

Dzierzawca ponosi optaty za przeprowadzone przeglady i kontrole wynikajace z art. 62 ustawy

zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane oraz wynikajgce z ustawy z dnia 21 grudnia 2000r. o
dozorze technicznym, w odniesieniu do przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca ponosi wszystkie optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem przedmiotu dzierzawy
(m. in. optaty za przeprowadzone kontrole przez Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz optaty
zwigzane z nadzorem UDT).

Dzierzawca zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie dodatkowe optaty zwigzane z korzystaniem z przedmiotu
dzierzawy, a w szczegdlnosci optaty za  korzystanie ze S$rodowiska oraz za
okresowe przeglady budynku i sieciitp. W przypadku zwiekszenia optat ponoszonych przez
Wydzierzawiajgcego z tytutu korzystania ze srodowiska w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig przez
Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia réznicy poniesionych kosztéw, lub
w przypadku utraty zwolnienia od opfat do pokrycia jej w catosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczania od przedmiotu umowy podatku od nieruchomosci
naliczonego wedtug ustalonych rocznych stawek na terenie gminy Stosk w wysokosciach
obowigzujgcych podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg (rozliczenie dokonywane
w okresach miesiecznych), proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni. Ptatnos¢ 14 dni od daty
wystawienia rachunku lub faktury przez Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wykorzystywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem
i wymaganiami prawidtowej gospodarki.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wyposazenia przedmiotu umowy w sprzet i maszyny niezbedne do
prowadzenia swojej dziatalnosci zgodnie z niniejszg umowa.
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Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do udostepnienia przedmiotu umowy Dzierzawcy celem
umozliwienia mu wyposazenia, dokonania prac niezbednych do rozpoczecia dziatalnosci na terenie
przedmiotu umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do terminowego regulowania optat z tytutu zuzycia wody, energii
elektrycznej, gazu, odprowadzania $ciekdw zgodnie z rzeczywistym zuzyciem, na podstawie umoéw
zawartych przez Wydzierzawiajgcego. Ptatnosé 14 dni od daty wystawienia rachunku lub faktury przez
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca jest zobowigzany do niezmieniania przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymal przedmiot dzierzawy wraz z infrastrukturg
i zagospodarowaniem terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, niniejszg umowg, obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz zasadami wspoétzycia spotecznego. W szczegdlnosci zobowigzuje sie do:

a) przeprowadzania konserwacji i napraw biezgcych w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego
przedmiotu dzierzawy i urzadzen pomocniczych, w szczegdlnosci napraw wewnetrznych instalacji:
wodociggowej i cieptej wody, armatury i wyposazenia, a takze naprawy wewnetrzne] instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej,
stolarki okiennej i drzwiowe] i podtdég, posadzek iwyktadzin podtogowych, a takze tynkéw i
malowania $cian, w tym przeprowadzenia prac remontowych zaleconych do wykonania podczas
kontroli okresowej budynku (art. 62 ustawy Prawo Budowlane),

b) zwrotu przedmiotu dzierzawy po ustaniu umowy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
zwyktego zuzycia rzeczy wynikajacego z prawidtowego uzywania,

c) odsniezania terenu przylegtego bezposrednio do najetych nieruchomosci,

d) zapewnienia ochrony przeciwpozarowej,

e) zapewnienia wywozu odpadow statych z nieruchomosci,

f) zapewnienia prawidtowego oznakowania budynku hali, z uwzglednieniem wymogow okreslonych
w § 19 ust. 1 Wytycznych Nr 2/2019 Dyrektora Generalnego Stuzby Wieziennej z dnia 26 wrzesnia
2019 r. w sprawie sposobu gospodarowania przez jednostki organizacyjne Stuzby Wieziennej
nieruchomosciami, pozostajgcymi w ich trwatym zarzadzie,

g) uzupetniania wyposazenie hali w niezbedny sprzet gasniczy oraz podreczny i dokonywania
wymaganych przegladdéw na wilasny koszt zgodnie z § 3 ust. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow
innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023 . poz.822),

h) urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice powinny by¢ poddawane przeglagdom technicznym
i czynnosciom konserwacyjnym zgodnie z zasadami okreslonymi w Polskich Normach dotyczacych
urzadzen przeciwpozarowych i gasnic, w odnosnej dokumentacji technicznej oraz instrukcjach obstugi.
Przeglady te powinny by¢ przeprowadzane w okresach i w sposéb zgodny z instrukcjg ustalong przez
producenta, nie rzadziej jednak niz raz w roku.

Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie zabezpieczyé przedmiot dzierzawy przed skutkami
zaistniatych awarii.

Dzierzawca moze zleca¢ wykonanie poszczegdlnych obowigzkéw wynikajgcych z niniejszego
paragrafu osobom trzecim. Ich wejscie na teren jednostki obywac sie bedzie za zgodg administracji
zaktadu karnego po uprzednim jej powiadomieniu. Dzierzawca pozostaje jednak odpowiedzialny za
ich dziatanie izaniechanie, jak za swoje wtasne.

Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w ust. 29, 30 i 31 niniejszego
paragrafu.

Dzierzawca ma prawo do udostepnienia przedmiotu dzierzawy podwykonawcom na czas niezbedny
do wykonania specjalistycznych prac na rzecz Dzierzawcy wytacznie za zgodg Wydzierzawiajacego
wyrazong pod rygorem niewaznosci na pismie.
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Dzierzawca ma prawo dokonaé naktadéw zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu dzierzawy za zgoda
Wydzierzawiajgcego wyrazong pod rygorem niewaznosci na piSmie. Dzierzawca nie bedzie miat prawa
zadania zwrotu wartosci naktadéw, ktérych nie bedzie mozna usungc¢ z nieruchomosci lub, ktérych
usuniecie moze spowodowac uszkodzenie przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca ma prawo wyposazenia przedmiot dzierzawy w niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
srodki trwate, ktére beda whasnoscig Dzierzawcy.

Dzierzawca ma prawo do swobodnego wywozenia i wwozenia srodkéw trwatych, wyposazenia oraz
sprzetu i urzadzen bedacych wtasnoscig Dzierzawcy, na zasadach okreslonych w przepisach
ochronnych obowigzujgcych w Zaktadzie Karnym w Gorzowie Wielkopolskim.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzytkowania przedmiotdw i urzadzen uznanych przez
Wydzierzawiajgcego jako przedmioty niedozwolone, w tym niebezpieczne, na zasadach okreslonych
w przepisach ochronnych obowigzujacych w Zaktadzie Karnym w Gorzowie Wielkopolskim.
Dzierzawca oraz jego dostawcy i odbiorcy majg prawo do wjazdu pojazdéw mechanicznych na teren
i wyjazdu z terenu bedacego przedmiotem dzierzawy na zasadach okreslonych w przepisach
ochronnych obowigzujgcych w Zaktadzie Karnym w Gorzowie Wielkopolskim.

Dzierzawca ma prawo do cesji umowy w drodze aneksu w zakresie przedsiebiorstwa, w przypadku
przejecia jednoczesnie wszystkich praw, obowigzkdéw i zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.
W tym zakresie kazdorazowo wymagana jest uprzednia zgoda Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, przy czym Dzierzawca ma obowigzek poinformowania Wydzierzawiajgcego
0 zamiarze zmiany nazwy przedsiebiorstwa.

Dzierzawca ma prawo do zmiany formy prawnej prowadzonej dziatalnosci oraz do cesji praw,
obowigzkdéw i zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy. W tym zakresie kazdorazowo wymagana
jest uprzednia zgoda Wydzierzawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wydzierzawiajgcy nie bedzie ponosit zadnych kosztéw z tytutu ulepszen dokonanych przez Dzierzawce
w przedmiocie umowy nawet tych, ktére zwiekszyty wartosé przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonywania dziatalnosci zgodnie z prawem.

Celem zapewnienia bezpieczenstwa, spetnienia wymogéw okreslonych przepisami jakie obowigzujg
Wydzierzawiajgcego oraz z uwagi na mogacg wystgpi¢ koniecznosé wyrobienia przepustek statych,
Dzierzawca zobowigzany jest do przedtozenia Wydzierzawiajgcemu listy oséb niebedacych skazanymi,
zatrudnionych przez Dzierzawce na terenie przedmiotu umowy, wraz z numerami dowoddéw
osobistych.

Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepniania funkcjonariuszom i pracownikom zaktadu karnego
nieograniczonego prawa wstepu do przedmiotu dzierzawy celem przeprowadzania czynnosci
kontrolnych przedmiotu dzierzawy, osdb znajdujgcych sie na terenie przedmiotu dzierzawy,
przedmiotéw, urzadzen, pojazdéw i wyposazenia znajdujgcego sie w obrebie przedmiotu dzierzawy
oraz terenie Oddziatu Zewnetrznego w Storisku Zaktadu Karnego w Gorzowie Wielkopolskim.
Dzierzawca zatrudni dodatkowo pracownikéw nadzoru (rekomendowany jest czynny badz
emerytowany funkcjonariusz stuzb mundurowych), ktérych obowigzki bedg polegaty wytgcznie na
zapewnieniu nadzoru, bezpieczenstwa i dyscypliny wsréd skazanych w miejscu pracy. Dzierzawce
zobowigzuje sie do zatrudnienia 1 pracownika nadzoru na kazde 50 skazanych, ktérzy zostang
zatrudnieni. Obowigzki pracownikéw nadzoru zatrudnionych przez Dzierzawce, okreslaé¢ bedzie
instrukcja sporzadzona przez Dzierzawce, w uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym.

§ 4 UBEZPIECZENIA
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢, w tym odpowiedzialno$é cywilng za szkody na osobach,

budynkach i przedmiotach zwigzane z realizacjg niniejszej umowy.

Dzierzawca bedzie posiadat przez caty okres trwania umowy wazng polise lub inny dokument
potwierdzajgcy dokonanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci w zakresie wyrzadzonych szkéd
w przedmiocie dzierzawy, bez wzgledu na jego przyczyny, o sumie gwarancyjnej nie nizszej niz wartos¢
przedmiotu umowy wynikajgca z ewidencji ksiegowej Wydzierzawiajgcego tj. 2 388 000,00 zt. W
terminie 3 dni od podpisania niniejszej umowy i wydania przedmiotu dzierzawcy, dzierzawca jest
zobowigzany do przedtozenia Wydzierzawiajagcemu potwierdzenia zawarcia umowy ubezpieczenia.



W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego z tytutu szkdd w przedmiocie dzierzawy,
nie pdzniej niz w dniu protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w § 2 ust.
2 i 4 niniejszej umowy, Dzierzawca dokona przelewu (cesji) na rzecz Wydzierzawiajgcego
wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczenia, przy czym przelew (cesja) bedzie obejmowaé réwniez
przeniesienie praw z nastepnych polis ubezpieczeniowych zawieranych przez Dzierzawce, az do dnia
rozwigzania czy tez wygasniecia umowy. Postanowienia zawarte w ust. 1 i 2 nie dotyczg ubezpieczen
majatku, bedacego wiasnoscig Dzierzawcy (takiego jak maszyny produkcyjne, surowce, pétprodukty i
gotowe wyroby) znajdujgce sie wewnatrz przedmiotu dzierzawy.

Na podstawie przelewu (cesji), o ktérej mowa w ust. 3, Wydzierzawiajacy stanie sie w okresie jej
obowigzywania uprawnionym do odbioru odszkodowan z tytutu polisy okreslonej w ust. 2 celem
przeznaczenia ich na pokrycie szkdd wyrzadzonych w przedmiocie dzierzawy.

Strony niniejszej umowy zgodnie postanawiajg, iz w przypadku gdy Dzierzawca usunie na wtasny koszt

szkode, z tytutu ktdrej na mocy przelewu (cesji) Wydzierzawiajacy otrzyma odszkodowanie z
tytutu polisy okreslonej w ust. 2 i 3, wéwczas odszkodowanie (bez wzgledu na wysoko$¢ kwoty
odszkodowania jednak nie wyisze niz koszty poniesione na usuniecie szkody przez Dzierzawce)
zostanie wyptacone Dzierzawcy. Ponadto, w przypadku zaistnienia szkdd o znacznych wartosciach lub
w przypadku czesciowego usuniecia przez Dzierzawce szkody, istnieje mozliwos$é wyptaty przez
Wydzierzawiajgcego odszkodowania w transzach proporcjonalnych do usuniecia szkody. W takim
przypadku wyptata odszkodowania bedzie realizowana po zakoriczeniu prac lub poszczegdlnych
etapdéw robot, potwierdzonych protokotem odbioru podpisanym przez obie strony umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do dopetnienia wszelkich wymogdéw stawianych przez zakfad
ubezpieczeni, warunkujacych wyptate odszkodowania oraz do kazdorazowego niezwtocznego
zawiadomienia Wydzierzawiajgcego o podstawie do wystgpienia o wyptate odszkodowania.
Dzierzawca zobowigzuje sie do optacenia sktadek z umowy ubezpieczenia oraz do jej przedtuzania w
okresie obowigzywania niniejszej umowy. W przypadku wygasniecia umowy ubezpieczenia w
wyzej wymienionym okresie Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do przedtuzenia ubezpieczenia na
rzecz Dzierzawcy i obcigzenia go kosztami wykupu polisy. W takim wypadku Wydzierzawiajgcy bedzie
przedtuzaé ubezpieczenie na rzecz Dzierzawcy na kolejne okresy.

§ 5 ZABEZPIECZENIA
Za kazdorazowe niedopetnienie ktoregokolwiek z obowigzkédw wynikajacych z niniejszej umowy
z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajgcego kare umowng w wysokosci 20%
miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto.
Postanowienia ust. 1 tego paragrafu nie wylaczajg dochodzenia przez Wydzierzawiajgcego
odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych.

§ 6 WYPOWIEDZENIE
Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzenia umowy na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 4 umowy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344).
Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia oraz bez
koniecznosci zwrotu poczynionych naktadéw koniecznych Ilub ulepszen,, w nastepujacych
przypadkach:

a) w razie likwidacji dziatalnosci gospodarczej Dzierzawcy;

b) w razie zalegania przez Dzierzawcy z zaptatg czynszu i naleznosci szczegétowo okreslonych w § 3
Umowy za dwa petne okresy ptatnosci;

c) gdy Dzierzawca mimo pisemnego upomnienia ze strony Wydzierzawiajgcego nie zaprzestanie
razgcego naruszenia postanowien umowy, gdy wynika to ze ztej woli Dzierzawcy;

d) w razie oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej w poddzierzawe albo do bezptatnego
uzywania bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej pod rygorem niewaznosci na pismie;



e) w razie rozwigzania umowy o zatrudnienie skazanych przez Dzierzawce z jego winy albo
niezatrudnianie przez niego osadzonych na deklarowanym poziomie;

f) w przypadku, gdy zawarcie lub kontynuacja umowy jest sprzeczne z waznym interesem Stuzby
Wieziennej oraz gdy inwestycja stanie sie zbedna do realizacji zadan Stuzby Wieziennej,
g) w przypadku braku potwierdzenia dokonania ubezpieczenia, o ktérym mowa w § 4 niniejszej
umowy.

Dzierzawca moze rozwigzac¢ niniejszg umowe w przypadku nadzwyczajnej zmiany jego sytuacji
ekonomicznej lub zmiany sytuacji gospodarczej, za ktére nie ponosi winy, z zachowaniem
3 miesiecznego terminu wypowiedzenia, w tym w zwigzku z sytuacjg pandemiczng, zagrozeniem
terrorystycznym, wojng, stanem kleski zywiotowej, rozruchami spotecznymi i wszelkimi zdarzeniami,
ktére wptywajg na sytuacje ekonomiczng Dzierzawcy i przedsiewziecia zwigzanego ze stosunkiem
dzierzawy.

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem okresu na jaki zostata zawarta,
uwzgledniajgc ust. 1, Dzierzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajgcego miesieczne kary umowne na
podstawie wystawionych przez Wydzierzawiajgcego rachunkdw, w wysokosci wynikajgcej
z miesiecznych kosztéw utrzymania obiektu przedmiotu umowy oraz 50% wyliczonego czynszu, o
ktéorym mowa w § 3 pkt. 5 do czasu podpisania przez zaktad karny umowy dzierzawy hali produkcyjne;j
z nowym przedsiebiorcg, nie dtuzej jednak niz przez okres dwdch lat liczac od dnia rozwigzania umowy
dzierzawy.

Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:

a) Wydzierzawiajacy trwale bedzie utrudniat lub uniemozliwi dostep do przedmiotu dzierzawy,

b) na skutek decyzji wtasciwego organu, niezaleznej od stron umowy, korzystanie z przedmiotu
dzierzawy bedzie niemozliwe lub zakres albo sposéb korzystania bedzie znacznie ograniczony,

c) trwale uniemozliwiony zostanie dostep przedmiotu dzierzawy do ktorejkolwiek z drog
publicznych,

d) Wydzierzawiajacy utraci tytut prawny do nieruchomosci,

e) w razie rozwigzania umowy o zatrudnienie skazanych zawartej pomiedzy Wydzierzawiajgcym
a Dzierzawcg, bez winy Dzierzawcy.

Wszelkie oswiadczenia stron o rozwigzaniu niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 7 POSTANOWIENIA KONCOWE
W przypadku, gdyby ktorykolwiek z zapisdw niniejszej umowy okazat sie niewazny lub bezskuteczny
nie wptynie to na moc wigzaca pozostatych zapiséw umowy. W miejsce takiego zapisu wejdzie
w Zycie postanowienie prawnie wigzace, ktére w mozliwie najblizszy sposéb oddawac bedzie wole
i intencje stron przyswiecajace im przy redakcji zapisu, ktéry okazat sie niewazny lub bezskuteczny.
Zadna ze stron nie bedzie odpowiedzialna wobec drugiej strony za jakiekolwiek niewywigzanie sie ze
zobowigzan okreslonych w umowie spowodowanych dziataniem sity wyzsze;j.
Po uptywie czasu na jaki niniejsza umowa zostata zawarta, Dzierzawca wyda Wydzierzawiajgcemu
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, uwzgledniajgcym normalny stopien zuzycia
i eksploatacji, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego-
Wydzierzawiajacy nie bedzie ponosit zadnych kosztow z tytutu ulepszert dokonanych przez Dzierzawce
w przedmiocie umowy.
W sprawach nieuregulowanych, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z pdzn. zm.), a takze przepisy ustawy z dnia 6 czerwca 1997 roku
Kodeks karny wykonawczy (Dz. U. z 2023 r. poz. 127), ustawy z dnia 28 sierpnia 1997 r. o]
zatrudnianiu 0séb pozbawionych wolnosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 200) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344).
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Strony zobowigzujg sie do podjecia proby polubownego rozwigzywania sporéw jakie mogg wystgpic
na tle niniejszej umowy.
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PonNE

Celem podjecia préby polubownego rozwigzania sporu, strony powotajg zespdt negocjacyjny
sktadajacy sie z 6 przedstawicieli. Miejscem obrad zespotu bedzie siedziba Wydzierzawiajgcego.
Kazda ze stron zobowigzuje sie do powiadomienia drugiej strony, w terminie do 7 dni, o zmianie

adresu do doreczen. Strony postanawiajg, iz w przypadku braku takiego powiadomienia,
korespondencja wysytana listem poleconym na dotychczasowy adres strony, uwazana bedzie za
doreczong skutecznie nie pdézniej niz 14 dni od daty prawidtowego jej nadania.

W przypadku doreczenia elektronicznego pismo uznaje sie za doreczone w chwili wskazanej w
elektronicznym potwierdzeniu odbioru korespondencji. W przypadku braku takiego potwierdzenia
doreczenie elektroniczne uznaje sie za skuteczne po uptywie 14 dni od daty wystania pisma drogg
elektroniczna.

. Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym na kazdej ze stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca

Zataczniki:
Kopia decyzji nr 12/2/66 z dnia 26.01.1967 r.

Rzut architektoniczny przedmiotu umowy.

Odpis z KRS lub CEDIG Dzierzawcy.

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 12.08.2020 r. wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Sulecinie — kopia dokumentu



5. Protokét zdawczo-odbiorczego przedmiotu umowy.
6. Rozkaz personalny z dnia 23 lipca 2024 r. o powotaniu pptk Patrycje Napierate na stanowisko
Dyrektora Zaktadu Karnego w Gorzowie Wielkopolskim.



