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1. Dane ogéine

1.1. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania ekspertyzy technicznej zespotu obiektow budowlanych
zlokalizowanych w Fredropolu, powiat Przemyski, s3:
e umowa pomiedzy Gmina Fredropol a jednostkg projektowa RID-kon Rafat Janowski,
e Inwentaryzacja techniczna budynku (opracowana przez autoréw niniejszego
opracowania);

1.2.  Celizakres ekspertyzy

Celem ekspertyzy technicznej jest ocena stanu technicznego zespotu obiektéw
budowlanych w Fredropolu, pow. Przemyski w sktad ktérego wchodzi: dwa segmenty
obiektow wykonanych w stanie ,zero” w zakresie fundamentéw, scian piwnic, stropu nad
piwnica.

Ocenie poddano stan techniczny wszystkich elementow konstrukcyjnych
wchodzacych w sktad zespotéw. Doktadnie przeanalizowano stan konstrukcji scian i stropéw
oraz dokonano odkrywki $cian i taw fundamentowych. Ocenie poddano rowniez grunty
zalegajace pod i w obrebie fundamentow przedmiotowych obiektéw budowlanych.
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1.3.Lokalizacja obiektow

Lokalizacja — obiekt zlokalizowany jest:

e Wojewoddztwo — Podkarpacie

e Miejscowosé— FREDROPOL, pow. przemyski
e Wspotrzedne: E:22°74'71.70", N: 49°69'34.57"

Potozenie obiektéw pokazano na mapie lokalizacyjnej dla miejscowosci Fredropol.
Obiekt zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie szkoty podstawowej i gimnazjum
we Fredropolu.
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PRZEDMIOT EKSPERTYZY: Zesp6t obiektow budowlanych (stan ,zero”)

ADRES OBIEKTU: Fredropol, 37-734Fredropol. (dz. nr 316 obreb 0004 Fredropol)
INWESTOR: Urzqd Gminy Fredropol

TEMAT: Inwentaryzacja budowlana

1. Rys historyczny

Na przetomie lat 70- tych i 80 tych minionego stulecia zamierzenia inwestycyjne i ich
finansowanie wyprzedzaty znaczgco moce przerobowe Wykonawcéw i Producentow
owczesnego budownictwa wielkoptytowego. Z tego okresu, nie tylko we Fredropolu,
pozostaty przygotowane i nie zabudowane stany ,zero” pod montaz wielkiej ptyty. Po
transformacji ustrojowej wielkoptytowe budownictwo uznane zostato jako relikt minionej
epoki a bum inwestycyjny tamtych lat odszedt bezpowrotnie.

2. Opis techniczny do inwentaryzacji

Stan istniejacy
Teren bezposrednio przyleglty do analizowanych budynkéw porosniety jest wysokimi

trawami oraz dzikorosngcym, niskim i sredniowysokim drzewostanem (samosiejkami). Teren
dziatki w czesci przylegtej jest ptaski dalsza cze$c dziatki 316 posiada spadek w kierunku
potnocnym.

Zesp6t analizowanych obiektow w stanie ,zero” pod budynki ustugowe sktada sie
z dwéch segmentow o wymiarach 24,10 m x 17,60 m i wysokosci ponad teren 1,2 m. Miejsce
pod klatke schodowa wykonano w potudniowo-wschodnim narozu budynku. Oba obiekty
wykonano doktadnie w tym samym uktadzie i gabarytach.

Gtowny uktad obiektu stanowi centralny korytarz z obustronnie rozmieszczonymi
pomieszczeniami. Szerokosc¢ korytarza wynosi 4,10m a trakty bocznych pomieszczen 6,50 m.

Pomieszczenia wykonano w rdinej powierzchni co przedstawiono w czgsci
rysunkowej. Pomieszczenia wyposazono w okna w scianach zewnetrznych o wymiarach
0,96m x 0,65 m oraz otwory drzwiowe o wymiarach 2,10m x 1,05m. Obecnie wysokos¢
pomieszczen wynosi 2,37m liczac od podtoza gruntowego do spodu stropu.

Przeznaczenie obiektow

Analizowane obiekty w formie dwoch segmentéw wchodzg w skfad zespotu
szkolnego w Fredropolu. Obiekty w obecnym stanie to wykonane w latach 80 stany ,zero”
pod budynki uzytecznosci publicznej majgce stanowi¢ uzupetnienie funkcji szkolnej. Od czasu
ich realizacji pozostawione bez nadzoru i zabezpieczenia. Obecnie Inwestor planuje
je wykorzystac dla zrealizowania inwestycji o podobnej funkcji do pierwotnie zaktadanej.
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Opis prac inwentaryzacyjnych

W trakcie prac inwentaryzacyjnych dokonano nastepujgcych czynnosci pomiarowych:

. Wykonano odkrywki taw fundamentowych,

s Wykonano ocene gruntdéw pod tawami oraz okoto-fundamentowych,

. Wykonano pomiary gabarytow poszczegdlnych elementdw konstrukgji,

= Wykonano obmiar inwentaryzacyjny obiektow okreslajac uktad konstrukcyjny oraz
rozpietosci elementéw nosnych,

. Wykonano ocene uszkodzen, badania makroskopowe materiatéw,
) Wykonano dokumentacje z przeprowadzonej inwentaryzacji w formie graficznej
i opisowej,

Opis elementéw konstrukcyjnych

. tawy fundamentowe — zelbetowe, monolityczne wykonane na budowie w deskowaniu
tradycyjnym o przekroju prostokatnym (zewnetrzne 75x40 cm, wewnetrzne 55x40 cm).
Podczas odkrywek stwierdzono poszerzenia prawdopodobnie pod bloki kominowe,

= Sciany fundamentowe — betonowe, monolityczne wylewane na mokro w deskowaniu
Acrow gruboéci B=15 cm. Sciany fundamentowe przechodzace bezposrednio w éciany
piwnic.

n Sciany piwnic — betonowe, monolityczne wylewane na mokro w deskowaniu Acrow
grubosci B=15 cm i wysokosci (od gory tawy fundamentowej) H=267 cm,

. Nadproza okienne i drzwiowe — zelbetowe, monolityczne, wylewane wspdlinie ze
$cianami piwnic. Zbrojone pretami @12 mm i strzemionami @6,

. Wierice - zelbetowe, monolityczne, wylewane wspdlnie ze Scianami piwnic w formie
obwodowych belek spinajgcych sciany. Zbrojone pretami @12 mm i strzemionami @6,

= Podciagi — zelbetowe, prefabrykowane, dostarczane na budowe i montowane

w przygotowane gniazda montazowe. Zespalane poprzez spawanie marek stalowych,
. Strop nad piwnicg — ptyty petne, zelbetowe, prefabrykowane o grubosci 16 cm

i szerokosciach 120 cm i 160 cm. W ptytach pozostawiono otwory na przejscia

instalacji, wentylacji i kominéw z kondygnacji -1.
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1. Ocena stanu technicznego
W wyniku ogledzin, pomiaréw i analizy makroskopowej poszczegdlnych elementow
dokonano oceny stanu technicznego konstrukcji pod katem jej przydatnosci do dalszego
uzytkowania.
Oceniono nastepujace elementy:
. tawy fundamentowe — po wykonaniu wykopow kontrolnych (odkrywek) stwierdzono,
ze tawy fundamentowe o przekroju prostokatnym (zewngtrzne 75x40 cm, wewngtrzne
55x40 cm) posadowione s3 na stropie glin pylastych / glin piaszczystych
twardoplastycznych. tawy wykonane z betonu (klasy B20) monolitycznego, zbrojonego bez
izolacji przeciwwilgociowej. Stan techniczny oceniam jako przydatny do dalszej zabudowy.
. Sciany fundamentowe — betonowe o przekroju 15 cm z betonu (klasy B15-B20)
poddano ocenie wizualnej oraz badaniom zewnetrznym nie niszczacym. Stan techniczny
écian oceniono jako przydatny do dalszej zabudowy z dalszymi uwagami ( miejscowe
uszkodzenia, pekniecia w formie $ciecia przekroju na przedtuzeniu uszkodzeri Scian
piwnicznych oraz nie dbate przerwy technologiczne).
. Sciany noéne zewnetrzne — betonowe o przekroju 15 c¢cm z betonu (klasy B15-B20)
poddano ocenie wizualnej oraz badaniom zewnetrznym nie niszczacym. Stan techniczny
écian oceniono jako przydatny do dalszej zabudowy z dalszymi uwagami. Sciany nie wykazuja
odksztatcen od parcia gruntu co oznacza, ze s3 w stanie przeja¢ jego parcie. Widoczne
sporadyczne pekniecia i uszkodzenia uznano za matoistotne,
a Sciany wewnetrzne — betonowe o przekroju 15 cm z betonu (klasy B15-B20) poddano
ocenie wizualnej oraz badaniom zewnetrznym nie niszczacym . Stan techniczny $cian
oceniono jako wymagajacy gruntownej naprawy. Sciany wykazuja liczne $ciecia pionowe na
catej wysokosci oraz $ciecia narozy przy otworach drzwiowych. Rysy te majg znaczne
szerokosci i rozmiary co powoduje ze wymagajg profesjonalnych napraw,
. Nadproza okienne i drzwiowe — zelbetowe, monolityczne, wylewane wspdlnie ze
$cianami piwnic. Zbrojone pretami @12 mm i strzemionami @6. Oceniono jako przydatne do
dalszej zabudowy z ograniczonymi obcigzeniami — nie lokalizowa¢ obcigzeri skupionych
bezposrednio nad nadprozami.
. Wience - zelbetowe, monolityczne, wylewane wspdlnie ze $cianami piwnic w formie
obwodowych belek spinajacych $ciany. Zbrojone pretami @312 mm i strzemionami (6,
Oceniono jako przydatne do dalszej zabudowy z dalszymi uwagami.
. Podciggi — zelbetowe, prefabrykowane, dostarczane na budowe i montowane
w przygotowane otwory montazowe. Zespalane poprzez spawanie marek stalowych,
oceniono jako przydatne do dalszej zabudowy z ograniczonym cigzarem warstw
wyrdéwnawczych i posadzkowych do 0,7 kN/m?.
. Strop nad piwnicg — ptyty petne, zelbetowe, prefabrykowane o grubosci 16 cm
i szerokodciach 120 ¢cm i 160 cm z bezposrednim oparciem na podciggach i Scianach
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piwnicznych {,ha sucho”), z wiericami wylewanymi. W plytach pozostawiono otwory na
przejécia instalacji, wentylacji i kominéw z kondygnacji -1. Oceniono jako przydatne do
dalszej zabudowy z ograniczonym cigzarem warstw wyréwnawczych i posadzkowych:
obcigzenie na strop do 0,7 kN/m? oraz zabudowie przegréd (przepierzen) lekkich o cigzarze
do 0,5 kN/ m? - obciazenie zastepcze na strop 0,25 kN/ m? >pkt. 3.4. tabela nr 3 PN-82/B-
02003 .

2. Przyczynyiich analiza
W trakcie prowadzonych prac pomiarowych, badawczych oraz analizy uktadu
konstrukcyjnego i warunkéw geotechnicznego nasuwa sig¢ kilka przyczyn oraz hipotez
degradacji budynkow. Do gtéwnych przyczyn zalicza sig:

Przyczyny srodowiskowe:
. Brak zabezpieczenia nie dokoriczonej konstrukceji przed warunkami atmosferycznymi

przez dtugi okres — od czasu ich powstania,

= Brak jakichkolwiek izolacji przeciwwilgociowych i termicznych mogacych czgsciowo
przeciwdziata¢ zmiennym warunkom klimatycznym,

Przyczyny geotechniczne

. Fundamenty posadowiono na gruntach w postaci glin pylastych / glin piaszczystych
twardoplastycznych ktére sg gruntami wysadzinowymi. Fundamenty od wewnatrz obiektu
zostaty przykryte warstwa gruntu i piasku o migzszosci 30-40 cm. Z uwagi na fakt braku
jakichkolwiek zabezpieczerr termicznych, przestrzatowo otwarte otwory piwniczne, mréz
mogt swobodnie penetrowa¢ w wewnetrzne obszary co spowodowato przemarznigcie zbyt
matej warstwy obsypki i podsadzenie konstrukcji. To uznaje sig za gfdéwng przyczyne
uszkodzen w postaci $ciecia taw i $cian piwnicy w obszarach otworéw drzwiowych.

Przyczyny konstrukcyjne

L] Niewielki przekréj scian betonowych ( 15 ¢cm) ogranicza mozliwosci ich nosnosci,

a Rozpoczete procesy korozji stali i betonu zmniejszaja jakos¢ konstrukgeji i ograniczaja
nos$nosé elementdw prefabrykowanych do wartosci opisanych przy tych elementach

. Staba jako$¢ wykonywanych prac budowlanych, montazowych (prefabrykaty

uktadane na sucho), , spawalniczych, i niewtasciwe przerwy w uktadaniu mieszanki
betonowe;.

3. Zalecenia

W pierwszym etapie zaleca sie zabezpieczenie istniejgcych fundamentéw przed dalszym
niekorzystnym wptywem mrozu (np. poprzez zwiekszenie migzszosci obsypki fundamentow
lub utozenie mat, ptyt z materiatow termoizolacyjnych wzdtuz $cian fundamentowych od
wewnatrz).
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W kolejnym etapie (okres wiosenno -letni) nalezy odkopa¢ od zewnatrz Sciany
fundamentowe wykona¢ izolacje przeciwwilgociowe czesci zagigbionych w ziemi oraz
obwodowe izolacje termiczne.

Nastepnie nalezy przeprowadzi¢ wzmocnienia, uzupetnienia powstatych uszkodzen
konstrukcji poprzez iniekcje szczelin, zszycia i osiatkowanie licowych peknigc i narzut betonu
naprawczego S$cian. Powierzchnie konstrukcji nalezy oczysci¢ metodami Sciernymi lub
hydrodynamicznymi z mchéw, porostow oraz brudu. Powstate w trakcie tych prac
uszkodzenia betonu nalezy uzupetni¢ cementowymi zaprawami naprawczymi.

Wezly montazowe belek w gniazdach naleiy poprawi¢, usungc elementy drewniane
(montazowe), wzmocni¢ pofaczenia spawane, oczysci¢ marki z korozji (w razie potrzeby
wzmocni¢) pokry¢ powtokami antykorozyjnymi, wolne przestrzenie uzupetni¢ zaprawami
montazowymi.

Projekt budowlano - wykonawczy przywidujacy wykorzystanie istniejacej konstrukgji
obiektéw powinien zachowacé istniejaca siatke konstrukcyjng z pokrywajacymi sig Scianami
noénymi, pilastrami podpierajacymi podciagi stropéw piwnicznych i stropami wyiszych
kondygnacji opieranych na podciggach (tarcze stropéw i podciggi wylewane -
monolityczne) przenoszace obciazenia z wyiszych kondygnacji - w analogiczny sposéb
podparcia jak konstrukcja piwnic. Projekt winien zawiera¢ szczegétowe obliczenia i
rozwigzania wzmocnieri konstrukcji nosnej (w przypadku przekroczenia projektowang
nadbudowa SGN i SGU istniejacej konstrukcji) oraz nowe elementy konstrukcyjne dla
wznoszenia wyiszych kondygnacji.

4. Podsumowanie

Niniejsza ekspertyza stanu technicznego konstrukcji dwéch obiektéw w miejscowosci
Fredropol potozonych na dziatce 316 wykazuje, iz istnieje mozliwos¢ wykorzystania ich do
wzniesienia na nich budynkéw jedno-dwu ( lub wyzszych w przypadku wzmocnien ktérych
mowa wyzej) kondygnacyjnych uzytecznosci publicznej.

Warunkiem do wykonania nadbudowy istniejacej konstrukcji przyziemia jest ujgcie
i rozwiazanie w projekcie budowlano - wykonawczym wszystkich informacji dotyczacych
stanu technicznego zawartych w niniejszej ekspertyzie. Okres waznosci opracowania -5 lat.




