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DECYZJA Nr 2254/2024

Na podstawieart. 28′ art. 33 ust. 1′ art∴ 34 ust" 4 i art. 36 ustawyzdnia 7 Iipca

1994「・ - P「awo budowlane (t・j. Dz" ∪. z 2024 r., POZ.725 ze zmianami) oraz na

POdstawie art. 104 =StaWy Z dnia 14 cze「wca 1960 「" - Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j' Dz" U" Z 2024 r,, POZ. 572) o「az art. 92 ust, 1 i 2 ustawyz

dnia 5 czerwca 1998 r. o samorza.dzie powiatowym (t,j. Dz, ∪. z 2024 r,, POZ,

107), PO rOZPatrZeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoieniu na budowe

ZJoZonego w dniu 29.07.2024 r.

ZatWierdzam projekt zagospodarowania terenu i p「ojekt architektoniczno-

budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dIa:

WROCしAWSKI日AGENCJI ROZWOJU REGIONALNEGO SP6しKA AKCYJNA

Obejmuja.ce:

budowe hali magazynowej z zagospodarowaniem terenu przy ul. Karmelkowej

(Obreb Opor6w, AR_11, dz. nr 2/34) we Wrocねwiu,

Z ZaChowaniem nastepujacych warunk6w:

1. naIeZy przestrzegafustaIeh, OPin旧uzgodnieh zawartych w dokumentaqji

PrOjektowej ,

2. zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - P「awo ochrony S「odowiska

- W trakcie prowadzenia rob6t budowianych i 「ozbi6「kowych naleZy stosowaC

metody ogran了czajace przedostanie sie pyt6w do powietrza i jego zanieczyszczenie,

W SZCZeg6inoSci: myCie pojazd6w obstugujapych budowe i zabezpieczenie osIonami

Strefy 「ob6t powoduj印ych znaczne zapyIenie,

Wynikaj車cych zart' 36 ust・ 1 pkt l-4 oraz art. 42 ust. 3 ustawyzdnia 7 =pca

1994 r, - Prawo budowIane.

Uzasadnienie

W dniu 29"07'2024 r. Inwestor, dziatajac przez Petnomocnika Sebastiana

PaJczyhskiego, Z†oZyt w tut" Organie wniosek w sprawie wydania decyzji o

POZWOieniu na budowe dia inwestycji ok「eSIonej jako budowa haii magazynowej z

ZagOSPOda「OWaniem terenu przy ui・ Karmelkowej (Obreb Opor6w, AR_11, dz, nr

2/34) we W「oc†awiu,

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczono oSwiadczenie Inwestora
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O POSiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscla na CeIe budowlane,

Peinomocnictwo do reprezentowania Inwestora, t「Zy egZemPlarze projektu

ZagOSPOdarowania tere… OraZ trZy egZemPIa「ze projektu architektoniczno-

budowianego,

PoniewaZ wniosek by† niekompIetny i nie spe†nia† obowi皐zujapych przepis6w organ

WeZWal Inwestora dojego uzupeJnienia pismem z dnia O2.08.2024 r.

W dniu 14,08.2024 r, Inwesto「 dokona† stosownego uzupe柚enia wniosku, ZgOdnie

Z t「eScia wezwania,

Projektant wskaza† obszar odziaJywania niniejszej inwestycji na dzia†ke nr 2/34,

AR ll, Ob「eb Opor6w we Wroctawiu.

Zgodnie z wYmaganiem a巾. 61 § 4 Kpa zawiadomieniem z dnia 30.08,2024 r,

St:rOna POStePOWania zostata poinformowana o wszczeciu postepowania w

P「Zedmiotowej sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art, 10 Kpa. W toku

POStePOWania strona nie skorzystaねz przysluguja.cych jej p「aw,

Zgodnie z art. 35 ust,1 ustawy P「awo budowIane przed wydaniem decyzJI O

POZWOIeniu na budowe (…) organ administracji architektoniczno-budowianej

SPraWdza:

1) zgodnoSC p「ojektu zagospodarowania dziatk=ub terenu o「az p「Ojektu

architektoniczno - budowaInego z:

a. ustaIeniami miejscowego pIanu zagospodarowania przestrzennego =nnymi

aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i

ZagOSPOda「owania te「enu w p「zypadku b「aku mieJSCOWegO Planu,

b. wymaganiami ochrony Srodowiska, W SZCZeg6lnoSci ok「eSIonymi w decyzji o

stodowiskowych uwarunkowaniach, O kt6rej mowa w art. 71 ust, 1 ustawy z dnia

3 paZdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska o「az o ocenach oddziatywania na

Srodowisko,

C. uStaieniami uchwa†y o ustaIeniu lokaiizacj=nwestycji mieszkaniowej,

2) zgodnoS6 projektu zagospodarowania dziatki iub terenu z przepisami, W tym

techniczno-budowianymi;

3) kompIetno56 projektu zagospoda「OWania dziatki lub terenu o「az projektu

a「chitektoniczno - budowainego, W tym dotaczenie:

a, WymaganYCh opinii, uZgOdnieh, POZWOIeh i sprawdzeh,

b. informaqji dotyczacej bezpieczehstwa i ochrony zdrowia, O kt6rej mowa w art.

20 ust. 1 pkt lb,

C. kopii za;wiadczenia, O kt6rym mowa w art. 12 ust, 7, dotyczacego projektanta i

Projektanta sprawdzajacego,

d. oSwiadcze向o kt6rYCh mowa w art. 33 ust. 2 pkt9 i lO,

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzaj印ego odpowiednich

uprawnieh budowianych oraz aktuaInoSC zaSwiadczenia, O kt6rym mowa w art. 12

ust.7.

W razie stwie「dzenia na「uszeh w zakresie okreSIonym w ust. 1, 0「gan

administ「acji architektoniczno - budowIanej naktada postanowieniem obowia.zek

usuniecia wskazanych niep「aw謝owosti, OkreSiajac termin ich usuniecia, a PO jego

bezskutecznYm uPtyWie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i

udzieIenia pozwolenia na budowe,

Wykonuja,C Obowiazek okre引ony w art. 3与ust. 1 Prawa budowianego, SPraWdzono

PrZedto2one eIementy projektu budowianego i po stwierdzeniu uchybiefy

POStanOWieniem Prezydenta Wroctawia nr 2732/2024 z dnia 16,09.2024 r.

ZObowiazano Inwestora, do usuniecia nieprawidJowoSci oraz nie$cistoSci eIement6w
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PrOjektu budowIanego" Pe†nomocnik Inwestora dokona† uzupe柚enia dokumentacji

PrOjektowej w dniu 17,10.2024 r. oraz O4.11.2024 r.

W toku analizy element6w p「ojektu budowianego stwie「dzono Ze:

●　PrZedmiot inwestyqji oraz rozwiazania projektowe sa zgodne z ustaIeniami

miejscowego pIanu zagospodarowania przest「zennego w rejonie uIic Ka「meIkowej i

Gietdow申We Wroclawiu, uChwalonego Uchwata nr XIII/251/15 Rady Miejskiej

Wroctawia z dnia 9 1ipca 2015 r,

●　PrOjekt zagospoda「owania te「enu i projekt architektoniczno-budowiany sa

kompietne i posiadaja wymagane opi…e O「aZ informacje dotyczaca bezpieczeistwa

i ochrony zd「OWia, O kt6「ej mowa w art. 20 ust, 1 pkt lb,

. projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowiany zostaty

Wykonane, a W P「ZyPadku p「ojektu architektoniczno-budowianego r6wnieZ

SPraWdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i

Iegitymujace sie zaSwiadczeniem, O kt6rym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa

budowIanego,

● dotaczono oSwiadczenia o sporzadzeniu p「ojektu zagospoda「owania terenu i w

P「ZyPadku projektu architektoniczno-budowIanego r6wnieZ o sprawdzeniu zgodnje

Z Obowia.zujacymi przepisam= zasadami wiedzy technicznej - na POdstawje art. 34

ust 3d pkt 3 ustawy P「awo budowIane,

●　eiementy projektu budowianego sazgodne z obowiazujacymi przepisami w tym

P「ZePisami 「ozporz如zenia Minist「a Infrast「uktu「y z dnia 12 kwietnja 2002r.

W SPraWie wa「unk6w technicznych jakim powinny odpowiada6 budynki

=ch usytuowanie,

●　PrZedmiotowa inwestyqja nie kwaiifikuje sie do przedsiewz庫, O kt6rych mowa

W 「OZPOrZa.dzeniu Rady Ministr6w z d=ia 9 Iistopada 2010 「" W SPraWie

PrZedsiewzieC mogacych znaczaco oddzia†ywaC na S「odowisko, a Zatem nie

ZaChodzi tu koniecznoSci uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

●　doねczono decyzje Dolno担skiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w n「

2378/2024 z dnia Ol.08.2024 r" udzjeiajaca pozwolenia na prowadzenie badah

archeoIogicznych w zwilZku z pIanowana inwesty壇.

W zwiazku z ww・ OkolicznoSciami naie之ato uzna6I Ze spe仙one zostaty wymagania

OkreSIone w art. 32 ust" 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy P「awo budowiane,

W mySl art∴ 35 ust. 4′ kt6「y oblig=je organ do wydania decyzji w razie spe柚enia

Wymagah okreSIonych w ust. 1 ww" a巾ykutu oraz w art. 32 ust, 4′ StWjerdzono

brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoIenia na budowe.

Po rozpatrzeniu wniosku od stro=y faktycznej i prawnej orzeczono jak w senten坤.

Pouczenie

Od decyzji p「zys山guje odwotanie do Wojewody Doino拒skiego za po計ednictwem

O「ganu′ kt6ry wyda川niejszadecyzje′ W te「minie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W t「akcie biegu terminu do wniesienia odwofania st「ona moZe,ZrZeC Sie prawa do

Wniesienia odwofania wobec organu administracji pubIicznej, kt6「y wyda+ decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji pub=cznej oSwiadczenia o zrzeczeniu

Sie p「awa do wniesienia odwo†ania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja

Staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podiega wykonaniu przed upJywem

terminu do wniesienia odwo†ania, jeZe巾est zgodna z Za.daniem wszystkich stron

lub jeZeii wszystkie strony z「zekty sie prawa do wniesienia odwofania,
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Uiszczono optate skarbowa. w kwocie 677 zl

na podstawie ustawy z dnia 16 1istopada 2006 r. o opJacie skarbowej (t,j. Dz, U, Z

2023 r., POZ. 2111 ze zmianami)

Z upowaZnienia PREZYDENTA

El之bieta Labuz

Kierownik dziaJu architektoniczno-budowIanego

(dokumen亡wydano w posねci e/ektroniczn匂

i podp/SanO bezpiecznym podpisem e/ek亡ronicznym

Wery#kowanym pr乙y POmOCy WaZnego kwa/iHkowanego cerfy#k∂tL/)

Zataczniki:

1. Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowIany i

Zatapzniki鵜3 egz,

Otrzym uja.:

1, Sebastian Patczyhski + 1 egz, ZaJ.

2. PINBdia m, Wrocfawia + 1 egz. zat,

3, Wydzia† Podatk6w i Optat - W/m

4, aa+ 1egz,Zal,

Ponadto informuje 2e:

1, Inwestor jest obowj坪any ZaWiadomiC o zamierzonym term面e rozpoczecia

rob6t budowIanych wtaSciwy o「gan nadzoru budowIanego o「az projektanta

SPraWujacego nadz6「 nad zgodnostia reaiizacji budowy z projektem, dotaczajac

na PISmIe:

1) informacje wskazuja,Ca. imiona i nazwiska os6b, kt6re beda, SPraWOWa6

funk匂e:

a) kie「ownika budowy - W PrZyPadku rob6t budowlanych wymagajacych

ustanowienia kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwesto「Skiego - jeZeIi zostat on us亡anowiony

OraZ W Odniesieniu do tych os6b dol印za kopie zaSwiadcze互o kt6rych mowa

W art. 12 ust, 7 ustawyzdnia 7 1ipca 1994 「. - P「awo budowIane, WraZZ

kopiami decyzJI O nadaniu uprawnieh budowlanych w odpowiedniej

SPeCjalnosti;

2) oSwiadczenie iub kopie o§wiadczenia projektanta i projektanta

SPraWdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotycza.cego

Zamierzenia budowlanego zgodnie z obowia.zuja.cymi przepisami, ZaSadami

Wiedzy technicznej, PrQjektem zagospodarowania dzia=布lub terenu oraz

PrOjektem architektoniczno-budowIanym oraz rozstrzygnieciami

dotycza,Cymi zamierzenia budowlanego.

2, Do u之ytkowania obiektu budowIanego, na budowe, kt6rego wymagane jest

POZWOlenie na budowe, mO之na przystapi6 po zawiadomieniu wtaSciwego organu

nadzoru budowIanego o zakohczeniu budowy, jeZeii o「gan ten w terminie 14

dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgJosi sp「zeciwu w drodze decyzji

(ZOb, art. 54 ustawy z dnia 7 1ipca 1994 r. - P「awo budowIane). Przed

P「ZyStaPieniem do u之ytkowania obiektu budowlanego inwestorjest obowiazany

uzyska6 decyzje o pozwoIeniu na uZytkowane, jeZeli na budowe obiektu

budowIanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaIiczony do

kategorii: V, IX-XVI, XVII (Z Wyj証kiem warsztat6w rzemieSlniczych, StaCji
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Obstugi pojazd6w, myJni SamOChodowych i garaZy do pieciu stanowisk

WtaCZnie), XVHI (Z Wyjatkiem obiekt6w magazynowych: budynki skねdowe,

ChJodnie, hanga「y i wiaty, a tak之e budynk6w kolejowych: naStaWnie, POdsta句e

trakcyjne, Iokomotywownie, WagOnOWnie, StraZnice przejazdowe I myJnIe

taboru koiejowego), XX, XXII (Z Wyjatkiem piac6w skねdowych, POStOjowych i

Pa「king6w), XXIV (Z Wyjatkiem staw6w rybnych), XXVII (Z Wyjatkiem jaz6w,

Wat6w przeciwpowodziowych, OPaSek i ostr6g b「zegowych o「az row6w

meiioracyjnych), XXVIエI-XXX (ZOb・ art. 55 ust. 1 pkt, 1 ustawy z dnia 7 =pca

1994 r. - Prawo budowiane),

3. Inwesto「 moZe przystapiC do u之ytkowania obiektu budowlanego p「zed

Wykonaniem wszystkich rob6t budowia=yCh pod warunkiem uzyskania decyzJI

O POZWOleniu na u之ytkowanie wydanej p「zez wlaSciwy o「gan nadzo「u

budowIanego ( ZOb. a巾55 ust, 1 pkt, 3 ustawyzdnia 7 1ipca 1994 r.一Prawo

budowIane),

4. Inwesto「 zamiast dokonaC zawiadomienia o zakohczeniu budowy moZe

WyStapiC z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoIeniu na uZytkowanie (ZOb.

art' 55 ust・ 2 ustawyzdnia 7 Iipca 1994 r. - Prawo budowIane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawi,e POZWOlenia na uZytkowanie obiektu

budowIanego wtaSciwy organ nadzoru budowianego przep「owadzi obowiazkowa.

kontroie budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 iipca 1994 r.一Prawo

budowIane (ZOb. art. 59 ust, 1 ustawyzdnia 7 1ipca 1994 r, - Prawo

budowIane)・ Wniosek o udzieienie pozwolenia na uZytkowanie stanowi

WeZWanie wfaSciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroIi

budowy (ZOb. a巾・ 57 ust・ 6 ustawy z dnia 7 1ipca 1994 「〇一Prawo budowiane).
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