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DECYZJA Nr 2254/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.725 ze zmianami) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z
dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
107), po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 29.07.2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
WROCELAWSKIEJ AGENCII ROZWOJU REGIONALNEGO SPOLKA AKCYINA
obejmujace:
budowe hali magazynowej z zagospodarowaniem terenu przy ul. Karmelkowej
(obreb Opordéw, AR_11, dz. nr 2/34) we Wroctawiu,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. nalezy przestrzegac ustalen, opinii i uzgodnien zawartych w dokumentacji
projektowej,
2. zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska
- w trakcie prowadzenia robdt budowlanych i rozbiérkowych nalezy stosowaé
metody ograniczajgce przedostanie sie pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie,
w szczegdlnosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczenie ostonami
strefy robdt powodujacych znaczne zapylenie,
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 29.07.2024 r. Inwestor, dziatajac przez Petnomocnika Sebastiana
Patczynskiego, ztozyt w tut. organie wniosek w sprawie wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe dla inwestycji okreslonej jako budowa hali magazynowej z
zagospodarowaniem terenu przy ul. Karmelkowej (obreb Oporéw, AR_11, dz. nr
2/34) we Wroctawiu.

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczono oéwiadczenie Inwestora
Wydziat Architektury i Zabytkéw
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o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
petnomocnictwo do reprezentowania Inwestora, trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu oraz trzy egzemplarze projektu architektoniczno-
budowlanego.

Poniewaz wniosek byt niekompletny i nie spetniat obowigzujacych przepiséw organ
wezwat Inwestora do jego uzupetnienia pismem z dnia 02.08.2024 r.

W dniu 14.08.2024 r. Inwestor dokonat stosownego uzupetnienia wniosku, zgodnie
z trescig wezwania.

Projektant wskazat obszar odziatywania niniejszej inwestycji na dziatke nr 2/34,
AR 11, obreb Oporéw we Wroctawiu.

Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 Kpa zawiadomieniem z dnia 30.08.2024 r.
strona postepowania zostata poinformowana o wszczeciu postepowania w
przedmiotowej sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 Kpa. W toku
postepowania strona nie skorzystata z przystugujacych jej praw.

Zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe (...) organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno - budowalnego z:

a. ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b. wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko,

c. ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno - budowalnego, w tym dotaczenie:

a. wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b. informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art.
20 ust. 1 pkt 1b,

c. kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i
projektanta sprawdzajacego,

d. oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10,

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich
uprawnien budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7.

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, organ
administracji architektoniczno - budowlanej naktada postanowieniem obowigzek
usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia, a po jego
bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i
udzielenia pozwolenia na budowe.

Wykonujac obowigzek okreslony w art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, sprawdzono
przedtozone elementy projektu budowlanego i po stwierdzeniu uchybien,
postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr 2732/2024 z dnia 16.09.2024 r.
zobowigzano Inwestora, do usuniecia nieprawidtowosci oraz niescistosci elementéow
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projektu budowlanego. Petnomocnik Inwestora dokonat uzupetnienia dokumentacji
projektowej w dniu 17.10.2024 r. oraz 04.11.2024 r.

W toku analizy elementdéw projektu budowlanego stwierdzono ze:

* przedmiot inwestycji oraz rozwigzania projektowe sg zgodne z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Karmelkowej i
Gietdowej we Wroctawiu, uchwalonego Uchwatg nr XIII/251/15 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 9 lipca 2015 r.

* projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany sg
kompletne i posiadajg wymagane opinie oraz informacje dotyczacy bezpieczernstwa
i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,

* projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostaty
wykonane, a w przypadku projektu architektoniczno-budowlanego réwniez
sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujace sie zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa
budowlanego,

* dotaczono oswiadczenia o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu i w
przypadku projektu architektoniczno-budowlanego réwniez o sprawdzeniu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej - na podstawie art. 34
ust 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane,

» elementy projektu budowlanego sg zgodne z obowigzujacymi przepisami w tym
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki

i ich usytuowanie,

» przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, a zatem nie
zachodzi tu koniecznosci uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

» dotaczono decyzje Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr
2378/2024 z dnia 01.08.2024 r. udzielajaca pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych w zwiazku z planowang inwestycja.

W zwiazku z ww. okolicznosciami nalezato uznaé, ze spetnione zostaty wymagania
okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

W mysl art. 35 ust. 4, ktdry obliguje organ do wydania decyzji w razie spetnienia
wymagan okreslonych w ust. 1 ww. artykutu oraz w art. 32 ust. 4, stwierdzono
brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwolenia na budowe.

Po rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje sig ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.
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Uiszczono optate skarbowa w kwocie 677 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z
2023 r., poz. 2111 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Elzbieta tabuz
Kierownik dziatu architektoniczno-budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zatgczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i
Zataczniki - 3 egz.

Otrzymujq:

1. Sebastian Patczynski + 1 egz. zat.
2. PINB dla m. Wroctawia + 1 egz. zat.
3. Wydziat Podatkéw i Optat - w/m

4. aa + 1 egz. zat.

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowac
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
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obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i
parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw,
watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakorfczeniu budowy moze
wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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