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PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY - CZESC OPISOWA
1. Opis ogdlny przedmiotu zaméwienia
1.1. Przedmiot zamdéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego (wedtug, ktérego
zostanie wykonana dokumentacja projektowa, a nastepnie roboty budowlane) dla inwestycji budowy
Centra opiekunczo - mieszkalnego przy ul. Malinowej w Cztuchowie, woj. pomorskie na dziatkach
nr 73/22i73/33, obreb geodezyjny 0027.

Na przedsiewziecie skfada sie budowa i wyposazenie budynku Centra opiekuriczo — mieszkalnego w
Cztuchowie oraz prace zwigzane z wykonaniem elementéw zagospodarowania terenu, utwardzen
i infrastruktury technicznej oraz nasadzeniem powierzchni zielonych.

1.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakres robét budowlanych

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie robdét budowlanych zwigzanych
zbudowg Centra opiekunczo - mieszkalnego.

Przedsiewziecie na dziatkach nr 73/22 i 73/33 o powierzchni 2473 m?, objetych projektowang
inwestycja.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa

Roboty budowlane:

e budowa budynku objetego opracowaniem

« wykonanie elementdéw zagospodarowania terenu: elementy matej architektury,

o wykonanie utwardzen: nawierzchnia z kostki betonowej — jezdnia, miejsca postojowe;
nawierzchnia z klinkieru drogowego - chodnik,

* nasadzenia powierzchni zielonych — trawnikéw

o budowa infrastruktury technicznej: wykonanie przytaczy, sieci i elementéw projektowanych
instalacji, w tym urzadzenia instalacyjne oraz instalacja fotowoltaiczna na dachu budynku

Wyposazenie obiektu:
« Wyposazenie meblowe uwzgledniajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych zgodnie z ustawa
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

Na zakres zamowienia sktadajg sie w szczegdlnosci roboty budowlane zgodnie z nizej wymienionym
zestawieniem branz:

e Branza konstrukcyjno-budowlana

e Branza elektryczna

e Branza sanitarna

o Zagospodarowanie terenu

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia

Dziatki nr 73/22 i 73/33 sg wiasnoscig inwestora, potozone sg w Cztuchowie przy ul. Malinowej,
powiat cztuchowski, wojewddztwo pomorskie.
Dziatki z dostepem do drogi publicznej.

Na dz. nr 73/22 i 73/33 obowigzujg zapisy uchwaty Nr 11.11.2024 Rady Miejskiej w Cztuchowie
z dnia 21.06.2024 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Sienkiewicza w Cztuchowie. Teren oznaczony w MPZP symbolem 1UZ — podstawowe
przeznaczenie: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej.
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1.4. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie robdét budowlanych zwigzanych
z budowg Centra opiekuriczo - mieszkalnego.

1.5. Szczegdotowe witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych

1.5.1. Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkgji
Przedsiewziecie realizowane na dz. 73/22 i 73/33 o powierzchni 2473 m?

1.5.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaZnik okreslajgcy udziat powierzchni ruchu
w powierzchni netto

e Budynek centrum opiekurczo mieszkalnego
o powierzchnia zabudowy 787,74 m2
> powierzchnia uzytkowa 689,37 m2
o szerokos¢ 48,26 m
o dtugosé 23,51 m
o wysokos¢ (do kalenicy) 4,60 m
o kubatura brutto 3 387,28 m3
o liczba kondygnacji 1 nadziemna
o dach ptaski
o e elementy zagospodarowania terenu wyszczegdlnione
o powierzchnia utwardzona jezdna - projektowana 295 m2,
o miejsce postojowe 2,5x5m - projektowane 14 szt.,
o miejsce postojowe 3,6x5m — projektowane 2 szt.,
o powierzchnia utwardzona chodnik - projektowana 450 m2,
o powierzchnia trawiasta 743 m2
o ogrodzenie: 206,5 mb (wraz z 2 furtkami o szer. 1,5m i 1 bramg przesuwng 5m)

Mozliwe przekroczenia lub pomniejszenia przyjetych parametréw: 5%
Powierzchnia ruchu wynosi 135,49 m2, co stanowi 19,6% powierzchni netto

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy
Przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy odpowiednio przygotowac i zabezpieczy¢ teren.

Prace przygotowawcze nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem przyrody, nie dokonywac zbednych wycinek,
nie narusza¢ naturalnego uksztattowania terenu, jesli nie wynika to z projektu. Wykonawca dokona
wywozu zbednych mas ziemnych i odpaddéw budowlanych na odpowiednie wysypisko (do utylizacji).
Drzewa na terenie objetym robotami budowlanymi nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
mechanicznymi. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy przygotowac projekt organizacji
terenu budowy uwzgledniajgcy wszystkie niezbedne elementy zagospodarowania placu budowy, w tym:

o organizacje robét budowlanych

e rozwigzania zapewniajgce bezpieczeristwo pracy

o zaplecze dla potrzeb Wykonawcy

» zabezpieczenie intereséw osob trzecich

e wygrodzenie terenu budowy
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Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywac¢ tymczasowe urzgdzenia zabezpieczajgce
w tym: ogrodzenia, oswietlenie, sygnaty, wszelkie inne $rodki niezbedne do ochrony robét oraz oséb
zatrudnionych i postronnych. Wykonawca bedzie przestrzegac przepisdw ochrony przeciwpozarowe;j.
Wykonawca bedzie utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany odpowiednimi przepisami,
na terenie budowy.

2.2. Wymagania dotyczace architektury

Obiekt budowlany o przeznaczeniu Centra opiekuriczo - mieszkalne.

Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej, bez podpiwniczenia, o rzucie w ksztatcie potgczonych
z sobg prostokatéw. Budynek kryty dachem ptaski o konstrukcji zelbetowej z pokryciem z wetny
mineralnej twardej przykrytej papa termozgrzewalng i blachg tytan cynk tgczong na rgbek. Maksymalna
wysokosé 4,60 m.

Budynek podzielony na dwie czesci: cze$¢ mieszkalng oraz czes$¢ pobytu dziennego.

WSszystkie elementy zabezpieczone ppoz. do stopnia wymaganej klasy odpornosci ogniowej budynku
oraz spetniajgce parametr NRO.

Budynek nalezy zaprojektowac i wykonaé z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia dostepnosci
osobom z niepetnosprawnosciami, zgodnie z warunkami okreslonymi w dziale VI, ust. 1 Programu
»Centra opiekuniczo mieszkalne” w szczegdlnosci:

— przepiséw art. 6 ustawy z dnia 19.07.2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

— standardéw projektowania budynkéw dla oséb z niepetnosprawnosciami uwzgledniajgcych
koncepcje uniwersalnego projektowania — poradnika opracowanego w ramach Ministerstwa
Rozwoiju i Technologii

— konwencji z dnia 13 grudnia 2006r. o prawach o0séb niepetnosprawnych, zgodnie z jej zasadami
dotyczacymi dostepnosci (art.9) oraz niezaleznego zycia i wigczenia w spoteczenstwo (art.19)

W celu spetnienia powyzszych wymagan budynek nalezy wyposazy¢ w:

— strefa wejscia:

e wejscia do budynkéw powinny by¢ zasygnalizowane pasem ostrzegawczym szerokosci 50 cm
utozonym w odlegtosci 50 cm przed drzwiami i za drzwiami,

e wokot gtéownego wejscia nalezy umozliwic swobode poruszania sie osobom
z niepetnosprawnosciami, czyli zapewnié¢ przed i po wejsciu przestrzen manewrowg
o wymiarach co najmniej 150x150 cm,

e nawierzchnia przed wejsciem gtdwnym powinna by¢ utwardzona i posiadaé nachylenie
podtuzne mniejsze niz 5%, konieczne jest zapewnienie wyptaszczonej powierzchni
manewrowej przed wejsciem,

e nalezy ogranicza¢ stosowanie opraw oswietleniowych z widocznym Zrédtem s$wiatta, ktére
mogy powodowac zjawisko ol$nienia — w przypadku zastosowania reflektorow powinny by¢
one rozmieszczone w sposdb nieprzeszkadzajgcy uzytkownikowi;

— ciggi komunikacyjne — korytarze:

e zaleca sie aby szerokos$¢ ciggdw komunikacyjnych (korytarzy) byta uzalezniona od natezenia
ruchu osoéb i wynosita 150 cm — w przypadku czestego ruchu dwukierunkowego,

o szerokos¢ poziomych drég ewakuacyjnych nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do liczby osdéb
mogacych przebywaé jednocze$nie na danej kondygnacji budynku, przyjmujac co najmniej 60
c¢m na 100 oséb, lecz nie mniej niz 140 cm,

e szeroko$¢ ciggdéw komunikacyjnych nalezy mierzyé po odjeciu przestrzeni zajmowanej przez
umeblowanie znajdujgce sie na danym ciggu komunikacyjnym oraz w poblizu miejsc siedzgcych,
rowniez po odjeciu przestrzeni zajmowane] przez nogi oséb siedzacych,

e w przypadku korytarzy o szerokosci mniejszej niz 180 cm, maksymalnie co 25 metréw nalezy
projektowaé miejsca umozliwiajgce miniecie sie dwoch wézkéw. Szerokos¢ takiej przestrzeni
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powinna wynosi¢ min. 180 cm, a jej dtugos¢ min. 200 cm. Poszerzanie przestrzeni nie jest
konieczne, jezeli dtugos¢ korytarza nie przekracza 50 m,

— o0znaczenia nawierzchni — system fakturowy ($ciezki dotykowe):

nawierzchnie ciggdw pieszych powinny zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego poruszania sie tzn.
powinny by¢ twarde, réwne, nie powodowac zjawiska ol$nienia i mieé¢ powierzchnie
antyposlizgowa, ktéra spetnia swoje cechy réwniez w trudnych warunkach atmosferycznych -
nawierzchnia ciggdw pieszych powinna mie¢ powierzchnie antyposlizgowa, ktdra spetnia swoje
cechy rowniez w trudnych warunkach atmosferycznych - w badaniu wg PN-EN 13036-4 lub PN-
EN 14231 wartos¢ poslizgu (PTV lub SRV) nawierzchni mokrej nie moze by¢ nizsza niz 36
jednostek,

faktura i kolorystyka tras nie moze sprawia¢ wrazenia réznic wysokosci. Nalezy ograniczyé
stosowanie wzoréw poprzecznych do kierunku poruszania sie. Kolorystyka i zréznicowanie
materiatowe nawierzchni powinny podkreslaé gtdéwne kierunki poruszania sie i zaznaczac rdozne
obszary funkcjonalne,

zastosowanie kombinacji réznych rodzajow nawierzchni moze utatwi¢ osobom z zaburzeniami
orientacji poruszanie sie w przestrzeni zintegrowanego wezta przesiadkowego. Dla osdb
stabowidzacych oraz osdb z niepetnosprawnoscig intelektualng istotne sg przede wszystkim
kontrasty kolorystyczne, natomiast dla oséb niewidomych kontrasty fakturowe stosowane na
nawierzchniach ciggdéw pieszych,

zadaniem systemu fakturowego jest zwiekszenie orientacji przestrzennej oraz kierowanie oséb
z ograniczeniami percepcji wzrokowej do bezpiecznych miejsc pokonywania przeszkdd. System
fakturowy nalezy projektowac tak, aby przekaz informacji byt jednoznaczny i pozwalat osobom
z dysfunkcjg wzroku na samodzielne poruszanie sie w przestrzeni publicznej,

systemu fakturowego ($ciezek dotykowych) nie zaleca sie stosowaé¢ wewnatrz obiektéw gdy
szerokos¢ przejscia jest mniejsza niz 4m,

system fakturowy nalezy stosowaé na trasach wolnych od przeszkdd: w obszarach stref
transferu ruchu pieszego (np. na obszarach weztéw komunikacyjnych, obiektach obstugi
pasazeréw), w miejscach potencjalnie niebezpiecznych dla 0séb z niepetnosprawnoscig wzroku
(np. przy pokonywaniu schoddw), na obszarach o ograniczonej orientacji (np. ciagi piesze
o szerokos$ci powyzej 4 metrow itp.).

— system odnajdywania drogi:

projektowanie systemu identyfikacji wizualnej (oznaczenia, piktogramy), uwzgledniajgcego
mozliwe ograniczenia uzytkownikdw,

napisy informacyjne umieszczane na drzwiach lub obok drzwi do pomieszczenn oraz
w wydzielonych strefach z zastosowaniem duzych i kontrastowych znakdw,

stosowanie informacji dotykowej, np. oznaczenia w alfabecie Braille’a przy wejsciach do
pomieszczen, na poreczach schodow,

oznaczenia, symbole i piktogramy nalezy stosowac konsekwentnie na catej dtugosci trasy.

— plany tyflograficzne:

plany powinny by¢ umieszczane wewnatrz obiektu zaraz po wejsciu do niego i powinny
odzwierciedlaé przestrzen danej kondygnacji (lub wybrany jej fragment) oraz najistotniejsze jej
elementy,

do plandw tyflograficznych powinny prowadzi¢ sciezki dotykowe,

— petle indukcyjne:

zgodnie z wytycznymi Europejskiej Federacji Oséb Stabostyszgcych (European Federation of
Hard of Hearing People): ,petle indukcyjne to najbardziej przyjazne, efektywne i uniwersalne
systemy, umozliwiajgce osobie z aparatem stuchowym Ilub implantem $limakowym,
prawidtowe styszenie w przestrzeni publicznej”,

petle indukcyjne nadajg sygnat poprzez zmodulowane pole magnetyczne, ktére jest odbierane
przez cewke indukcyjng aparatu stuchowego. Takie rozwigzanie eliminuje wszelkie zaktdcenia
akustyczne — osoba stabostyszaca styszy tylko sygnat pozgdany,
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e obszary z petlg indukcyjng nalezy oznakowac piktogramem zgodnym z ETSI EN 301 462 (2000-
03). Oznakowanie nalezy umiesci¢ w zaleznosci od mozliwosci na posadzce (z wyznaczeniem
granic dziatania systemu) lub stosujgc oznakowanie pionowe. Przy oznakowaniu pionowym
zaleca sie dodatkowo umieszczenie komunikatu w formie tekstowej np. ,System petli
indukcyjnej — przetacz aparat stuchowy na cewke indukcyjng ‘T,

e petle nalezy zastosowac w pomieszczeniu sali telewizyjne;j.

2.3. Wymagania dotyczace konstrukgji

Budynek w technologii tradycyjnej murowanej ze stropodachem zelbetowym.

Fundamenty w postaci taw i stop fundamentowych zelbetowe wylewane na miejscu budowy.

Konstrukcja nosna: $ciany murowane i trzpienie zelbetowe.

Stropodach w konstrukcji zelbetowej z izolacjg z wetny mineralnej spadkowej pokrytej papa
termozgrzewalng, a w czesci okapowej blachg tytan-cynk tgczong rabek.

Sciany budynku docieplone wetng mineralng. Elewacja w czeici mieszkalnej z ptyt elewacyjnych
wtdkno-cementowych, w czesci dziennego pobytu z ptytki klinkierowej.

Wszystkie elementy zabezpieczone ppoz. do stopnia wymaganej klasy odpornosci ogniowej budynku
oraz spetniajgce parametr NRO. Elementy oddzielenia pozarowego w klasie jak dla $ciany oddzielenia
pozarowego budynku szkoty, z materiatéw niepalnych.

2.4. Wymagania dotyczace instalacji budowlanych
Przytacza i urzadzenia instalacyjne:
- sie¢ wodociggowa — nowe przytacze do sieci wodociggowe;j.
- kanalizacja sanitarna — nowe przytgcze do sieci kanalizacyjnej sanitarne;j.
— zrédio ogrzewania — ogrzewanie centralne, ze Zzrédtem pompa ciepta wykorzystujgca energie
z fotowoltaiki.
— instalacja wentylacji mechaniczne;j
- sie¢ elektroenergetyczna — wewnetrzna linia zasilajgca poprowadzona od istniejgcego ztacza
kablowo-pomiarowego
— instalacje elektryczne wewnetrzne: gniazdowe i oSwietleniowe
- instalacje niskoprgdowe - instalacja przyzywowa w toaletach dla osdéb niepetnosprawnych,
instalacja przyzywowa w pokojach mieszkalnych, instalacja LAN, instalacja monitoringu, instalacja
RTV, instalacja alarmowa
— instalacja oswietlenia terenu

2.5. Wymagania dotyczace wykonczenia

Wszelkie elementy i zastosowane materiaty spetniajgce obowigzujgce normy, z uzyskanymi
certyfikatami i dopuszczeniem do stosowania.

WSszystkie elementy zabezpieczone ppoz. do stopnia wymaganej klasy odpornosci ogniowej budynku
oraz spetniajgce parametr NRO.

Kolorystyka wewnatrz obiektu w kolorach cieptych, stonowanych.

Elewacje budynku w kolorystyce nawigzujacej do koloru bezowego z ptyt wtdkno-cementowych
i ptytki klinkierowej w formacie 5,2x250. Dach budynku pokryty papg, a w czesci okapowej blachg tytan-
cynk faczong na rabek. Podcienie wykonane z lameli drewnianych lub drewnopodobnych. Czoto
stropodachu wykonczone ptytg wtékno-cementowa w kolorze elewac;ji.

2.6. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu
Zagospodarowanie terenu spdjne pod wzgledem funkcjonalnym i architektonicznym z funkcja

budynku, uwzglednia potrzeby uzytkownikéw obiektu.

Gtéwne wejscie do budynku dostepne z poziomu chodnika. Dostep i dojscie do budynku bez barier
architektonicznych. Teren wokot budynku zaprojektowano, jako miejsce bez barier.
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Elementy matej architektury wykonane z bezpiecznych materiatéw dla uzytkownikéw obiektu.

Dojscie od furtki zadaszone daszkiem o konstrukcji stalowej oparty na $cianie budynku i stupach
zelbetowych.

Nalezy zaprojektowac i wykonac teren rekreacyjno-wypoczynkowy zawierajacy wiate wypoczynkowa
osmiokatng z tawami i stotem, tawki i kosze na $mieci na podcieniu budynku oraz urzadzenia plenerowe
do rehabilitacji oséb niepetnosprawnych (np. dwustanowiskowe urzgdzenie stuzgce do wzmacniania
ramion; dwustanowiskowe urzgdzenie wzmacniajgce biodra, kolana, stawy skokowe oraz poprawiajgce
wydolnos¢ uktadu krazenia; sciezka z poreczami, schodami i pochylnig - urzadzenie stuzgce do ¢éwiczenia
koordynacji; $ciezka z poreczami i ruchomymi stopniami - urzagdzenie stuzgce do ¢wiczenia koordynacji
i rbwnowagi oraz wzmacniania miesni nog)

2.7. Wymagania dotyczace wyposazenia
Wszelkie elementy wyposazania spefniajgce obowigzujgce normy, z uzyskanymi certyfikatami
i dopuszczeniem do stosowania.

Gtéwne elementy wyposazenia:
- tézka medyczne
- meble w pokojach mieszkalnych
- uchwyty dla oséb niepetnosprawnych
- wyposazenie kuchni i magazynu
- wyposazenie pomieszczen obstugi i rehabilitacji
- wyposazenie pomieszczen dziennego pobytu

Dodatkowe elementy — teren rekreacyjno-wypoczynkowy:
- wiata wypoczynkowa osmiokatna z tawami i stotem,
- tawki na zewnatrz budynku
- kosze na $mieci na zewnatrz
- urzadzenia plenerowe do rehabilitacji oséb niepetnosprawnych

2.8. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw ekonomicznych

Przed przystgpieniem do prac Wykonawca powinien uzgodnic zakres dokumentacji projektowe] oraz
rodzaj i jakos¢ proponowanych rozwigzan z Zamawiajgcym. Stosowane wyroby powinny by¢ wysokiej
jakosci, zapewniac trwatosé i bezpieczenstwo uzytkowania.

2.9. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych odpowiadajacych zawartosci specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych

Wykonawca robdt jest odpowiedzialny za ich zgodnos¢ z zapisami Specyfikacji Technicznej Wykonania
i Odbioru Robot Budowlanych - STWIORB, zgodnej z warunkami Umowy. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za prowadzenie Robot zgodnie z Umowg, za jakos¢ zastosowanych materiatéw i
wykonywanych robdt, za ich zgodnos$¢ z zatwierdzong dokumentacjg projektowa oraz poleceniami
Zamawiajgcego.

Obowiazki wykonawecy:

o protokolarne przejecie terenu budowy od Zamawiajgcego w terminie umownym.

« wykonanie przedmiotu umowy z nalezytg starannoscia, zgodnie z postanowieniami umowy,
ofertg wykonawcy, dokumentacjg projektowa, STWiIORB, Harmonogramem oraz aktualnie
obowigzujgcymi normami, przepisami prawa, w tym przepisami BHP i wiedzg techniczna. Za
jakosé robdt odpowiada Wykonawca.

o szczegbtowe sprawdzenie w terenie warunkéw wykonania umowy
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ubezpieczenie budowy i robét z tytutu szkdéd, ktére mogg powstaé w zwigzku z prowadzonymi
pracami. Ubezpieczeniu podlega w szczegdlnosci odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody oraz
nastepstwa nieszczesliwych wypadkdéw dotyczacych pracownikdéw, oséb trzecich, powstate w
zwigzku z prowadzonymi robotami w tym takze ruchem kotowym.

pisemne zawiadomienie Zamawiajgcego o zauwazonych wadach w opisie przedmiotu
zamowienia, dokumentacji projektowej i STWiORB, niezwtocznie po ich ujawnieniu, pod rygorem
odpowiedzialnosci za szkody wynikte wskutek nie powiadomienia o ich istnieniu.

wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza robét oraz strzezenie mienia znajdujgcego sie na
jego terenie, a takze zapewnienie warunkéw bezpieczeristwa realizacji robét. Wykonawca jest
zobowigzany zabezpieczy¢ i oznakowac prowadzone roboty oraz dba¢ o stan techniczny i
prawidtowos$é oznakowania przez caty czas trwania realizacji robdt, zapewni¢ w bezpieczny
sposéb, ciggtos¢ ruchu drogowego na wszystkich drogach, uzywanych przez niego podczas
prowadzenia robdt, zapewni¢ dostep do prywatnych obszaréw potozonych w poblizu placu
wykonywanych robét. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za teren robét od chwili jego
przejecia

umozliwianie wstepu na teren robdt pracownikom nadzoru budowlanego, do ktérych nalezy
wykonywanie zadan okresSlonych Prawem budowlanym oraz udostepnianie im danych i
informacji wymaganych zgodnie z tg ustawa.

zgtoszenie pisemne wykonanych robét do odbioru czesciowego i koncowego.

przedstawienie w dniu odbioru robdt zanikajacych i podlegajgcych zakryciu, na wniosek
Zamawiajgcego protokotu z préb i badan tych robét oraz dokumentow przewozowych.
wykonanie, jezeli zajdzie taka koniecznos$¢ na swoj koszt projektu tymczasowej organizacji ruchu
i zatwierdzenie go przez wtasciwe organy.

prowadzenie na biezgco i przechowywanie: Dziennika budowy, protokotéw odbioru robét wraz
z dokumentami laboratoryjnymi, pozostate dokumenty budowy, zgodnie ze STWiIORB.
opracowanie i pisemne przedstawienie do akceptacji Zamawiajacego, w terminie wynikajgcym z
umowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, zwanego ,planem BIOZ” oraz Programu
Zapewnienia Jakosci Robét, zwanego PZJ.

opracowanie i aktualizacja Harmonogramu,

stosowanie wytgcznie wyrobdéw wytworzonych w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w
sposéb trwaty o whasciwosciach uzytkowych umozliwiajacych obiektom budowlanym spetnienie
podstawowych wymagan, wprowadzonych do obrotu lub udostepnionych na rynku krajowym
zgodnie z przepisami prawa o wyrobach budowlanych, a w przypadku wyrobéw budowlanych —
réwniez zgodnie z zamierzonym zastosowaniem,

kazdorazowego uzyskania zgody Zamawiajgcego na wybor materiatéw budowlanych o ile sg one
inne od tych przedstawionych w dokumentacji budowlane;j.

na uzyte materiaty i wyroby budowlane, przed ich wbudowaniem, Wykonawca dostarczy
Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego, sporzadzone w jezyku polskim, dokumenty
potwierdzajgce dopuszczenie tych materiatéw i wyrobéw do obrotu powszechnego albo
jednostkowego stosowania w budownictwie, to jest: aktualne certyfikaty na znak
bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci z polskimi normami lub
aprobatami technicznymi, Swiadectwa dopuszczenia, itp.

na kazde zadanie Zamawiajgcego okazywanie dokumentdéw (atestow, certyfikatéw itp.)
stwierdzajacych dopuszczenie do stosowania w budownictwie dla materiatdéw, wyrobow,
urzadzen uzywanych przy realizacji przedmiotu umowy, zgodnie z art. 10 ustawy Prawo
budowlane (przed ich wbudowaniem). Zamawiajgcy ma prawo w kazdym momencie realizacji
przedmiotu umowy zrezygnowac z uzytych materiatdéw, wyrobdw, jezeli nie bedg one zgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa, wymaganiami szczegétowego opisu przedmiotu umowy, a
takze z tych czesci robdt, ktérych one dotycza. Rezygnacja ta nastgpi niezwfocznie po
stwierdzeniu niezgodnosci w formie pisemnej.
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przeprowadzenie i przedstawienie Zamawiajgcemu wynikdw wymaganych przepisami badan,
pomiarow oraz niezbednych atestow, Swiadectw, certyfikatéw i innych dokumentéw
stwierdzajgcych jakos¢ wbudowanych materiatéw.

stosowanie w czasie realizacji przedmiotu umowy wszystkich przepiséw dotyczgcych ochrony
srodowiska naturalnego, utylizacji odpadéw. Ewentualne optaty i kary za naruszenie w trakcie
realizacji robdét norm i przepisdw dotyczacych ochrony srodowiska obcigzajg Wykonawce.
utrzymanie w czasie realizacji robdt terenu robdt z dazeniem do minimalizacji przeszkéd
komunikacyjnych, biezgce usuwanie zbednych materiatéw, odpaddw i smieci. Wykonawca musi
posiada¢ dokumenty potwierdzajgce przyjecie odpaddw przez sktadowiska i dokonanie
stosownych optat.

odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody wobec Zamawiajgcego oraz oséb trzecich wynikte na
skutek prowadzenia robdt lub innych dziatan Wykonawcy.

naprawienie na wiasny koszt strat lub uszkodzer w robotach i materiatach powstatych w okresie,
w ktorym Wykonawca byt za nie odpowiedzialny, niezaleznie od przyczyn ich powstania.
zapewnienie potrzebnego oprzyrzgdowania, wymaganego do badania jakosci materiatéw, oraz
jakosci robét wykonywanych z tych materiatéw.

ponoszenie odpowiedzialnos$ci takze za szkody i straty spowodowane przez siebie podczas
usuwania wad w okresie gwarancji i rekojmi.

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albo ich czesci badz urzadzen —
naprawienie ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego na koszt wtasny.

zabezpieczenie drég prowadzacych na teren robdt od uszkodzen, ktére moze spowodowac
transport i sprzet Wykonawcy. W szczegdlnosci dostosowanie sie do obowigzujgcych ograniczen
obcigzen osi pojazdéw podczas transportu materiatéw i sprzetu do i z terenu robdt, aby nie
spowodowat on szkdd na drogach.

sprzatanie na biezgco ulic z zanieczyszczerh powstatych od jazdy i pracy sprzetu i srodkow
transportu Wykonawcy, jego podwykonawcéw i dostawcéw, a w przypadku spowodowania
jakichkolwiek uszkodzen ich natychmiastowg naprawe. Technologie naprawy uszkodzen nalezy
uzgodnic¢ z Inspektorem Nadzoru.

poniesienie wszelkich wydatkdw koniecznych do naprawienia okolicznosciami, za ktore
Wykonawca ponosi odpowiedzialnosc.

uporzadkowanie terenu roboét i przekazanie go po zakoriczeniu robdt Zamawiajgcemu w terminie
wynikajgcym z umowy.

powiadomienie mieszkancow i gestoréw sieci o prowadzonych robotach i utrudnieniach z tym
zwigzanych — nie pdzniej niz na 7 dni przed przystgpieniem do robot.

udziat w naradach koordynacyjnych w celu omdwienia postepow realizacji przedmiotu umowy
oraz uwag i problemodw, jakie powstaty w trakcie jej realizacji, w miejscu wskazanym przez
Zamawiajgcego. Terminy narad bedga ustalane przez Zamawiajgcego wg potrzeb. Kazdorazowo
Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce telefonicznie lub e-mailem o terminie narady
koordynacyjnej. W naradach beda braty udziat osoby reprezentujagce Zamawiajgcego i
Wykonawce wymienione w umowie.

wykonanie przedmiotu umowy z materiatdw wtasnych zgodnie z wymogami specyfikacji
istotnych warunkéw zamadwienia.

wykonywanie wszystkich robdt objetych umowa, w taki sposdb, aby nie zaktdcaé, w stopniu
wiekszym, niz jest to niezbedne, intereséw osdéb trzecich.

Odbiory dokumentacji budowlanej:

Opracowanie stanowigce przedmiot umowy, Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu w terminach
wskazanych w umowie.

Miejscem przekazania i odbioru dokumentacji projektowej bedzie siedziba Zamawiajgcego.
Przekazanie dokumentacji nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego podpisanego
przez upowaznionych przedstawicieli stron.
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e Odbiér nastgpi w terminie umownym, licconym od daty podpisania protokotu
zdawczoodbiorczego, ktdry sporzadzi Wykonawca.

e Zamawiajgcy w terminie umownym, oceni kompletnos¢ dokumentacji i przekaze Wykonawcy
opinie, zawierajacg ewentualne uwagi, z wyznaczeniem jednorazowego terminu na usuniecie
stwierdzonych wad lub brakéw. W razie nie wniesienia uwag, co do wykonanego przedmiotu
umowy Zamawiajacy sporzadzi odpowiednio protokét odbioru.

e Zamawiajgcy moze zgtosi¢ braki i wady dokumentacji, jezeli ujawnig sie w trakcie realizacji
inwestycji oraz w trakcie przygotowania inwestycji do realizacji.

o W razie stwierdzenia brakdw, uwag i btedéw w przekazanej dokumentacji, za ktére odpowiada
Wykonawca, a ujawnionych w trakcie realizacji inwestycji koszt naniesienia poprawek lub
wykonania dokumentacji uzupetniajgcej w catosci pokrywa Wykonawca.

Odbiory robét budowlanych:
o Ustala sie nastepujace rodzaje odbioréw:

- odbiory czesciowe robdt polegajgce na sprawdzeniu i ocenie, jakosci i ilosci robodt
zanikajgcych lub ulegajacych zakryciu oraz skonczonych etapow robdt zgodnie z
Harmonogramem;

o odbidr koncowy przedmiotu umowy nastepuje po wykonaniu wszelkich robdt, co zostanie
potwierdzone wystawianym przez koordynatora Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego
Protokotem Odbioru Robét, uzyskaniu przez Wykonawce i przekazaniu Zamawiajgcemu
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przedmiotu umowy.

o odbidr ostateczny, ktory zostanie dokonany po uptywie okresu gwarancji i rekojmi.

o Zgtoszenie do odbioréw czesciowych oraz robét zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu bedzie
dokonywane przez Wykonawce wpisem do Dziennika budowy oraz skutecznym zawiadomieniem
Zamawiajacego.

« Wykonawca bedzie zgtaszat drogg elektroniczng przedstawicielowi Zamawiajgcego wykonanie
robdt czesciowych oraz zanikajgcych lub robdt ulegajacych zakryciu.

o Zamawiajgcy dokona odbioru robdt niezwtocznie, w terminach umownych, po sprawdzeniu
prawidtowosci ich wykonania.

e« W dniu zgtoszenia robdt do odbioru czesciowego lub technicznego robdt zanikajacych lub
ulegajacych zakryciu, Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu wymagane protokoty przerobu
odbioréow technicznych, protokoty z préb i badan, atesty na wbudowane materiaty, certyfikaty,
instrukcje.

e Zamawiajgcy przy udziale Wykonawcy sporzadzi protokot lub potwierdzi wpisem do Dziennika
budowy czynnosci odbioru technicznego i cze$ciowego.

o Za date zakonczenia przedmiotu umowy przyjmuje sie date zakonczenia wszystkich robdt,
zgtoszenia ich zakonczenia Zamawiajgcemu, oraz przekazania Zamawiajgcemu kompletnych
operatow kolaudacyjnych wraz z uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie
przedmiotu umowy.

e Odbioru korncowego przedmiotu umowy dokonuje komisja powotana przez Zamawiajgcego.

o Jezeli w toku czynnosci odbioréw robdt zostang stwierdzone usterki lub wady, Zamawiajgcemu
przystugujg uprawnienia opisane w umowie.

» Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o usunieciu usterek lub wad
oraz do zadania wyznaczenia terminu na odbiér robét zakwestionowanych uprzednio, jako
wadliwe. Po usunieciu przez Wykonawce usterek i wad na wiasny koszt, Zamawiajgcy dokonuje
odbioru przedmiotu umowy.

o Odbidr ostateczny dokonywany jest przez Zamawiajgcego przy udziale Wykonawcy.

e Zamawiajgcy wyznacza pisemnie terminy na protokolarne stwierdzenie usuniecia wad z tytutu
rekojmi lub gwarancji ustalonej w umowie.

I11|Strona



Dokumenty do odbioru korncowego. Podstawowym dokumentem jest protokdt odbioru
koncowego robodt, sporzadzony wg wzoru ustalonego przez Inwestora. Do odbioru koricowego
Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastepujgce dokumenty:

o

o

Umowe

Dokumentacje powykonawczg tj. dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku wykonania robét oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi
Szczegétowe specyfikacje techniczne (podstawowe 2z dokumentéw umowy i ew.
uzupetniajgce lub zamienne)

Uwagi i zalecenia Inspektora Nadzoru Inwestycyjnego, dotyczace w szczegdlnosci przy
odbiorze robdt zanikajacych i ulegajgcych zakryciu oraz udokumentowanie wykonania
zalecen Inspektora Nadzoru Inwestycyjnego.

Dzienniki budowy i ksigzki obmiardw (oryginaty)

Wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych zgodne z normami i
programem zapewnienia jakosci robot.

Deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci oraz atesty jakosciowe wbudowanych
materiatdow, certyfikaty na znak bezpieczenstwa zgodnie z normami i programem
zabezpieczenia jakosci robot

Rysunki (dokumentacje) na wykonanie robdt towarzyszacych (np. na przetozenie linii
telefonicznej, energetycznej, oswietlenia itp.) oraz protokoty odbioru i przekazania tych
robdt wtascicielom urzadzen

Decyzje (uzgodnienia informacyjne)

Protokdt stanu wszystkich licznikéw poboru mediéw na dzien odbioru

Geodezyjna inwentaryzacje podwykonawczg roboét i sieci uzbrojenia terenu

Kopia mapy zasadniczej powstatej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej
Inne dokumenty wymagane przez inwestora

Opracowat:
arch. Andrzej Cieminiski
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PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY - CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnosc zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z
odrebnych przepiséw

Na dz. nr 73/22 i 73/33 obowigzujg zapisy uchwaty Nr XXVI1.223.2021 Rady Miejskiej w Cztuchowie z
dnia 2021-02-08 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Sienkiewicza w Cztuchowie.

2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, ze jest wihascicielem i posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane dla terenu objetego objetych opracowaniem - dziatki nr 73/22 i 73/33.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, (Dz.U. 2020.1333)

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz.U. 2019.1065 ze zm.)

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. (Dz.U.2013.1129)

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020.1609)

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 r. nr
120 poz. 1126 ze zm.)

6. Rozporzadzenie RM z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019.1839)

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych

4.1. Kopia mapy zasadniczej

Inwestor dysponuje mapa zasadniczg dla terenu objetego opracowaniem.
4.2. Wyniki badan gruntowo-wodnych

Inwestor nie dysponuje archiwalng opinig geotechniczng, dla terenu objetego opracowaniem.
4.3. Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw

Teren nie jest objety ochrong konserwatorska.
4.4. Inwentaryzacja zieleni

Na terenie objetym opracowaniem wystepuje jedynie zielen niska, ruderalna.
4.5. Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane raporty,
opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska

Inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco, badz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko
4.6. Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych uciazliwosci

Wykonawca tworzac dokumentacje projektowg do pozwolenia na budowe powinien uwzglednic
wymagane opracowania, jezeli sg one uzasadnione i wymagane w procesie postepowania
administracyjnego.
4.7. Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektéw budowlanych

Teren inwestycji niezabudowany.

Opracowat:
arch. Andrzej Cieminiski
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