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TEMAT: Remont budynku terminala sprzedazy cementu z dostosowaniem do
potrzeb osdb niepetnosprawnych
STADIUM: PB
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DZIALKA: dz. nr 80/42
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Przedmiot opracowania
1.1. Przedmiot opracowania swoim zakresem obejmuje, remont pomieszczen w budynku
terminala dla kierowcéw oraz dostosowanie obiektu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez budowe terenowej pochylni dla oséb niepetnosprawnych.
Zaprojektowano dla inwestora :
GORAZDZE CEMENT Heidelberg Cement Group , ul. Cementowa 1 Chorula, 47-316
Teren objety zakresem opracowania zlokalizowany jest : na dziatce nr 80/42

1.2. Podstawa opracowania

a) Zlecenie inwestora

b) wizja lokalna i pomiary witasne

c) uzgodniony przez inwestora projekt

d) Dz.U.00.106.1126 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.Prawo Budowlane , z péZn. zm.

e) ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z
dnia 15 czerwca 2002 r. Nr 75, poz. 690 wraz z pdzniejszymi aktualizacjami);

f) Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym art 60 ust.1, art. 59 ust. 1 1 pkt 1
do 5, art54 w zwigzku z art 64 z dnia 27 marca 2003 (wraz ze zmianami)

g) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. poz.1609, w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

h) obowigzujgce normy, normatywy i przepisy prawa budowlanego.

2. Opis stanu istniejagcego zagospodarowania dziatki
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziatki 80/42
Dziatka znajduje sie na terenie zaktadu Cementownia Gdrazdze i stanowi jego czesé.
Pow. dziatki : 60685m2
Klasouzytki : Ba-przemystowe

2.1. Dziatka graniczy z dziatkami stanowigcymi tereny przemystowe nr:
e od strony ptn.
e 79/9, 79/8 - dziatki drogowe
* odstrony zach.
e 80/4, 80/40, 80/38 i dziatkg drogowg 80/41
* od strony ptd.
e 80/7idziatkg drogowg 83/6
* od strony wsch.
* 80/16,80/30

2.2. teren dziatki nie jest ogrodzony
2.3. odlegtosci budynku istniejgcego od budynkdw sgsiednich
a) dz.nr80/42
| |granica Odlegtosc od granicy dzialki/m Odlegtosc od budynkéw
p sgsiednich/m
1 |Pin. 30 84,4
2 |zach. 8,6 82,3
3 | Ptd. 7,3 101
4 | wsch. 12,6 67
2.4, Uzbrojenie terenu



2.5.
a)

b)

e Dziatka i budynek posiadajg niezbedne przytacza :
* sieci elektroenergetycznej
* sieci wodnej
* kanalizacji sanitarnej
* sieci telekomunikacyjnej
* sieci cieptowniczej
Dane liczbowe stan istniejacy
Pow. dziatki
60685m?2
Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie:
*  budynki przemystowe
e parking dla samochoddw ciezarowych

3. Projekt zagospodarowania dziatki

3.1.
a)

3.2.
a)

b)

c)

3.3.

b)

w stanie istniejgcym pozostajgce bez zmian
urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.
*  przytacze wodociggowe
* przytacze kanalizacji sanitarnej
* przytacze elektryczne
*  przytacze cieptownicze
e przytagcze telekomunikacyjne
W stanie projektowanym:
uktad komunikacyjny
Wewnetrzny uktad komunikacyjny — bez zmian,
sposodb dostepu do drogi publicznej
* Dostep do drogi publicznej - bez zmian.
Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
* Naturalne (istniejgce) uksztattowanie terenu dziatki nie zmienia sie.
e Dziatka jest zadrzewiona, nie przewiduje sie wycinki drzew
Planuje sie wykonanie :
przygotowanie terenu na ktéorym bedzie wykonywane zagospodarowanie,
wykonanie terenowej pochylni dla oséb niepetnosprawnych
*  kostka betonowa 6cm
¢ palisada betonowa 12/18/60
*  kostka beto. gr. 6cm
e podsypka cem.- piask. 1:4 6cm
e piasek zageszcz. mech 10cm

e 15/30cm
4. Zestawienie
a) Pow. dziatki 60685m2
b) Pow. dziatki w granicach opracowania 179m2
*  Budynek- pow. zab. 141,98m?
c) Pow. do przeksztatcenia m2
*  Pochylnia dla niepetnosprawnych 7,59m?
d) Bilans terenu projektowany w granicy opracowania
e Budynek 141,98 m?
e Naw utwardzona kostka beton. 29,43m?
e) RAZEM 179m?

5. Informacjei rozliczenie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
UCHWALA NR LII/427/2010 RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE z dnia 05 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula



LP

a) Teren bedacy przedmiotem opracowania jest oznaczony w miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego symbolem P

Ustalenia - Decyzja nr 70/PG/2023

Projekt

przeznaczenie terendw

Projektowana zmiana zgodna z zapisami planu

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Projekt zgodny z zapisami planu

zasady ochrony Srodowiska i
przyrody, w tym lokalizacje i sposoby
zagospodarowania terendw i
obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska i
terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, a takze
szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w zabudowie

Projektowana zmiana zgodna z zapisami planu we
wszystkich punktach

zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym
lokalizacje i sposoby
zagospodarowania obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw i débr
kultury

Projektowana zmiana zgodna z zapisami planu

ogdlne wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

Projektowana zmiana zgodna z zapisami planu

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Projektowana zmiana zgodna z zapisami planu

zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji

Nie dotyczy

zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

szczegotowe przeznaczenie terendéw
oraz zasady ich zabudowy i
zagospodarowania, w tym —
indywidualne parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, a takze
szczegotowe zasady i warunki

Nie dotyczy




scalania i podziatu nieruchomosci
oraz ogdlne wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

b) Informacja o zabytkach i ochronie terenu
Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkéw .
c) Informacja o eksploatacji gérniczej

d)

Teren inwestycji nie jest terenem gdrniczym.
Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia

Projektowana inwestycja nie wptynie na pogorszenie istniejgcego stanu otaczajacego
Srodowiska oraz nie bedzie stanowita zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektow budowlanych i okolicznych mieszkancow.

Odpadki state.

* Powstajgce w trakcie trwania inwestycji odpady (gruz, Smieci) beda sktadowane w
kontenerach i wywozone na wysypisko Smieci. W trakcie uzytkowania obiektu
powstajgce odpady i Smieci bedg gromadzone w pojemnikach na odpadki state, w
wydzielonym na terenie dziatki miejscu, a nastepnie wywozone przez
koncesjonowane przedsiebiorstwo.

Emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych.

* Projektowana rozbudowa, przebudowa nie emituje zanieczyszczen gazowych i
pytowych.

Emisja hataséw i wibracji.

*  Projektowany obiekt z wyposazeniem oraz sposobem uzytkowania nie emituje
szczegdlnych hataséw i wibracji wymagajacych dodatkowych srodkéw zaradczych.

Wptyw projektowanego budynku na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe,

wody powierzchniowe i podziemne.

* Budynek ze wzgledu na jego matg wysoko$¢ nie powoduje wiekszego zacieniania
otoczenia, a projektowana rozbudowa nie narusza uktadu korzeniowego
istniejgcych drzew poza konieczng wycinkg drzew owocowych. Obiekt nie
wprowadza szczegdlnych zaktécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy
zabudowy pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza
powierzchnig zabudowy i komunikacji zewnetrznej.

e Zgodnie z aktualng mapa wtasnosciowg stan prawny jest uregulowany. Teren
opracowania obejmuje dziatki bedgce wtasnoscig inwestora, zgodnie z
oswiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscia

6. Dane dotyczgce ochrony ppoz.
a) informacja o pow. zabudowy wysokosci i liczbie kondygnacji

Klasa
odpornosci
pozarowej

Powierzchnia zabudowy: 141,98m?2
wys. brutto ok. 4,0770mb
wys. do gérnej granicy stropu nad ostatnig kondygn. uzytkowa ok. 3,37mb

b) Klasyfikacja pozarowa

Budynek zaklasyfikowano jako niski ZL IlI

c) Klasyfikacja odpornosci pozarowej budynku

Budynek zaklasyfikowano w klasie D odpornosci pozarowej dla kondygnacji
nadziemnych i D dla piwnic

gtéwna konstrukcja strop Sciana Sciana
konstrukcja dachu zewnetrzna wewnetrzna
nosna




1 2 3 4 5 6

D R30 - REI30 EI30 -

d) Informacje o zagrozeniu wystepowania wybuchem
* nie wystepuje zagrozenie wybuchem

e) Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezp.poz.

*  ODLEGtOSC OD OBIEKTOW SASIEDNICH
e 84,4m, 82,3m,101m, 67,6m

f) Informacje o przygotowaniu terenu do dziatan ratowniczych

e drogiidojscia pozarowe od strony ul. KoScielnej
drogi pozarowe — mozliwo$¢ bezposredniego dojazdu z obu stron budynku
* hydrant zewnetrzny — H1 - w odlegtosci 54m od budynku
g) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony ppoz.
*  Projekt nie wymaga stosowania rozwigzan zamiennych
7. Obszar oddziatywania obiektu
7.1. Obszar oddziatywania obiektu miescie sie w catosci na terenie Inwestora
7.2. Obszar oddziatywania okreslono na podstawienie nastepujgcych przepisow:

a) Ustawa Prawo Budowlane z 7 lipca 2006 roku (Dz. U. 2016 poz. 290)

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r. Nr 75, poz. 690 wraz z pézniejszymi aktualizacjami);

c) Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego
zakresu projektu budowlanego ( poz. 1609)

8. Analiza dostepnosci miejsc postojowych

a) Z analizy dostepnych miejsc postojowych w odlegtosci nie wiekszej niz 500m, wynika, ze w

rejonie planowanej inwestycji znajdujg sie miejsca postojowe

arch. Maria Zubek



