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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
1. Przedmiot opracowania

1.1. Przedmiot opracowania swoim zakresem obejmuje, remont pomieszczen w budynku
terminala dla kierowcéw oraz dostosowanie obiektu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez budowe terenowej pochylni dla oséb niepetnosprawnych.
Zaprojektowano dla inwestora :
GORAZDZE CEMENT Heidelberg Cement Group , ul. Cementowa 1 Chorula, 47-316
Teren objety zakresem opracowania zlokalizowany jest : na dziatce nr 80/42

1.2. Kategoria obiektu budowlanego
XVI

1.3. Podstawa opracowania

a) Zlecenie inwestora

b) wizja lokalna i pomiary wtasne

c) uzgodniony przez inwestora projekt

d) Dz.U.00.106.1126 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.Prawo Budowlane , z pézn. zm.

e) ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z
dnia 15 czerwca 2002 r. Nr 75, poz. 690 wraz z pdzniejszymi aktualizacjami);

f) Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym art 60 ust.1, art. 59 ust. 1 1 pkt 1
do 5, art54 w zwigzku z art 64 z dnia 27 marca 2003 (wraz ze zmianami)

g) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. poz.1609, w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

h) obowigzujgce normy, normatywy i przepisy prawa budowlanego.

2. Zamierzony sposdb uzytkowania oraz program uzytkowy
2.1. Sposdb uzytkowania

a) przedmiotowy budynek terminala, przeznaczony jest/bedzie na potrzeby socjalno biurowe
zaktadu

b) Projektowane zmiany w obiekcie zostaty wykonane na zlecenie inwestora. Zostaty
zaakceptowane. Wynikajg z koniecznosci wykonania prac remontowych istniejgcych
pomieszczen sanitarnych i pom. socjalnego w celu doprowadzenia do wtasciwego stanu
technicznego, odpowiadajgcego wspdtczesnym standardom oraz dostosowania obiektu do
potrzeb oséb niepetnosprawnych

2.2. Remont polega¢ bedzie na:
a) Zakres robét wyburzeniowych :
* przygotowanie terenu pod montaz pochylni terenowej- wykopy
* demontaz stolaki okiennej i drzwiowej, zerwanie istniejgcych parapetéw wewn. i
zewnetrznych
* demontaz wyposazenia
* demontaz sufitéw podwieszonych pom. nr 2,3,4,5,9,10
* demontaz stolarki okiennej i drzwiowej we wszystkich pom. wraz z parapetami zewn. i
wewn.
¢ demontaz $cianek z cegty petnej wykonanie/poszerzenie otworéw drzwiowych -
nadproza systemowe L19 df 130 szt.3 i 150cm szt.1
* skucie posadzek na catej pow. ok 5cm, bruzdowanie pod instalacje wod. kan.
przygotowanie do utozenia nowych
* demontaz oktadzin $ciennych w pom nr 3,9, bruzdowanie pod instalacje wod. kan. i
c.0. Przygotowanie scian do malowania i utozenia nowych oktadzin .
e demontaz terenowych schodéw zewn.
* przygotowanie $cian elewacji do malowania i koniecznych uzupetnien tynkéw - ok 5% -
zabezp. istn. instalacji



2.3.

2.4.
Powierzchnie obliczono na postawie normy PN-ISO 9836:1997

i)
i)
1)

m

~

* wykucia, przekucia pod montaz instalacji
Zakres rob6t montazowych:

montaz pochylni dla oséb niepetnosprawnych - terenowej, spadek ok. 3%

montaz spocznikéw schoddéw terenowych (pom. 1, 4)

wykonanie warstwy przygotowawczej - gruntowanie , uzupetnienia tynkéw , zabezp.

instalacji - malowanie $cian elewacjmalowanie scian elewacji

montaz stolarki okiennej wg zestawienia

wykonanie podtgczen instalacyjnych

przygotowanie podfoza pod posadzke zywiczng - nalezy uzy¢ kompletnych rozwigzan

systemowych i stosowac sie do zalecen wybranego producenta systemu. Podane

rozwigzanie jest rozwigzaniem przyktadowym.

*  Warstwa hydroizolacji w ptynie x2 na catej pow. wszystkich pomieszczen, wyciagnieta
na $ciany w pom. mokrych na petng wys.

» folia PE DL x2 wszystkich pomieszczen wyciagnieta na sciany ok. 20cm warstwa
hydroizolacji musi znajdowad sie pod catg pow. wylewanego jastrychu

e Jastrych- min. 30 mpa wytrzymatosci na sciskanie oraz min. 1,5 mpa - grubos$¢
jastrychu pod posadzki zywiczne min 10cm. uzupetnié istniejgcg warstwe (ok.5-6cm)
warstwa systemowego jastrychu z szybkowigzacym wodoodpornym spoiwem
zbrojonym wiéknami przeciwskurczowymi

* wykonanie podktadu samopoziomujgcego 7-8mm

* impregnacja

* gruntowanie.

* Niezaleznie od zastosowanego rodzaju utwardzacza natychmiast po zakoriczeniu
procesu zacierania nalezy za pomoca recznego lub przemystowego opryskiwacza
dokona¢é natrysku preparatu impregnujacego
* wykonac przerwy dylatacyjne i zabezpieczy¢ je poliuretanowym sznurem

dylatacyjnym

* wykona¢ warstwe wykonczeniowa:

* warstwa bazowa

e posypka kwarcowa uziarnienie 0,7-0,8mm

* warstwa zamykajgca warstwa odporna na UV powtoka zasadnicza rozlewana
gtadka 1mm (do fazienek)

* wykonac cokoty z ptytek gresowych w kolorze szarym

wykonanie posadzek: ptytki ceramiczne

montaz Scianek z ptyty g.k. i hydro (pom nr 3,5,9) na stelazu stalowym, CW UW 50 z

wypetnieniem wetng mineralna., Scianki w pom. nr 10 systemowe o odpornosci ogniowej

El 60

montaz oktadzin sciennych (ptytki ceram w pom. 3,5,7,9)

wykonanie tynkéw gipsowych na $cianach z ptyt g.k.

wykonanie koniecznych uzupetnien tynkéw istniejgcych ok.10%

wykonanie warstw gruntujgcych na scianach i sufitach , malowanie farbami emulsyjnymi

montaz sufitéw podwieszonych systemowych 60/60

montaz wyposazenia pom. nr 3,5,9- toalet

* wyposazenie toalety (pom. nr 5) powinno odpowiada¢ zwiekszonym wymogom na
wandalo odpornosg, tj.

e pochwyty dla niepetnosprawnych przy muszli klozetowej oraz umywalce, a takze
pojemniki na mydto,papier toaletowy, reczniki papierowe, kosz na $mieci, osprzet
drzwiowy — samozamykacz, klamka, kratka wentylacyjna. Dodatkowo orurowanie
powinno by¢ wykonane w wersji zakrytej

Szczeg6towe zestawienie pomieszczen [m?]:




nr nazwa Posadzka wykonczenie Pow. m2
1 pom. kontroli posadzka zywiczna 7,3
2 Pom. socjalne posadzka zywiczna 8,2
3 toalety Ptytki ceram. 2,8
4 Terminal sprzedazy posadzka zywiczna 22,4
5 toaleta Ptytki ceram. 49
6 Pom. biurowe posadzka zywiczna 26,4
7 Pom. socjalne Ptytki ceram. 7,6
8 Pom. szatnia posadzka zywiczna 7,6
9 Toaleta pom. gosp. Ptytki ceram. 4,2
10 |serwerownia posadzka zywiczna 4,9
11 |komunikacja posadzka zywiczna 7,4
14 | wiatrotap posadzka zywiczna 7,3
RAZEM 111

. Uktad przestrzenny i forma architektoniczna
3.1. Przedmiot opracowania swoim zakresem obejmuje remont budynku istniejgcego
wzniesionego w 1970r oraz budowe pochylni dla 0séb niepetnosprawnych w celu
dostosowania obiektu do obowigzujcych przepiséw
Przedmiotowy budynek terminala wzniesiony w technologii tradycyjnej
* fundamenty- brak danych
e Sciany —zewn. konstr. | dziatowe - murowane
* dach ptyta korytkowa
* stolarka PCViALU
3.2 Budynek istniejacy stan projektowany:
e dach konstrukcja bez zmian
*  obroébki blacharskie bez zmian
* Sciany elewacji malowane
e stolarka PCV w kolorze RAL 9003 biaty i ALU w kolorze 7035 szary
3.3. Rodzaje przegréd budowlanych projektowanych
a) przegrody pionowe

Sciany szkieletowe na stelazu Przegrody wewnetrzne - $ciany gipsowe na stelazu
stalowym stalowym. Dla Scianek oznaczonych na rys. EI60 nalezy
wybraé wytgcznie rozwigzania systemowe i stosowadé
zalecenia wybranego producenta. Dla $cianek w obrebie
pom. mokrych (toalety, pom. socjalne) ptyta g.k. Hydro.
Stelaz stalowy CW 50, UW 50

ptyta g.k. 15mm

wypetnienie wetna mineralna skalna min. 5cm, o
gestosci 50kg/m3

3.4. Wopétczynniki A zastosowanych materiatéow




3.5.

a) dla styropianu EPS200/XPS — min . 0,035
b) dla wetny mineralnej — min. 0,035

c) dla pustakéw —0,316

d) dla okien — U=0,9W/m2K

dla drzwi zewnetrznych — U=1,1W/m2K

Charakterystyka ekologiczna obiektu. Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla

srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i
ich otoczenia

Projektowana inwestycja nie wptynie na pogorszenie istniejgcego stanu otaczajgcego
Srodowiska oraz nie bedzie stanowita zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektdw budowlanych i okolicznych mieszkaicow.

Odpadki state.

* Powstajgce w trakcie trwania inwestycji odpady (gruz, smieci) beda sktadowane w
kontenerach i wywozone na wysypisko Smieci. W trakcie uzytkowania obiektu
powstajgce odpady i Smieci bedg gromadzone w pojemnikach na odpadki state, w
wydzielonym na terenie dziatki miejscu, a nastepnie wywozone przez
koncesjonowane przedsiebiorstwo.

Emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych.

* Projektowana rozbudowa, przebudowa nie emituje zanieczyszczen gazowych i
pytowych.

Emisja hataséw i wibracji.

*  Projektowany obiekt z wyposazeniem oraz sposobem uzytkowania nie emituje
szczegdlnych hataséw i wibracji wymagajgcych dodatkowych srodkdw zaradczych.

Wptyw projektowanego budynku na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe,

wody powierzchniowe i podziemne.

*  Budynek ze wzgledu na jego matg wysokos$¢ nie powoduje wiekszego zacieniania
otoczenia, a projektowana rozbudowa nie narusza uktadu korzeniowego
istniejgcych drzew poza konieczng wycinkg drzew owocowych. Obiekt nie
wprowadza szczegdlnych zakiécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy
zabudowy pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza
powierzchnig zabudowy i komunikacji zewnetrznej.

e Zgodnie z aktualng mapg wtasnosciowg stan prawny jest uregulowany. Teren
opracowania obejmuje dziatki bedgce wtasnoscig inwestora, zgodnie z
oswiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscia

4. Charakterystyczne parametry obiektu

4.2,

a)
b)
c)
d)

e)

kubatura 329,1m3
pow. zabudowy 141,98m
pow. uzytkowa 111,0m2
wymiary zewnetrzne budynku

e dtugosc 22,86m

e szeroko$¢ 6,55m

* wysokosé 4,00m

liczba kondygnacji 1

Zestawienie pomieszczen projektowanych:

5. Opinia geotechniczna

Dla przedmiotowego zamierzenia nie wystepuje obowigzek wykonania opinii geotechnicznej
6. Dostepnosc¢ dla oséb niepetnosprawnych
a) Obiekt jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych, zaprojektowano pochylnie dla oséb
niepetnosprawnych w strefie wejsciowej do obiektu
b) zaprojektowano toalety dla oséb niepetnosprawnych



c) pomieszczenia na kondygnacji parteru bedga przystosowane do obstugi oséb
niepetnosprawnych
7. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
a) budynek w catosci jest budynkiem biurowym i stanowi 1 lokal
8. Wptlyw obiektu na $rodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie
a) zapotrzebowanie na wode
* maksymalne godzinowe zapotrzebowanie wody Qhmax=1,41m3/h
* Srednia ilos¢ sciekdw rowna bedzie ilosci zuzywanej wody na cele socjalno bytowe i
réwna bedzie Q=1,41m3/h
e roczny maksymalny odptyw z dziatki Q= 401,80 m3/rok
b) emisja zanieczyszczen
* obiekt nie emituje zanieczyszczen w tym:
* gazowych
e zapachoéw
*  pytowych i ptynnych
c) ilos¢ wytwarzanych odpadéow
e zaktada sie wytwarzanie ok 1026kg/rok odpadow.
* QOdpady bedg segregowane w pojemnikach i odbierane na podstawie odrebnych
umoéw
d) poziom emitowanego hatasu przez obiekt
* wnocy nie przekracza 40dB
e wdzien nie przekracza 50 dB
e) projektowane zamierzenie nie emituje: drgan, promieniowania, pola
elektromagnetycznego i innych zaktécen
f) projektowane zmiany nie wptywajg na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, wody
powierzchniowe i podziemne
g) zaktada sie wycinke 6 drzew owocowych oraz nasadzenia zastepcze w ilosci 12 szt.
h) odprowadzenie wéd opadowych — do zamknietych zewnetrznych zbiornikdw na wode
deszczowa
9. Analiza technicznych , srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto
a) Budynek wyposazony jest w sprawie dziatajacy system :
* centralnego ogrzewania
* obliczenia rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania
zamieszczono w projekcie technicznym,
* dostepne nosniki energii — obiekt podtagczony do centralnej sieci w zakresie ogrzewania
budynku i dostarczania C.W.U.
*  wybdr systemdw zaopatrzenia w energie do analizy porownawczej - obliczenia
zamieszczono w projekcie technicznym
* obliczenia optymalizacyjno poréwnawcze dla wybranych systemdéw zaopatrzenia w
wode - obliczenia zamieszczono w projekcie technicznym
e wyniki analizy poréwnawczej systemow zaopatrzenia w energie — system oparty o
istniejgce ogrzewanie z sieci
10. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen ktére automatycznie
reguluja temp.
a) W budynku przewidziano zawory regulacyjne na wszystkich grzejnikach c.o.
11. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem
11.1. Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje zapewniajgce uzytkowanie obiektu
zgodnie z przeznaczeniem:



* instalacja kanalizacji sanitarnej
* instalacja wody,
*  C.W.U.zsieci
* c.0. zasilane z sieci
*  wentylacji
* instalacja elektryczna i niskopragdowa
b) Przebudowie ulegng wewn. instalacje: wod.kan., elektryczna, c.o0. i wentylacji
12. Dane dotyczace ochrony ppoz.
Przedmiotowe opracowanie nie zmienia warunkéw pozarowych dla budynku
a) informacja o pow. zabudowy wysokosci i liczbie kondygnacji
*  Powierzchnia zabudowy: 141,98m?2
* wys. brutto ok. 4,00mb
* wys. do gdrnej granicy stropu nad ostatnig kondygn. uzytkowg ok. 3,37mb
b) Klasyfikacja pozarowa
*  Budynek zaklasyfikowano jako niski ZL Il
c) Klasyfikacja odpornosci pozarowej budynku
*  Budynek zaklasyfikowano w klasie D odpornosci pozarowej dla kondygnacji
nadziemnych i D dla piwnic

Klasa gtéwna konstrukcja strop Sciana Sciana
odpornosci konstrukcja dachu zewnetrzna wewnetrzna
pozarowej nosna

1 2 3 4 5 6

D R30 - REI30 EI30 -

d) Informacje o zagrozeniu wystepowania wybuchem
* nie wystepuje zagrozenie wybuchem

e) Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezp.poz.

*  ODLEGtOSC OD OBIEKTOW SASIEDNICH
* 84,4m, 82,3m,101m, 67,6m

f) Informacje o przygotowaniu terenu do dziatan ratowniczych

e drogiidojscia pozarowe od strony ul. KoScielnej
drogi pozarowe — mozliwo$¢ bezposredniego dojazdu z obu stron budynku
* hydrant zewnetrzny — H1 - w odlegtosci 54m od budynku
g) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony ppoz.
*  Projekt nie wymaga stosowania rozwigzan zamiennych
13. Obszar oddziatywania obiektu
13.1. Obszar oddziatywania obiektu miescie sie w catosci na terenie Inwestora
13.2. Obszar oddziatywania okreslono na podstawienie nastepujgcych przepisow:

a) Ustawa Prawo Budowlane z 7 lipca 2006 roku (Dz. U. 2016 poz. 290)

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r. Nr 75, poz. 690 wraz z pdzniejszymi aktualizacjami);

c) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego
zakresu projektu budowlanego ( poz. 1609)

14. Analiza dostepnosci miejsc postojowych

a) Z analizy dostepnych miejsc postojowych w odlegtosci nie wiekszej niz 500m, wynika, ze w

rejonie planowanej inwestycji znajdujg sie miejsca postojowe

arch. Maria Zubek



