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1. Przedmiot opracowania

Niniejsza koncepcja zagospodarowania terenu stanowi element fazy wstepnej procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci realizowanej na podstawie uchwaty Nr LXIII/538/2024
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do scalenia i
podziatu nieruchomosci potozonych w Biatobrzegach przy ulicy Stefana Zeromskiego.
Opracowanie ma na celu okresli¢ rozmieszczenie terendw zabudowy oraz terenéw komunikacji
publicznej w kontekscie wymogéw wynikajacych z obowigzujgcych na danym terenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto wskazuje sie, iz jednym z planéw miejscowych obowigzujgcych w granicach opracowania jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi zatwierdzony uchwatg Nr
XV/81/2004 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. - zgodnie z §10 pkt 4 ww.
uchwaty:
Jezeli przy dokonywaniu podziatow terenu zaistnieje konieczno$¢ wydzielenia dziatek gruntu pod
komunikacje publiczng, nalezy przed podziatem sporzgdzi¢ koncepcje zagospodarowania tego
terenu, okreslajgcg linie rozgraniczajgce uktady komunikacyjne, oraz rodzaje zabudowy z
uwzglednieniem ustalen niniejszego planu i przepiséw szczegblnych. Koncepcje winna opracowac
osoba posiadajgca uprawnienia urbanistyczne Iub uprawnienia budowlane w specjalnoSci
architektonicznej przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.”

2. Lokalizacja i istniejgce zagospodarowanie

Obszar objety opracowaniem dotyczy nieruchomosci zlokalizowanych w potudniowej czesci

miasta Biatobrzegi przy ulicy Stefana Zeromskiego, ktorych granice wyznaczaja:

— od potnocy - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

— od wschodu - ulica Stefana Zeromskiego,

— od potudnia - ulica Henryka Sienkiewicza,

— od zachodu - istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Rozpatrywany obszar sktada sie z dwéch podobszaréw, przedzielonych wytgczong z opracowania
ulicg Wtadystawa Broniewskiego, ktorych taczna powierzchnia wynosi 13,0555 ha.

Rozmieszczenie rozpatrywanego obszaru w strukturze miasta

Aktualne zagospodarowanie terenu stanowig zadrzewione uzytki rolne klas [IV-VI
uzupetnione przez napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia oraz linie
telekomunikacyjne.



Powierzchnia dziatek objetych opracowaniem oscyluje w przedziale od 0,0955 ha do 1,1698 ha, przy
czym z uwagi na geometrie poszczegdlnych dziatek:

— szerokos$c¢ od 3,5 m do 24,5 m,

— diugosé¢ od 267 m do 507 m,
nie jest mozliwe ich efektywne zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

Ortofotomapa rozpatrywanego obszaru z uwzgledniniem aktualnych podziatow geodezyjnych oraz trasowania napowietrznych
linii elektroenergetycznych



Obszar opracowania zlokalizowany jest:

poza miejscowoscig uzdrowiskowg oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej,

poza obszarami wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,

w granicach obszaréw wystepowania wéd podziemnych - Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
Nr 215 ,Subniecka warszawska”,

poza obszarami osuwania sie mas ziemnych,

poza strefami ochronnymi uje¢ wody,

poza zasiegiem stref sanitarnych cmentarzy,

w granicach obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.): Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,

poza terenami gorniczymi ustalonymi na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290),

poza obszarami i obiektami objetymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292) oraz ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,

poza obszarami, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.),

poza terenami zamknietymi oraz zasiegiem ich stref ochronnych,

poza zasiegiem oddziatywania przedsiewzie¢ okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

poza zasiegiem zakltadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j,

poza obszarami ograniczonego uzytkowania oraz strefami przemystowymi,

poza granicami terendéw, zwigzanych z realizacjg zadan rzadowych albo samorzgdowych,
dotyczacych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, wskazanych w planie miejscowym, ktory utracit moc
na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
21999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),

poza granicami lotniska, obszarami rozmieszczenia lotniczych urzadzen naziemnych,
obszarami dla ktérych wyznaczono powierzchnie ograniczajgce zabudowe z uwagi na
bezpieczenstwo ruchu lotniczego i prawidtowe funkcjonowanie lotniczych urzadzen
naziemnych,

poza zasiegiem linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,

poza zasiegiem strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cidnienia, strefy bezpieczenstwa
rurociggu  produktéw naftowych oraz stref technicznych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢

poza zasiegiem obszaru w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy.

Majac na uwadze powyzsze nalezy wskazac¢, iz w granicach rozpatrywanego obszaru wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z:

obowigzujgcej formy przyrody oraz odnoszacej sie do niej przepiséw odrebnych:
= Uchwata nr 29/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2005 r. Nr 105, poz. 2950),
= Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 kwietnia 2007 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki
Pilicy i Drzewiczki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. Nr 13182),
elementow infrastruktury technicznej — linii elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz linii
telekomunikacyjnych w sgsiedztwie, ktdrych zastosowanie maja:



= wlasciwe normy techniczne,

= Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z
2003 r. Nr 47, poz. 401),

= Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku w
sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169,
poz. 1650),

= Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2448)

— klas technicznych drég oraz mozliwosci realizacji powigzan drogowych, w przypadku ktérych
kryteria ramowe okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w
sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz.U. 2022 poz.
1518)

3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W granicach obszaru obowigzujg ustalenia dwoéch planéw miejscowych. Zasady

zagospodarowania czesci potozonej na potnoc od ul. Wiadystawa Broniewskiego okresla miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Bialobrzegi zatwierdzonego uchwatg Nr
LVI/463/2023 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 28 czerwca 2023 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 16 sierpnia 2023 r., poz. 9268).
Czes¢ potudniowa podlega natomiast ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatobrzegi zatwierdzony uchwatg Nr XV/81/2004 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. (Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 2004 r. Nr 68 poz. 1725 ze zm. Dz.
Urz. z 2006 r. Nr 61, poz. 1938).

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego zatwierdzonego w 2023 r. w ramach potnocnej
czesci rozpatrywanego obszaru wyodrebniono:
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,

— tereny drdg dojazdowych oznaczone symbolem KDD,
dla ktérych okreslono nastepujgce zasady zagospodarowania:

§24. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1MN, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolnostojaca.
b) blizniacza,
2) przeznaczenie nzupelniajace - ushugi podstawowe, whudowane w budynek mieszkalny.
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej,
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojsc, sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkoéw gospodarczych, garazy;
5) miejsc czasowego gromadzenia odpadéw stalych, w tym rowniez w formie odrgbnego obiektu;

6) pozostalych obiektow budowlanych iwzadzen niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem:

7) zieleni wrzadzonej.
3. Zasady, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgonie z czedcia graficzna planu miejscowego;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 1,0
3) powierzchnia zabudowy - - maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej:
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;
5) maksymalna wysokosc:
a) budynkow mieszkalnych - 10m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatych obiektow budowlanych - 6m;
6) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 22° do
45°,



b) dachy mansardowe.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§27. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny drogi dojazdowe;.

2. Naterenach, o ktorych mowa wust 1,

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie czescig graficzna plamu miejscowego:
a) dla terenu 1IKDD — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skizyzowan,
b) dla terenu 2KDD — 15 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowar,

c)dla terenu 3KDD — od 1m do 5m (pozostala czes¢ korytarza drogi znajduje sie poza granicami
opracowania planu), z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skizyzowail,

2) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebrymi:
a) lokalizacje realizacje sieci i wrzadzen infrastruktury technicznej;
b) lokalizacje sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych;

c) lokalizacje chodnikéw, réwniez z dopuszczeniem ruchu rowerowego.

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego z 2004 r. docelowym zagospodarowaniem potudniowej
czesci rozpatrywanego obszaru sa:

— teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej — MM,

— tereny ulic dojazdowych - KD

4. \W strefie terenow zabudowy mieszkaniowej, o ktdrej mowa w ust. 1, wyznacza sie
tereny zabudowy mieszkaniowe] mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MM:

1) podstawowym przeznaczeniem terenow sa;

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca, blizniacza oraz zwarta:
szeregowa lub atrialna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze matych domow kilku-
mieszkaniowych,

c) ustugi podstawowe wolnostojace | whudowane, dostosowane do programu
mieszkaniowego,

d) komunikacja lokalna i parkingi dostosowane do programu mieszkaniowego,

e) zielen otwarta ogodlnodostepna i towarzyszaca obiektom funkcji podstawo-
wych,

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terendw sa;

a) zabudowa wielorodzinna,

b) administracja i ustugi ogolnomiejskie, gminne i rejonowe, stanowigce uzupet-
nienie i wzbogacenie przeznaczenia podstawowego z zielenig towarzyszaca,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i

komunikacji, ogélnomiejskie | zwigzane z obstuga terendw MM,

zielen przydomowa na dziatkach zabudowy jednorodzinnej i malych domow

kilkumieszkaniowych,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sa:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej i uzupetnia-
jace|,

b) obiekty ustugowo - produkcyjne nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniows terenu,
w ktorych mozna prowadzic nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg o charakte-

rze ustugowo — rzemieslniczym itp.,

obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej mozna realizowac

pod warunkiem spetnienia jednoczesnie nastepujgcych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;,

b) nie beda zajmowaty wigcej niz 40% strefy,

d

—

4

—

5) na terenie zabudowy mieszkaniowej MM ustala sie jako obowigzujgce nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2 -0,9,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlegac wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

c) na terenach MM obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w grani-
cach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i ustugowej,

d) na terenach zespolow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nalezy
przyjmowacé odpowiednie wskazniki programowe miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych wg zestawienia okreslonego w § 9, pkt 8), lit. c),

e) na dziatkach, w zespotach zabudowy jednorodzinnej, lub matych domow
mieszkalnych, kilkurodzinnych, mozna lokalizowa¢ garaze indywidualne wbu-
dowane lub wolnostojgce dla samochodéw osobowych (1 garaz na 1 miesz-
kanie) i dostawczych o nosnosci ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 go-
spodarstwo domowe) oraz obiekty towarzyszgce gospodarcze wytacznie dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, zajmujgce do 5% powierzchni dziatki,



5:
1)

2)

3)

4)

S)

6)

f) wnowych zespotach zabudowy jednorodzinnej, ewentualnie przy wtérnym po-
dziale dziatek nalezy stosowac nastepujgce zasady:

- powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg lub blizniaczg minimum
500 m?; maksymalnie 1500 m” ; w zabudowie zwartej minimum 300 m?, a
maksimum 600 m?2,

- wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojgcej minimum 18,0 m, bliz-
niaczej minimum 10,0 m, zwartej minimum 6,0 m,

- minimalna gtebokos¢ dziatki 25,0 m,

g) zwiekszenie powierzchni dziatek mieszkaniowych, o ktorych mowa w ppkt. ),
na ktorych przewiduje sie dodatkowo lokalizacje ustugi oraz powierzchnie
dziatki ped zabudowe wytgcznie ustugowa, uzaleznia sie od wymagan funk-
cjonalnych lub technologicznych ustugi,

h) dopuszcza sie zabudowe do 50% powierzchni dziatki w zabudowie mieszka-
niowo-ustugowej lub wytgcznie ustugowe;j,

i) naterenach zespotéw zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie zabudowe do
50% powierzchni dziatki w zabudowie zwartej | 40% powierzchni dziatki w za-
budowie wolnostojacej, blizniaczej i matych domoéw mieszkalnych kilkurodzin-
nych,

j) zielen przydomowa winna stanowi¢ minimum 30% pow. dziatki w zabudowie
jednorodzinnej i matych domow mieszkalnych i minimum 20% na pozostatych
dziatkach z wylaczeniem terenow zespotow zabudowy wielorodzinnej,

k) na terenach zespotéw zabudowy wielorodzinnej nalezy realizowac tereny zie-
leni urzadzonej otwartej wraz z matg architekturg stosujac minimalny wskaz-
nik: 8 m? zieleni rekreacyjnej na kazde 20-25 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan na terenie zabudowy netto,

) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] w zespofach zabudowy jednorodzinnej i
matych domoéw mieszkalnych, kilkurodzinnych, od | do Il kondygnacji z do-
puszczeniem |l kondygnacji w poddaszu uzytkowym, a dla zabudowy wielo-
rodzinnej maksimum Ill kondygnacje,

f) dachy wielospadowe o minimalnym nachyleniu 22° i maksymalnym 45° lub
mansardowe,

m) obstuge komunikacyjng zewnetrzng zapewnia isthiejace i projektowane ulice
lokalnego uktadu miejskiego KZ i KL oraz siec¢ ulic dojazdowych wewnatrzblo-
kowych KD o ustaleniach okreslonych w§ 18,

n) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ zgodnie z wa-
runkami i ustaleniami okreslonymi w § 19.

Dla istniejgcych i projektowanych ulic, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3 oznaczonych
symbolami KL i KD ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
szerokosé w liniach rozgraniczenia ulic KL i KD na terenach istniejgcego zainwe-
stowania migjskiego pozostaje bez zmian,
dla ulic projektowanych KL nalezy przyjmowac szerokos¢ w liniach rozgranicze-
nia od 12 mdo 15 m, a KD od 10 m do 15 m, zgodnie z przepisami szczegolnymi
i odrebnymi,
przy ulicach KL nowa zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinna, nalezy sytuowac
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni, a wielorodzinng minimum
20 m od krawedzi jezdni,
dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych w linii rozgraniczenia ulic lokal-
nych KL pod warunkiem zapewnienia widocznosci i bezpieczenstwa ruchu, z wy-

jatkiem skrzyzowan i ulic o szerokosci w liniach rozgraniczenia mniejszych niz
15,0 m,

na terenach niezabudowanych, przewidzianych w planie pod zainwestowanie
miejskie, nalezy przyja¢ minimalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od krawe-
dzi jezdni ulicy KD dla obiektow niemieszkalnych i 10,0 dla obiektow mieszkal-
nych,

na terenach istniejgcego zainwestowania miejskiego nowg zabudowe nalezy sy-
tuowac w utrwalonej linii zabudowy ulic KL i1 KD.
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Lokalizacja rozpatrywanego obszaru w kontekscie ustalen planu miejscowego



Ponadto w odniesieniu do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci ustalenia
rozpatrywanych aktéw planowania przestrzennego zawierajg nastepujgce regulacje:
— uchwata Nr LVI/463/2023 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 28 czerwca 2023 r.:

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§11. 1. W obszaize planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalania 1 podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego
na podstawie pizepisow odrebnych:

1) minimalna szerokos¢ frontu dzialki : 15 m;

2) minimalna powierzchnia dzialki : 800 m’;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego, z ktoérego ustalono obsluge komunikacyjna,
lub do granicy z dziatka sasiednia w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje sie do wydzielen dla infrastruktury technicznej
oraz drog.

— uchwata Nr XV/81/2004 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r.

§ 10.

Ustala sie dla obszaru planu nastepujgce warunki w zakresie podziatu i scalania ist-

niejacych dziatek:

1) dziatki budowlane, powstale w wyniku wtornego podziatu lub scalenia dziatek ist-
nigjgcych, muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowag zgodng z
ustaleniami planu oraz z przepisami dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami,

2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtorny
lub scalenie jest mozliwy po ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z prze-
pisami dotyczgcymi gospodarki nieruchomaosciami,

3) wydzielenie dziatek moze odbywac sie w ramach istniejacych podziatow wiasno-
Sciowych, badZ w wyniku zniesienia wiasnosci (scalanie dziatek) w ramach tej
samej jednostki strukturalnej, o ile ustalenia szczegotowe planu dotyczace tej jed-
nostki strukturalnej nie stanowig inacze;j,

4) jezeli przy dokonywaniu podziatow terenu zaistnieje koniecznosc wydzielenia
dziatek gruntu pod komunikacje publiczng, nalezy przed podziatem sporzadzic¢
koncepcje zagospodarowania tego terenu, okreslajacg linie rozgraniczajgce ukla-
dy komunikacyjne, oraz rodzaje zabudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego
planu i przepiséw szczegolnych. Koncepcje winna opracowac oscba posiadajgca
uprawnienia urbanistyczne lub uprawnienia budowlane w specjalnosci architekto-
nicznej przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu.

4. Koncepcja zagospodarowania terenu

Uwzgledniajgc ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych, parametry zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sgsiadujgcej z rozpatrywanym obszarem jak réwniez zidentyfikowane
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw wydzielono:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - charakterystyka:

— sumaryczna powierzchnia terenow: 5,1342 ha,

— 52 dziatki o powierzchni od 0,0627 ha do 0,8793 ha,

— forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza,

— parametry zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie ze wskazaniem zatgcznika graficznego
do niniejszej koncepciji,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej (do
uszczegotowienia i rozgraniczenia pomiedzy wskazanymi formami zabudowy na pdzniejszym
etapie) - charakterystyka:

— sumaryczna powierzchnia terenow: 6,3238 ha,
— 2 dziakki o powierzchni 3,0836 ha i 3,2402 ha
— forma zabudowy:
— w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgca,
blizniacza, szeregowa lub atrialna,



— w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie okresla sie,
— parametry zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie ze wskazaniem zafgcznika graficznego
do niniejszej koncepcji,
— tereny drég publicznych - charakterystyka:
— sumaryczna powierzchnia terenéw: 1,5975 ha,
— 2 dziakki obejmujgce:
— podstawowy uktad komunikacyjny w klasie D,
— poszerzenie pasa drogowego ulic Wiadystawa Broniewskiego i Henryka
Sienkiewicza oraz drogi przylegajgcej do rozpatrywanego obszaru od po6tnocy,
— przedtuzenie ulic Aleksandra Fredy, Jarostawa Iwaszkiewicza i Kamila
Baczynskiego.

W odniesieniu do istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
oraz napowietrznych linii telekomunikacyjnych koncepcja zagospodarowania terenu zaktada ich
catkowitg likwidacje lub skablowanie, tym samym przyjmuje sie, iz w ramach rozpatrywanego terenu
nie bedg wystepowaly utrudnienia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgce w
szczegolnosci z ograniczen w lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwagi na
poziom pola elektromagnetycznego.

Rozmieszczenie wyodrebnionych terendw wraz ze wskazaniem linii rozgraniczajgcych, linii
zabudowy, granic i powierzchni projektowanych dziatek wskazano w ramach zatgcznika graficznego
do niniejszego opracowania, przy czym nalezy wskazaé, iz koncepcja zagospodarowania terenu
stanowi wytgcznie nieformalny zbidr wytycznych i regut okreslajgcych zasady zagospodarowania
rozpatrywanego obszaru, stagd dopuszcza sie na etapie prac geodezyjnych na dokonanie korekt w
zakresie przebiegu linii rozgraniczajgcej i projektowanych granic nieruchomosci.

Pomimo braku podstawy prawnej uwzgledniajgc potozenie i zagospodarowanie wskazanego

obszaru ustalenia niniejszej koncepcji przedtozono do zaopiniowania z:

— Powiatowym Zarzgdem Drég Publicznych w Biatobrzegach,

— PGE Dystrybucja S.A., Rejon Energetyczny Radom.
W wskazanym w pismie przewodnim terminie (14 dni od daty otrzymania materiatow) wypowiedzieli
sie:

— Powiatowy Zarzad Drog Publicznych w Biatobrzegach — uzgodnienie pozytywne,

— PGE Dystrybucja S.A., Oddziat Skarzysko-Kamienna — opinia pozytywna.



