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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU (PZT)

dziatka nr 19/4

jednostka ewidencyjna: 046101 01 Bydgoszcz
obr eb ewidencyjny: 0079, Bydgoszcz

ulica: Plac Chetmi nski

miejscowo $¢: Bydgoszcz

powiat: Bydgoszcz

1.0 DANE OGOLNA
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno — budowlany obejmujacy projekt rewitalizacji parku przy ul.
Plac Chetminski, poprzez montaz obiektéw matej architektury, wymiane nawierzchni z podbudows.

Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 19/4, jednostka ewidencyjna: 046101 01 Bydgoszcz , obreb ewidencyjny: 0079,
ulica: Plac Chetminski, miejscowos$¢: 85-066 Bydgoszcz, powiat: Bydgoszcz

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Projekt opracowano w oparciu o:

1) zlecenie inwestora

2) mape sytuacyjno-wysokoscig sporzgdzong do celéw projektowych w skali 1:500

3) obowigzujgce normy i przepisy, w tym techniczno-budowlane

4) uzgodnienia miedzybranzowe

5) projekt udostepniony przez Inwestora

6) Uchwata nr XII/164/07 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 maja 2007r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Okole — Graniczna” w Bydgoszczy

1.3. ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie obejmuje kontynuacje projektu rewitalizacji parku miejskiego w ramach zadania
+Zagospodarowanie Placu Chetminskiego na os. Okole (Program BBQ)”, ktéry zawiera:

- demontaz / wymiana istniejgcej matej architektury, montaz projektowanej matej architektury,

- dyslokacje elementéw matej architektury (tawek);

- wymiane nawierzchni i podbudowy pociggow pieszych w istniejacym obrysie z utworzeniem wysepek pod
usytuowanie tawek wraz z dowigzaniem $ciezek do istniejgcego uktadu.

- wymiana obrzezy chodnikowych,

1.4. POZOSTALE USTALENIA

Planowana inwestycja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich,
a takze nie pogorszy warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowié¢ zrédla zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Zastosowane rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne ograniczajg negatywny
wplyw na srodowisko. Nie projektuje sie dziatan o charakterze rekultywacyjnym, poniewaz teren dziatek nie wykazuje
cech degradacji spowodowanym nieprawidtowym uzytkowaniem.

Masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji, projektuje sie zagospodarowaé¢ w ramach wtasnej nieruchomosci
lub w miejscu wskazanym przez gmine lub w sposob zgodny z przepisami.

2.0. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
2.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany obejmujgcy kontynuacje projektu rewitalizacji parku w Bydgoszczy
(I etap zrealizowany), poprzez uporzgdkowanie terenu (czesciowy demontaz matej architektury, obrzezy
chodnikowych), montaz obiektéw matej architektury, remont nawierzchni ciggéw pieszych ($ciezek) wraz z
podbudowa.

2.2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka nr 19/4 o powierzchni 0,9897ha zlokalizowana w miejscowosci Bydgoszcz oznaczona jest w ewidencji
gruntéw jako uzytek: Bz — teren rekreacyjno-wypoczynkowy. Dzialka znajduje sie przy skrzyzowanych ulic:

ul. Plac Chetminski, ul. Chetminska, ul. Czarna Droga. Do ulicy Chelminskiej dobiega ul. Slgska.

Teren objety opracowaniem potozony jest na ptaskim terenie wyniesionym na 43-45 m n.p.m w poblizu terenéw
kolejowych oraz rzeki Brdy. Obszar tagodnie wznosi sie ze wschodu na zachdd. W sasiedztwie parku znajdujg sie
m.in. budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynki uzytecznosci publicznej.

Przez teren objety opracowaniem przebiega infrastruktura podziemna tj. sie¢ elektroenergetyczna, sie¢
wodociggowa.

W analizie stanu istniejgcego wykazano:

- obiekty matej architektury,



- istniejgcy przebieg ciggdéw pieszych (Sciezek),

- plac do ¢wiczen kalistenika - pow. 264,71m?,

- ogrodzony plac zabaw - pow. 392,34m?,

- urzadzenia sitowni do éwiczen - pow. 124,10 m?,

- zielen wysoka oraz $redniowysoka formowana, krzewy,

Przeznaczenie terenu wynikajgce z zapiséw planu miejscowego:

1) teren zieleni urzadzonej oznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem ,4ZP".
Teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, ktérego zapisy dotycza:

- zachowanie kompozycji uktadéw zieleni historycznej i parkéw oraz ich konserwacja i rewaloryzacja

- wymaog uzyskania opinii wkasciwego konserwatora zabytkéw do projektdw dotyczgcych wprowadzenia nowej
zabudowy i wprowadzania elementéw reklamy wizualnej

- wymog uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw prac ziemnych w zakresie ochrony archeologicznej

- obowigzuje zachowanie brukowanej nawierzchni ul. Chetminskiej i ul. Wroctawskiej z dopuszczeniem
przeprowadzenia jej remontow,

2.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Projektuje sie kontynuacje rewitalizacji parku miejskiego poprzez:

- zmiana nawierzchni istniejagcych $ciezek na nawierzchnie mineralng granitowg wraz z obrzezami betonowymi i
metalowymi,

- wyposazenie parku w elementy matej architektury: tawki z oparciem i kosze na odpady, tablica informacyjna,

BILANS DLA DZIALKI 19/4 Pow. Udziat
Pow. plac do éwiczen - istniejacy 264,71 m’ 2,66 %
Pow. plac zabaw - istniejgcy 392,34 m’ 3,96 %
Pow. elementéw do éwiczen — sitownie - istniejgce 124,10 m” 1,25%
Pow. ci agéw pieszych utwardzonych przepuszczalnych - proje ktowane 1445,00 m ° 14,60%
Pow. biologicznie czynna - istniejgca 6790,85 m° 68,61
Pow. nawierzchni utwardzonych - istniejaca 880 m* 8,9%
Pow. dzialki 9897m°* 100 %

2.4. INFORMACJA O WPISANIU DO REJESTRU ZABYTKOW | OCHRON |E KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcg obszar inwestycji dla ktérej obowigzujg ustalenia
rozdziatu 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Obowigzuje wymdég uzyskania z wihasciwym konserwatorem zabytkdw prac ziemnych w zakresie ochrony
archeologicznej. (dodatkowe ustalenia — punkt 2.2)

2.5. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALK E LUB TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO, ZAJDUJACEGO S| E W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.

Teren objety inwestycjg nie znajduje sie w rejonie wplywu eksploatacji gérniczej, ani nie lezy strefie narazonej na
niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania sie mas ziemnych.

2.6. INFORMACJA | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJ ACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN
DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY IZDROWIA  UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI O DREBNYMI

Planowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw oraz nie spowoduje
naruszenia norm ochrony srodowiska.

2.6.1. Charakterystyka ekologiczna inwestyciji

W nawigzaniu do Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko planowang inwestycje nie zaliczono do przedsi ewzieé mogacych znacz aco
oddziatywa € na srodowisko.

2.6.2. Emisja zanieczyszcze nh gazowych, pytowych i ptynnych

Prace zwigzane z rewitalizacjg parku nie bedg mialy wplywu na zanieczyszczenie powietrza, a ewentualne
emitowane zanieczyszczenia nie bedg ucigzliwe dla czlowieka. Ich stezenie nie przekroczy standardow
srodowiskowych.

2.6.3. Oddziatywanie inwestycji na  $rodowisko gruntowo-wodne

Projektowana inwestycja rewitalizacja parku nie powoduje zacieniania otoczenia oraz naruszenia uktadow
korzeniowych. Planowane prace nie wprowadzajg takze zaktdcen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi,
gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania nie bedzie wplywat negatywnie na zachowanie
biologicznie czynnego terenu poza obrebem opracowania.

Wody opadowe z utwardzeh odprowadzane beda bezposrednio do gruntu z zakazem odprowadzani na dziatki
sgsiednie — bez zmian.



2.6.4. Oddziatywanie inwestycji na  $rodowisko przyrodnicze i krajobraz

Na podstawie wykonanych analiz mozna stwierdzi¢ brak istotnego wptywu inwestycji na srodowisko przyrodnicze.
Projekt rewitalizacji parku nie spowoduje szczegélnego zakldécenia w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi,
gleb, wod powierzchniowych czy tez podziemnych.

Nie projektuje sie dziata¢ o charakterze rekultywacyjnym, poniewaz teren dziatki nie wykazuje cech degradacji
spowodowanym nieprawidtowym uzytkowaniem.

2.6.5. Emisja hataséw i wibraciji

Projekt rewitalizacji parku nie wprowadzi emisji hatasow i wibracji. Spetnione sg warunki Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2.6.6. Gospodarka odpadami

Gromadzenie odpadéw odbywaé sie bedzie do projektowanych $mietnikbw na odpadki usytuowanymi na dziatce
19/4, a nastepnie utylizowane przez stuzby porzadkowe.

2.6.7. Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizuj  gce

Projektowana inwestycja rewitalizacji parku nie powoduje szkodliwego oddziatywania na srodowisko w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego.

2.7. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJ ACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje strefe parku miejskiego. Park miejski w catosci poddany jest
modernizacji. Prace modernizacyjne nie bedg wptywaly negatywnie na istniejgce budynki oraz otoczenie.

2.8. OPINIA GEOTECHNICZNA

WARUNKI GRUNTOWO — WODNE

W rejonie terenu dziatki 19/4 nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej. W podtozu wystepuja: pod warstwg humusu, grunty
nasypowe i przewarstwienia. W przypadku natrafienia na warstwy nienosne nalezy dokona¢ wymiany gruntu ze stabilizacja. Przed
wykonaniem robét nalezy recznie wybra¢ odspojony grunt i zgtosi¢ wykop do odbioru kierownikowi budowy.

WARUNKI GEOTECHNICZNE POSADOWIENIA OBIEKTU

- Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéow budowlanych (Dz. U. Nr 126, poz. 839), projektowane obiekty klasyfikuje sie do pierwszej kategorii
geotechnicznej.

3.0 OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

3. 1. Wskazanie przepiséw prawa, w oparciu o ktére dokona  no okre slenia obszaru oddziatywania obiektu
a. zacieniania

b. ochrony przeciwpozarowej

c. odlegtosci lokalizowania innych elementéw zagospodarowania

d. projektowane gromadzenie odpadéw statych

3.2. Wskazanie przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, drég
publicznych i prawa wodnego, w zakresie:

a. ochrony przed hatasem

b. lokalizacji inwestycji na terenie objetym ochrong

c. odlegtosci od krawedzi jezdni

d. odlegtosci od uje¢ wody

e. zanieczyszczen pytowych, gazowych i ptynnych

f. oddziatywania na $rodowisko gruntowo — wodne

g. promieniowania elektromagnetycznego i jonizujgcego

h. oddziatywanie inwestycji na srodowisko przyrodnicze i krajobraz
i. charakterystyka ekologiczna inwestycji

3.3. Zasieg obszaru oddziatywania

Obszar oddziatywania inwestycji pod nazwa:

ZAGOSPODAROWANIE PLACU CHEtMI NSKIEGO NA OS. OKOLE (Program BBO).
dziatka nr 19/4

jednostka ewidencyjna: 046101 01 Bydgoszcz

obreb ewidencyjny: 0079, Bydgoszcz

ulica: Plac Chetmi nAski

miejscowo $¢: Bydgoszcz

powiat: Bydgoszcz

Majgc na uwadze Ustawe prawo budowlane dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu.



3.4. Wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktére dokona  no okre $lenia obszaru oddziatywania obiektu
Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dotyczace:

a. zacieniania — projektowane obiekty nie ograniczajg doptywu $wiatta stonecznego

do budynkéw istniejgcych na sgsiednich dziatkach; istniejace budynki nie ograniczajg doptywu $wiatta

do projektowanego obiektu - zgodnie z §13 w/w. rozporzgdzenia;

b. ochrony przeciwpo zarowej — projektowane obiekty zostaty usytuowane w odpowiedniej odlegtosci

od granicy z sasiednig dziatkg oraz zlokalizowanymi na niej istniejgcymi bgdz projektowanymi obiektami, zgodnie z
812 wiw. rozporzgdzenia oraz zgodnie z opisem w projekcie budowlanym: WARUNKI OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ OKRESLONE W ODREBNYCH PRZEPISACH.

c. odlegto $ci lokalizowania innych elementéw zagospodarowania — na istniejagcym terenie zagospodarowania nie
zlokalizowano i nie zaprojektowano charakterystycznych elementéw takich jak: studnie, oczyszczalnie $ciekoéw,
zbiorniki na gaz.

d. projektowane gromadzenie odpadéw statych - do projektowanych pojemnikéw na odpadki usytuowanych na
terenie dziatki inwestora. Odpady okresowo wywozone i utylizowane przez firme majgcg uprawnienia i umowe ze
sktadowiskiem odpadéw. Projektowane pojemniki na odpady state sg zgodne z rozdziatem 4. Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, znajdujg sie w odlegto$ci min. 10m od okien i drzwi do budynkoéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz min. 3m od granicy z sgsiednig dziatka.

3.5. Wzieto réwniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, drég
publicznych i prawa wodnego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie
standardéw emisyjnych z instalacji Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Ustawg z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych, Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w zakresie:

a. ochrony przed hatasem - obiekty nie wprowadzajg emisji hataséw i wibracji. Spetniajg warunki §2
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w Ssrodowisku

b. lokalizacji inwestycji na terenie obj  etym ochron g: wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujgca obszar inwestycji dla ktérej obowigzujg ustalenia rozdziatu 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej. Obowigzuje wymaog uzyskania z wkasciwym konserwatorem zabytkdéw prac
ziemnych w zakresie ochrony archeologiczne;j.

Obszar inwestycji nie znajduje sie w rejonie wptywu eksploatacji gérniczej ani nie lezy w strefie narazonej na
niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania sie mas ziemnych; w systemie ekologicznych obszaréw chronionych

c. odlegto $ci od kraw edzi jezdni — obiekty usytuowane zostaty w odpowiedniej odlegtosci od krawedzi drogi
publicznej zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych

d. odlegto sci od uj e€¢ wody — obiekty usytuowane zostaty w odpowiedniej odlegtosci od uje¢ wody,

w odlegtosci wigkszej niz §31 warunki techniczne

€. zanieczyszcze n pytowych, gazowych i ptynnych  — prace zwigzane z budowg obiektéw bedg miaty niewielki
wplyw na zanieczyszczenie powietrza, a ewentualne emitowane zanieczyszczenia nie beda ucigzliwe dla czlowieka.
Ich stezenie nie przekroczy standardow, jakosci srodowiska. Instalacje wewnetrzne sg zgodne

z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie przypadkéw, w ktérych wprowadzanie
gazéw lub pytéw do powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia i nie przekraczajg standardéw emisyjnych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie standardéw emisyjnych

z instalacji

f. oddziatywania na $rodowisko gruntowo —wodne - projektowane obiekty oraz projektowana zielen, z uwagi na
kontekst lokalizacyjny nie powodujg szczegélnego zacienienia otoczenia oraz naruszenia uktadéw korzeniowych.
Nie wprowadza takze zaktocen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych. Charakter uzytkowania obiektdw nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego
terenu poza obrebem opracowania, zapewniono maksymalng retencje wéd opadowych na terenie objetym planem.
Przy prawidtowym stanie technicznym obiektow i urzadzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu srodowiska i
wod podziemnych analizowanego terenu.

Zgodnie z §19 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié¢
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych

dla srodowiska wodnego z utwardzenia parkingéw (ruchu) do 1000m2 wody opadowe mozna wprowadzaé
bezposrednio do wod lub do ziemi. Wody opadowe z dachu, z utwardzeh odprowadzane bezposrednio do gruntu z
uwzglednieniem §28 WT — z zakazem odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie.

g. promieniowania elektromagnetycznego i jonizuj acego — projektowane elementy zagospodarowania terenu nie
spowodujg szkodliwego oddziatywania na $rodowisko w zakresie promieniowania elektromagnetycznego;

w obiektach nie przewiduje sie instalowania urzadzen emitujgcych promieniowanie jonizujgce;

h. oddziatywanie inwestycji na  $rodowisko przyrodnicze i krajobraz - na podstawie wykonanych analiz mozna
stwierdzi¢ brak istotnego wptywu inwestycji na srodowisko przyrodnicze. Projektowane obiekty nie spowodujg
szczegoOlnych zaktocen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, woéd powierzchniowych



i podziemnych. Nie projektuje sie dziatan o charakterze rekultywacyjnym, poniewaz teren dziatki nie wykazuje cech
degradacji spowodowanym nieprawidtowym uzytkowaniem.

i. charakterystyka ekologiczna inwestycji — w nawigzaniu do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie okres$lenia rodzajoéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatlywaé na srodowisko planowanej
inwestycji nie zaliczono do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

3.6. Zasieg obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w for mie opisowej lub graficznej albo informacj e,
Ze obszar oddziatywania obiektu mie  $ci si @ w cato $ci na dziatce, na ktérej zostat zaprojektowany:

Dziatka: nr 19/4

jednostka ewidencyjna: 046101 01 Bydgoszcz
obreb ewidencyjny: 0079, Bydgoszcz
ulica: Plac Chetmi nski
miejscowo S$¢: Bydgoszcz

powiat: Bydgoszcz

opracowat:
mgr inz. arch. Krzysztof Falehczyk



