Wdjt Gminy Zamoeéd
ul, Peowiakow 92
22-400 Zamosc

Zamosc, dnia 14.01.2025r.
Pi0S.6727.2.3.2025
WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie Gmina
Zamosé
Na podstawie:
- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie Gmina Zamosc¢,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zamos¢ nr V/32/11 z dnia 9 marca 2011 r. (ogtoszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lubelskiego nr 55 z dnia 15 kwietnia 2011 r. poz. 1136)
- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie Gmina
Zamos¢, zatwierdzone; uchwatg Rady Gminy Zamosé nr XLVII/445/14 z dnia 30 lipca 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 20 sierpnia 2014 r. poz. 2814)

Po rozpatrzeniu wniosku z urzedu Gminy Zamosé, ul. Peowiakéw 92, 22-400 Zamosé, w sprawie
sposobu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr ew. 897, 513/26, 513/22, 513/10, 513/13,
515/26, 859, 515/20, 849/2 w m. Ploskie w celu opracowania dokumentacji projektowe;.

przedstawiam
warunki wynikajace z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W miejscowosci Ploskie Gmina Zamoéé

Ustalenia:

1. Ustala sige nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji, z podstawowym

przeznaczeniem terenu pod lokalizacje istniejacych i projektowanych drog, oznaczonych na rysunku

planu symbolami:

a),KD-GP (dz. nr ew. 849/2) - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, o

“minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 30m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ;iKD-D; (dz. nr. ew. 897, 513/26, 513/22, 859, cz. dz. nrew. 515/20) - drogi publiczne klasy
dojazdowej, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) KDW-2 (dz. nr ew. 513/10, 513/13, 515/26, cz. dz. nr ew 915/20) - drogi wewnetrzne, o
minimalnej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) W granicach terenow oznaczonych symbolami KD-GP, KD-D, KDW dopuszcza sie mozliwosé
wykorzystania czesci terenu pod urzadzenia uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie:

1. sciezki rowerowe,

2. zatoki i przystanki autobusowe,

3. zielen o charakterze izolacyjnym,

4. ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty | urzgdzenia infrastruktury technicznej o
charakterze lokalnym,

5. obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczeniu uciazliwosci komunikacyjnej,

6. obiekty matej architektury,

2) W granicach terenéw oznaczonych symbolami KD-D dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw:

1) w formie dodatkowych pasow postojowych i zatok parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

2) w formie parkingow przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic KD-D,

3) W obrebie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sig¢ mozliwo$¢ uzupetniania
Zapisanego w planie ukfadu ulic o odcinki zapewniajgce prawidtowg obstuge poszczegodlnych
dziatek. W tych przypadkach szerokogcé pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i
pieszych powinny byé dostosowane dla potrzeb inie mniejsze niz wynika to z warunkow
okreslonych w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

4) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziafki drogowej po linii
rozgraniczajgcej terenu, z wyjatkiem drogi krajowej, zgodnie z rysunkiem planu,

5) Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrosty wartosci nieruchomosci:

a) dladrég publicznych KD-D — 30%,



b) dla drég pozostatych — 1%.

2. Ustala sig nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dla terenach drég ogdlnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, KD Z,
KD-L, KD-D, KDW, KDX:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

2) mozliwos¢ lokalizacji poza pasem jezdnym, obiektéw o funkcji matej architektury, zieleni urzgdzo-
nej, przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych ogoinodo-
stepnych, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach doty-
Czacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog,

3) lokalizacja ogrodzen:

a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysoko$¢ podmurowki do 40cm) poza liniami rozgra-
niczajgcymi tereny drog,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami wypetnionymi betonowymi prefabryka-
tami,

C) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, tgczna powierzchnia przeswitow powinna wynosi¢ mini-
mum 25% powierzchni azurowej czeéci ogrodzenia miedzy stupami.

3. Ustala sig nastepujgce zasady ustalania zabudowy na dziatce budowlanej:

1) ustala sie minimalne odlegtosci nowej zabudowy mieszkaniowej od zewnetrznej krawedzi jezdni
dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolem:

KD-GP — 35m, przy zastosowaniu elementéw ograniczajgcych ucigzliwosci powodowanych przez

ruch komunikacyjny

KD-D - 8m,

KDW — 6m, od linii rozgraniczajacej drogi,

2) w planie dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 3m od
granicy dziatki sgsiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy:

3) dla istniejacych terendw zabudowanych, na ktérych znajduja sie dziatki z budynkami
usytuowanymi w odlegto$ci mniejszej niz 3m,

4) dlaterenéw przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna stosowac na istniejacych
dziatkach o szerokosci mniejszej niz 18m,

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
sgsiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy nie moze kolidowac z ustaleniami szczegotowymi
planu.

6) w uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego w odlegtosci mniejszej niz
okreslona w § 8 pkt. 2 lit b, ¢, d, e, moze nastapié¢ wytacznie za zgoda zarzadcy drogi;

4. Ustala sig nastepujgce zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

dla terenach drog ogolnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-D:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic | chodnikow w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

2) mozliwosc lokalizacji poza pasem jezdnym, obiektow o funkcji matej architektury, zieleni
urzadzonej, przystankow komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych
ogolnodostepnych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja drég oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog,

3) lokalizacja ogrodzen:

a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysokos¢ podmuréwki do 40cm) poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny drog,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przgstami wypetnionymi betonowymi
prefabrykatami,

c) ogrodzenia powinny byé azurowe, taczna powierzchnia prze$witéw powinna wynosic
minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami.



5. Ustala sie nastepujgce zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz gaz, jak réwniez odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych odbywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) ustala sie nastepujgce ogoine zasady zaopatrzenia w wode:

a)
b)
c)

d)

tereny zabudowy nalezy wyposazy¢ w zbiorczy system wodociggowy, zaopatrujacy sieé z
uje¢ wod poza granicami planu,

system zaopatrzenia w wode bazowaé bedzie na projektowanych rurociggach magistralnych
oraz sieci rozdzielczej wodociggu grupowego,

do czasu budowy wodociggu zbiorczego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
indywidualnych ujec¢ — studni, pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow odrebnych,
nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych; przewody wodociggowe powinny by¢
wyposazone w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

a)

b)

scieki bytowe wytwarzane przez poszczegolnych uzytkownikéw terenu muszg by¢
odprowadzane poprzez system kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow,

do czasu realizagji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek stosowania
indywidualnych przydomowych, lub zbiorczych oczyszczalni Sciekéw, lub szczelnych
zbiornikow okresowo opréznianych zgodnie z systemem utylizacji obowigzujgcym na terenie
gminy; zbiorniki i wywéz Sciekow powinny spefnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrebnych,

¢) ustala sie zasade wyprzedzajgcej lub rownolegtej budowy sieci kanalizacyjnej | wodociggowej,
d) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i drég publicznych, z wyjatkiem drogi

krajowej, nalezy ujmowaé w system kanalizacji deszczowe;j i po podczyszczeniu, w zakresie
wymaganym przepisami odrebnymi, odprowadzane do ciekéw wodnych,

e) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenéw beda odprowadzane bezposrednio do

gruntu,

4) ustala sie nastepujgce ogoine zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczna;

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)

i)

zasilanie w energie elektryczng nastapi z istniejgcej sieci elektroenergetycznej $redniego
I niskiego napiecia, po jej rozbudowie,

dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych zrodet energii, np. foto-baterie,

dopuszcza sie  mozliwosé Wyznaczania nowych terendw pod realizacje stacji
transformatorowych, nie Zzaznaczonych w planie;

ewentualne wnetrzowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na terenach
0 powierzchni gruntu pod stacje do 80m?, w miejscach umozliwiajgcych dogodny dojazd,
wzdtuz istniejgcych napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia nalezy zachowaé strefy ucigzliwosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

szczegotowe warunki zagospodarowania stref ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrebnymi,
na obszarze objetym planem dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii Sredniego
i niskiego napiecia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie napowietrzne,
w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych zwigzanych z ich przebiegiem, dopuszcza sie
wykorzystanie zwolnionych w ten sposob terenéw zgodnie z przeznaczeniem wg ustalen
planu,

w przypadku kolizji projektowanych inwestycji z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi,
nalezy je przebudowaé na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

5) ustala sie nastepujgce zasady ogolne dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a)
b)

c)

zasilanie w energie cieplng z indywidualnych zrodet dystrybucji ciepta,

nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe dla $rodowiska —
preferujgc nosniki energii nie powodujgce ponadnormatywnego Zanieczyszczenia oraz
odnawialne zZrodta energii (Np. pompy wodne, foto-baterie),

zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, poprzez przytgcza lub rozbudowe sieci o
parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu,

6) ustala sie nastepujace zasady ogdlne dotyczace sieci telekomunikacyjnej:

a)

zachowanie istniejacej sieci i urzadzen teletechnicznych,



b) rozbudowe lub budowe sieci i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych:

7) ustala sie ogdlne zasady dotyczgce gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg
w szczelnych pojemnikach na witasnej dziatce,
b) odbiér i utylizacja odpadéw na zasadach obowigzujgcych w gminie,

8) przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej w pasach ciggow komunikacyjnych,
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru planu, z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

9) dopuszcza sig, dla wyznaczonych funkcji terendéw, mozliwoéé realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenia sieci poza
ciggami drég o ile jest to niezbedne dla obstugi w/w terenéw w przypadku gdy nie ograniczy to
mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

6. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko; zakaz
ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw,

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod powierzchniowych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi sciekami,

4) w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,Chetm-Zamosé” (obszar planu)
wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych
czynnosci, ktore mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntu lub wod,

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie zakaz zmiany rzezby terenu oraz ochrona ztoza
surowcow mineralnych (less) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) w obrebie korytarza ekologicznego stanowiacego System Przyrodniczy Gminy zapewniajgcy
tgcznosc przyrodniczg pomiedzy weztami ekologicznymi ustala sie nastepujgce zasady i warunki
uzytkowania:

a) zachowuje sie jako dominujgca funkcje ekologiczng — rolniczg z wykorzystaniem pod uzytki
zielone,

b) zakazuje sie nowej zabudowy kubaturowej i budowy nowych tras komunikacyjnych,

c) ustala sig mozliwos¢ wzbogacenia ekologicznego doliny poprzez roslinnos¢ srodtgkowg w
postaci kep, grup, szpalerow itp.,

7) obszar planu potozony w ,zielonym pierscieniu” wokdt miasta Zamoscia ma petni¢ funkcje
buforowa, ostabiajgcg presje miasta na tereny wiejskie poprzez ochrone krajobrazu zgodnie z
zasadami ustalonymi dla korytarza ekologicznego,

8) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej drog
poprzez wprowadzanie w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca tereny
komunikacji zywoptotow z krzewow i drzew, zwtaszcza lisciastych,

9) dopuszczalne poziomy hatasu nie moga przekracza¢ parametréw zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- w terenach oznaczonych symbolem MN,U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

10) ustala sie zasiegi oddziatywania dla nastepujgcych stref ochronnych:

a) strefa zewnetrzna ochrony posredniej ujecia wody ,tabunka” w Zamosciu (caty obszar
planu), w ktorej obowigzujg nastepujgce zakazy:

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw komunalnych i przemystowych do ziemi i wod
powierzchniowych,

c¢) rolniczego wykorzystania sciekow w obszarze objetym granicami administracyjnymi miasta
Zamoscia i strefg ochronng,

d) stosowania nawozéw sztucznych niezgodnie z zaleceniami stuzb agrotechnicznych oraz
srodkow ochrony roslin zabronionych w art. 30 ustawy z dnia 12 lipca 1995r. o ochronie roslin
uprawnych,

e) budowy zaktadow przemystowych, ktorych dziatalnosé z zatozenia profilu produkgeji jest
szkodliwa dla $rodowiska, pomimo zastosowania technicznych érodkoéw neutralizujgcych
zanieczyszczenia,

f) budowy ferm hodowlanych w granicach miasta Zamoscia, a objetych strefg ochronna,

g) sktadowania srodkéw i odpadow promieniotwérczych,



h) lokalizacji nowych cmentarzy oraz grzebania zwierzat,
i) wydobywania kopalin, w tym torfow,

11) strefa bezpieczenstwa od sieci gazowej (nie uwidoczniona na rysunku planu), w mysl przepisow
odrebnych obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej oraz nakaz uzgadniania z
zarzadca sieci wszelkich dziatan inwestycyjnych,

12) strefa ograniczajgca wysokos¢ obiektow w rejonie lotniska Zamo$é (obszar planu) zgodnie z

dokumentacjg rejestracyjng lotniska Zamos$¢. Ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze

umieszczone na nim urzadzenia, w szczegélnosci anteny, rekiamy, a w przypadku drég lub linii
kolejowych — rowniez ich skrajnie oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j,

7. Ustala sie nastepujace zasady podziatu i scalania istniejacych dziatek:

1) zachowuje sie istniejace podziaty prawne dziatek w tej czesci, w ktorej przebieg granic dziatek
jest zgodny z rozgraniczeniem terendw ustalonym w planie.

2) na terenach plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu dziatek zgodnie z ustawg o gospodarce nieru-
chomosciami, uwzgledniajac:

a) uktad dla nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pod katem pro-
stym; dopuszcza sie zmiang usytuowania w sytuaciji kiedy podyktowane jest to stanem
istniejacym,

b) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m? o mini-
malnej szerokosci frontu dziatki — 18m, dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

c) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500m? o mini-
malnej szerokosci frontu dziatki — 15m, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

d) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1500m? o mini-
malnej szerokosci frontu dziatki — 20m, dla zabudowy ustugowe;j,

e) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2500m? o mini-
malnej szerokoéci frontu dziatki — 25m, dla zabudowy zagrodowe;j,

f) dziatki budowlane powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek istniejacych
muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgod-
nie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami i warunkami technicznymi,
jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

g) za dostep do drogi publicznej dia obstugi nie wiecej niz 2 dziatek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng uznaje sie rowniez dojazdy nie wydzielone o szerokosci mini-
mum 5m,

h) dojazdy nie wydzielone stuzace jako dojazd do wiecej niz 2 dziatek musza mie¢ szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 7,0m,

i) zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej, z wyjatkiem terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN U-6; MN,U-9: MN,U-11; MN,U-25; MN,U-29:

J) wydzielona dziatka budowlana musi by¢ dostepna do przewodéw wodociggowych, kana-
lizacyjnych i gazowych jedynie przy pomocy przytaczy.

izacji inwestycji
festrzennego

Podinspektor ds. g
i planowania

Otrzymuija:
1. Whnioskodawca
2. ala

Nie podlega optacie skarbowej, na podstawie art. 2 ust.1 pkt.2, ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej /tj.: Dz. U. 2023, poz. 2111./



« Giminy ZamosE
owiakow 92
9 2-400 Zamost

WYRYS
z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie Gmina Zamosé
skala 1:2000

- migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie Gmina Zamosc,
uchwata Rady Gminy Zamo&¢ nr V/32/11 z dnia 9 marca 2011 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego nr 55 z dnia 15 kwietnia 2011 r. poz. 1136)
- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoéci Ploskie Gmina Zamosg,
uchwata Rady Gminy Zamo$é nr XLVII/445/14 z dnia 30 lipca 2014 1.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 20 sierpnia 2014 r. poz. 2814)
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