Drawsko, dnia 8 stycznia 2025 roku

N-ZP.6727.1.2025.AS

WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY DRAWSKO - WIES CHELST

Dziatkka nr 25/2 w obrgbie Chelst Zachéd polozona jest na terenie oznaczonym
symbolami: U/MW — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
ustalenia dla tych terenéw, zgodnie z Uchwalg Nr XLV/279/2010 Rady Gminy Drawsko,
z dnia 20 maja 2010 roku, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko — wies Chelst, opublikowang w dzienniku urzedowym woj. wielkopolskiego
nr 189, poz. 3511 z 15-09-2010 roku sa nast¢pujace:

§4. 1.
)]
2)
3)
4

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

symbole oznaczajace przeznaczenie terenow;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny i nie sa
obowigzujacymi ustaleniami planu.

§5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1y
2)

3)

5)

6)

7

8)
9

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg odlegtosé
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérych plan nakazuje usytuowanie
zewnetrznej, najblizszej w stosunku ulicy, $ciany nowego budynku, bez uwzgledniania balkonéw,
loggii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp wystajacych poza obrys budynku nie wiecej
niz 1,3 m;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (powierzchnia uzytkowa obiektu lub
obiekt6w o przeznaczeniu podstawowym musi stanowi¢ minimum 55% calej powierzchni uzytkowej);
przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe (powierzchnia uzytkowa obiektu lub
obiektéw o przeznaczeniu uzupelniajacym nie przekracza 45% calej powierzchni uzytkowej);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, wyznaczong narysunku planu linig
rozgraniczajgca, o okres§lonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

ucigzliwosci dla §rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska lub je degradujace, powodujace przekroczenie
standardéw, jakodci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegélnosci takie jak:
szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie po6l elektromagnetycznych, halas i drgania,
zanieczyszczenia wéd  powierzchniowych, zanieczyszczenia gruntu i wod  gruntowych,
zanieczyszczenie powietrza, skladowanie odpadéw, odory i nie-przyjemne zapachy;

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é majaca na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci,
niepolegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych z zastrzezeniem, iz nie moze ona stwarzaé
ucigzliwodci dla srodowiska, o ktorych mowa w pkt. 7.

§6. Przedmiotem ustalen planu sa:

D)
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3)
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem
MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku i w tekécie planu symbolem
MW;

tereny zabudowy letniskowej indywidualnej, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem ML;
tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem RM;



5) tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku i w
tekscie planu symbolem RM/MN;

6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku i w
tekscie planu symbolem MN/U;

7)  tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem U;

8) tereny zabudowy usligowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
i w teksécie planu symbolem UMW,

9) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku i w tekécie planu symbolem US;

10) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczone na rysunku i w tekscie planu
symbolem P,

11) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku i w tekécie planu symbolem E;

12) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem R;

13) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem ZC;

14) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem ZP;

15) tereny lasu i do zalesienia, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem ZL;

16) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku i w tekécie planu symbolem WS;

17) teren urzadzen telekomunikacji, oznaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem T,

18) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem KD;

19) tereny dr6g wewnetrznych, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem KDW;

20) tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem KDX;

21) tereny rezerwy pod poszerzenie drogi, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem KDR;

22) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolem IT.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§7. Dla terenéw objetych planem ustala sie:
1)  nakaz zachowania istniejacego uktadu drég publicznych;
2) nakaz zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych wraz z otaczajaca roslinnoscia;
3)  zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulicy.

§8. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe budynkami MN, MW, RM, RM/MN, MN/U, U, US, P ustala
sie:

1) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i rozbiorki istniejacych budynkéw zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, dotyczy to réwniez budynkéw istniejacych przy granicy;

2) dopuszczenie lokalizowania na dzialce tylko jednego budynku gospodarczego i jednego garazmu
o powierzchni nie wigkszej niz 60,0 m?, dach jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 15° do
45°, z wyjatkiem zabudowy wielorodzinnej gdzie na jedno mieszkanie moze przypadaé w budynku
gospodarczym i w garazu powierzchnia uzytkowa do 20,0 m?%;

3) zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy nieruchomo$ci z wylaczeniem budynkéw
gospodarczych i garazy, w przypadku ich budowy po obu stronach granicy, jako budynkéw
blizniaczych.

§9.8. Dla terenéw zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupekiajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) warunki zabudowy ustugowej zgodnie z § 9 ust. 7;

4) warunki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 9 ust. 2.

§ 9.2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala sie:

1) nakaz realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego na dzialce:
a) wolno stojacego,
b) trzykondygnacyjnego nadziemnego, w tym poddasze uzytkowe,
¢) o maksymalnej wysokosci 12,0 m,
d) z dachem wielospadowym o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°, krytym dachéwka lub materialem
dachowko-podobnym, niepalnym;
2) faczna powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 50% powierzchni dziatki,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynng 40%;
4) nakaz lokalizacji na dziatce dwoch miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na jedno mieszkanie.



§9. 7. Dla terenéw zabudowy uslugowej U ustala sig:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 600 m? przy minimalnej szerokosci frontu 24,0 m;
2) nakaz realizacji budynkow:

a) wolno stojacych,

b) o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

¢) z dachem jedno lub wielospadowym o kacie nachylenia polaci od 5° do 45°;
3) taczng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dziatki,
4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20% z wylaczeniem zieleni na dachach i §cianach budynkow
oraz wypehien w nawierzchniach azurowych;
5) nakaz lokalizacji na dzialce minimum czterech miejsc postojowych dla samochodéw osobowych klientow
oraz na kazdych 10 zatrudnionych pracownikéw dodatkowo trzy miejsca parkingowe dla samochodéw
osobowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§10. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) pele techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz odbior $ciekow
komunalnych i opadowych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzek stosowania nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Notecka” wymkajqcych z przeplséw odrebnych;

4)  obowigzek stosowania nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu w
obszarze wysokiej ochrony gléwnego zbiornika wéd podziemnych ,Pradolina Torun-Eberswalde”
wynikajagcych z przepiséw odrebnych;

5) strefy ochrony sanitarnej cmentarzy okre§lone na rysunku planu, w ktérej warunki zainwestowania
wynikaja z przepiséw odrebnych oraz ustalefi planu;

6) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z obowigzujacym w gminie systemem gospodarki
odpadami;

7)  ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odr¢bnymi, okreslajacymi dopuszczalny poziom hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, spoczywa na inwestorach i wilascicielach budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
§11. Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw i objete ochrong konserwatorskg - wykazane w zalgczniku Nr 4 do niniejszej uchwaly oraz
wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej naniesiona na zatacznik graficzny.
1. Na terenie ochrony konserwatorskiej ustala sie:
1)  zachowanie historycznego ukladu osadniczego wraz z zabudowa;
2) dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy objetej ochrong poprzez:
a)  utrzymanie historycznej linii zabudowy,
b)  nawiazanie forma zabudowy do cech architektury lokalnej, w tym: do gabarytu i wygladu obiektu
podlegajacego ochronie,
¢)  wykoficzenie zewngtrzne nowych budynkéw winno byé kontynuacja tradycyjnych technik
budowlanych;
2. Dla ochrony istniejacych obiektéw objetych ochrona i ujetych w zataczniku nr 4 do uchwaty ustala sie:
1) utrzymanie gabarytéw i formy istniejacych obiektéw poprzez:
a)  zachowanie kompozycji elewacji frontowej, w tym wielkoéci otworéw okiennych i drzwiowych,
podzialéw stolarki i detalu architektonicznego,
b)  zakaz zmiany formy dachu, w tym kata nachylenia,
2) prace remontowe powinny by¢ wykonywane w oparciu o tradycyjne techniki, konstrukcje i materiaty,
3) dopuszczenie zmiany istniejacych funkcji obiektu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,
4) dopuszczenie rozbidrki obiektu po uzyskaniu zgody wlasciwego w sprawie wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.
3. Dla istniejacych cmentarzy ustala sie:
1)  dopuszczenie rewitalizacji wedlug pierwotnego ukladu przestrzennego;
2) zakaz podziatu obszaru;
3) nakaz zachowania obszaru cmentarza w granicach historycznych,
4. Ochrona archeologiczna:



1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej sg znajdujace sic w niej
zabytki archeologiczne:

a)  pradziejowe, $redniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe na terenie ochrony
konserwatorskiej obejmujacej historyczny ukiad osadniczy,
b)  zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

2)  w strefie tej obowigzujg nastepujace ustalenia — opiniowanie i uzgadnianie z whasciwym w sprawie
wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu celem ustalenia
obowigzujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.

3)  Oddalenie o minimum 30 metréw ewentualnych masztéw i urzadzen technicznych od wyznaczonych
granic terenu chronionego -terenu ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial §
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§12. Dla potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sie:
1)  dopuszczenie realizacji obiektéw malej architektury w pasach drég publicznych i na cmentarzach;
2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw ushigowo-handlowych, urzadzen technicznych
w pasach drég publicznych z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
3)  zakaz umieszczania no$nikoéw reklamowych w pasach drég publicznych;
4) nakaz realizacji zieleni ozdobnej i izolacyjnej na powierzchniach nieutwardzonych w pasach drog
publicznych z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.
Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§13. 1. Uklad komunikacji, na obszarze objetym planem obejmuje:

1) drogi publiczne KD, o ktérych mowa w §9 ust. 18,

2) drogi wewnetrzne KDW, o ktérych mowa w §9 ust. 19,

3) drogi pieszo-jezdne KDX, o ktérych mowa w §9 ust. 20,

4) rezerwy pod poszerzenie drogi KDR, o ktérych mowa w §9 ust. 21.

2. Uklad komunikacyjny powiazany jest z ukladem zewnetrznym poprzez drogi publiczne KD.

3. Dla realizacji drég publicznych KD maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne.

4. Na terenach MN, MW, ML, RM, RM/MN, MN/U, U, U/MW, US, P ustala si¢;
1) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 9,5m i
minimalnej szeroko$ci jezdni 5,0 m;
2) odleglo$é zabudowy od granicy pasa drogi wewnetrznej - 5,0 m;
§14. 1. Obszar objety planem wymaga rozbudowy i budowy uzbrojenia technicznego w zakresie:

1)  zaopatrzenia obiektéw w wode poprzez rozbudowe istniejacego uktadu sieci wodociagowej; -

2)  odprowadzania sciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekéw poprzez rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodplywowych na nieczystoéci plynne do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej;

3)  odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej, a w
przypadku jej braku — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4)  zasilania w energie elektryczng w powiazaniu z istniejacym systemem energetycznym;

5)  lacznosci telekomunikacyjnej w powigzaniu z istniejaca siecig telekomunikacyjna;

6) zasilania w gaz po wybudowaniu sieci gazowniczej.

2. Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem kotlow posiadajacych atest
bezpieczefistwa ekologicznego zasilanych energia elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki
oraz paliwa stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji albo alternatywne Zrédla energii.

3. Na terenie objetym planem rezerwuje si¢ tereny przeznaczone na lokalizacje stacji transformatorowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem E. Ustala si¢ linie kablowe niskiego napiccia.

4. Dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekéw, itp.) na terenach o innych funkcjach, przy liniach rozgraniczajacych drogi publiczne, pod warunkiem
zachowania dostgpu do tych drég, rowniez za posrednictwem drég wewnetrznych.

Niniejszy wypis z wyrysem wydaje si¢ z urzedu. WOJT GMIN? DRAWSKO
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.]
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TEREN URZADZEN TELEKOMUNIKACYNYCH
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KOX| TEREN DROG PIESZO-JEZDNYCH
TEREN REZERWY POD POSZERZENIE DROG

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.

INFORMACYJINE USTALENIA PLANU:
GRANICE STREFY OCHRONNEL - LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SN,

i

GRANICA TERENU CHRONIONEGO - CMENTARZA

OBIEKTY ZABYTKOWE CHRONIONE
GRANICA TERENU CHRONIONEGO - TEREN OCHRONY KONSERWATORSKIE)
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

STREFA OCHRONNA STANOW!ISK ARCHEOL OGICZNYCH
ORIENTACYJNE LINIE NOWYCH PODZIALOW GRUNTOW

V] TEREN Z OBOWIAZUIACYM PLANEM

Teren opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:
- wysokiej ochrony zbiornika wéd podziemnych ” Pradolina ToruA-Eberswalde,
- w obszarze specjainej ochrony "Natura 2000"
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