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EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI I ELEMENTOW
BUDYNKU, Z UWZGLEDNIENIEM STANU PODLOZA GRUNTOWEGO

dla projektu: REMONT I DOCIEPLENIE ELEWACJI, WYMIANA WENTYLACJI 1
CENTRALNEGO OGRZEWANIA, WYMIANA OSWIETLENIA ORAZ PODLOG
SPORTOWYCH SAL GIMNASTYCZNYCH SZKOLY PODSTAWOWEJ NR 1 W
CHOJNICACH

1. PODSTAWA, MATERIALY ZRODLOWE I CEL OPRACOWANIA
1.1 . Ekspertyze opracowano jako zalacznik do projektu budowlanego
1.2 . Materiaty zrédtowe:
e inwentaryzacja budowlana
e dane uzyskane w wyniku ogledzin w 2022 r
1.3 . Cel opracowania
Celem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego konstrukeji 1
elementow budynku sal gimnastycznych Szkoly Podstawowej nr 1 w Chojnicach z
uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego, w m. Chojnice przy ul. 31 Stycznia 21/23
2.0OPIS
2.1 . Dane ogolne
©  Budynki zlokalizowane sg na dzialce 1682/4 w m. Chojnice gm. m. Chojnice
o Rok zakonczenia budowy:
- budynek sal gimnastycznych oddany do uzytkowania w 1995 1.,
- budynek zlokalizowany blizej ul. Sukiennikow XIX w.;
- budynek od ul 31 Stycznia XIXw.
© Budynek sal gimnastycznych posiada 2 kondygnacje nadziemne i 1
kondygnacje¢ podziemnag

2.2 . Opis elementow konstrukcyjnych oraz wykonczenia wewnetrznego i
zewnetrznego
2.3 . Fundamenty : tawy i stopy zelbetowe wylewane na mokro
2.4 . Shupy zelbetowe wylewane na mokro
2.5 . Stropy
2.5.1 Strop nad poziomem -1 zelbetowy
2.5.2 Strop nad parterem zelbetowy prefabrykowany. Belki no$ne stropu w formie
blachownicy z wypetnieniem z korytek zelbetowych prefabrykowanych.
2.5.3 Stropodach niewentylowany o konstrukcji z blachy trapezowej TR55 opartej na
ryglach z dwuteownika 160. Belki no$ne w formie blachownicy.
Stropodach ocieplony styropapa (gr. styropianu ok. 15cm.)
2.6 . Sciany warstwowe no$ne zewnetrzne o warstwach liczac od wewnatrz :
- §ciana murowana z cegly,
- docieplenie ze styropianu gr.8cm
- siatka tynkarska dozbrojona
- tynk cem- wapienny gr.3cm
2.7 . Kominy ponad dachem murowane z cegly klinkierowej zakonczone czapkami
zelbetowymi
2.8 . Wykonczenie elementow zewnetrznych :
- W czgsci ponad poziomem terenu poziomu -1 oktadzina $ciany z cegly
klinkierowej w kolorze czerwonym, przy oknach tynk malowany farba elewacyjna



- w czg¢$ci nadziemnej: tynki zewnetrzne malowane farbg elewacyjng w kolorze
biatym
- Wokot okien pilastry murowane z cegly klinkierowe;j
- rynny, rury spustowe oraz obrobki blacharskie - z blachy stalowej ocynkowanej oraz
stalowej powlekane;.
2.9 . Wykonczenie $cian wewnetrznych :
- §ciany malowane farbami emulsyjnymi
- lamperie kondygnacji nadziemnych malowane farbg zmywalng
- w tazienkach ptytki ceramiczne.
2,10 . Podlogi i posadzki :
2.10.1 Piwnica w cze$ci sanitariatow 1 komunikacji -ptytki gresowe
Na czesci komunikacji lastryko
W sitowni wykladzina dywanowa
2.10.2 Podlogi sal gimnastycznych sprezyste na podktadzie gumowym z wylewana
warstwa Scierang (pulastic). W trakcie odkrywki stwierdzono grubos¢ posadzki ok
10mm.
2.11 . Sufity podwieszone:
- w czesci piwnic podwieszone kasetonowe z plyt z welny skalnej, profil
widoczny systemowy
2.12 . Schody wewng¢trzne znajduja si¢ w poszczegdlnych czesciach szkoty :
- schody zelbetowe wylewane na mokro na belkach
- schody z blokow kamiennych zakotwionych w §cianie i oparte na belkach stalowych
2.13 . Wykonczenie klatek schodowych : lastryko, balustrady stalowe, poprzeczki i
pochwyty drewniane i stalowe.
2.14 . Stolarka :
2.14.1 Stolarka okienna aluminiowa z wypetnieniem z poliweglanu oraz stolarka
PCV.
2.14.2 Stolarka drzwiowa aluminiowa 1 stalowa oraz drewniana

. Opis zasadniczych elementy wyposazenia budowlano instalacyjnego.
3.1 . Instalacja wody zimnej :
e Przylacze - podlaczenie do sieci miejskie;.
e Instalacja hydrantowa - z rur stalowych skrecanych.
e Instalacja wody - z rur stalowych.

3.2 Instalacja wody ciepte;j :
¢ Ciepta woda - przygotowywana centralnie w kotlowni.
e Instalacja wody - z rur stalowych.

3.3 Instalacja c.o.
e Sposob ogrzewania — kottownia gazowa.
e Instalacja - z rur stalowych. Rury zaizolowane plaszczem izolacyjnym.
e Instalacja CO - z rur stalowych. Grzejniki — zebrowe i stalowe plytowe.

3.4 Kanalizacja sanitarna
e Przylacze - podlaczenie do sieci miejskie;.
e Instalacja - z rur zeliwnych i PCV .
¢ Podejscia do urzadzen sanitarnych - PVC. Standardowa ceramika sanitarna.

3.5 Kanalizacja deszczowa



e Wody opadowe z dachu oraz terenéw utwardzonych odprowadzone do zewngtrznej

instalacji.

e  Wody opadowe odprowadzone do sieci miejskie;j.
e Instalacja — Rynny stalowe ocynkowane, rury spustowe $rednicy 110mm stalowe

ocynkowane,

3.6 Wentylacja wspomagane wentylatorami wyciggowymi i wywietrzakami

3.7 Instalacja elektryczna :

4.

e zasilanie z budynku szkoty
e instalacja elektryczna wewnetrzna o§wietleniowa i gniazd

e instalacja monitoringu
e instalacja odgromowa

KRYTERIA OCENY :

W przegladzie uwzgledniono obowigzujace Polskie Normy zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 3 kwietnia 2001r. Wplyw czynnikow
oddziatujacych na budynek i otoczenie przyjeto zgodnie z PN-ISO 6241 Normy uzytkowe w
budownictwie. Zasady ich opracowania i czynniki, ktdre powinny by¢ uwzglednione.

Podziat na elementy budynku wykonano w oparciu o:

§ 5 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r
(Dz. U. Nr 47 poz 836) Polska Norme¢ PN-ISO 6241 Normy wtasciwosci uzytkowych w
budownictwie. Zasady ich opracowania i czynniki, ktore powinny by¢ uwzglednione.

Przyjeto kryteria oceny technicznej elementow:

Ip.

Klasyfikacja stanu
technicznego
elementu

Procentowe
zuzycie elementu

Kryterium oceny

Dobry

0-15

Element budynku (lub rodzaj konstrukeji,
wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze utrzymany,
nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i
wlasciwosci wbudowanych materialow
odpowiadaja wymogom norm.

Zadowalajacy

16-31

Element budynku utrzymany jest nalezycie.
Celowy jest remont biezacy, polegajacy na
drobnych naprawach, uzupetniajacych,
konserwacji, impregnacji

Sredni

31-50

W elementach budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia, ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest
czesciowy remont kapitalny.

Zty

51-70

W elementach budynku wystepuja znaczne
urzadzenia, ubytki. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatow obnizaja klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana.




5.0PIS I OCENA STANU ISTNIEJACEGO ORAZ ZALECENIA
OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI
5.1 . Fundamenty : tawy i stopy zelbetowe wylewane na mokro stan dobry
5.2 . Shupy zelbetowe wylewane na mokro stan dobry
5.3 . Stropy nad poziomem -1 oraz na parterem stan dobry
5.3.1 Konstrukcja stropodachu stan dobry
Ocieplenie stropodachu 15 cm nie wystarczajace stan Sredni
5.4 . Sciany warstwowe no$ne zewnetrzne stan techniczny dobry
Ocieplenie stropodachu nie wystarczajace stan §redni
5.5 . Kominy ponad dachem murowane z cegly klinkierowej zakonczone czapkami
zelbetowymi - stan ogolny dobry; brak obrobki blacharskiej i przeciwwodnej,
5.6 . Wykonczenie elementow zewnetrznych :
- W czgs$ci ponad poziomem terenu poziomu -1 oktadzina $ciany z cegly
klinkierowej w kolorze czerwonym, stan zadowalajacy
przy oknach tynk malowany farba elewacyjng stan Sredni
- w czesci nadziemnej: tynki zewng¢trzne malowane farbg elewacyjng w kolorze
biatym stan zadowalajacy
- Wokot okien pilastry murowane z cegly klinkierowej stan Sredni
- rynny, rury spustowe oraz obrobki blacharskie - z blachy stalowej ocynkowanej oraz
stalowej powlekanej. os strony ul. Szpitalnej stan zly, od strony boiska stan Sredni
5.7 . Wykonczenie $cian wewnetrznych :
- §ciany malowane farbami emulsyjnymi stan zadowalajacy
- lamperie kondygnacji nadziemnych malowane farbg zmywalng stan zadowalajacy
- w lazienkach ptytki ceramiczne stan dobry
5.8 . Podlogi i posadzki :
5.8.1 Piwnica w cze¢$ci sanitariatow 1 komunikacji -ptytki gresowe stan dobry
Na cze¢$ci komunikacji lastryko stan zadowalajacy
5.8.2 Podlogi sal gimnastycznych spr¢zyste na podktadzie gumowym z wylewang
warstwa Scierang. podtogi wykazuja oznaki zuzycia - stan zly
5.9 . Sufity podwieszone:
- w cze$ci piwnic podwieszone kasetonowe z ptyt z welny skalnej, profil
widoczny systemowy stan dobry
5.10 . Schody wewnetrzne znajduja si¢ w poszczegdlnych czesciach szkoty :
- schody zelbetowe wylewane na mokro na belkach stan zadowalajacy

- schody z blokéw kamiennych zakotwionych w $cianie i oparte na belkach stalowych

stan Sredni
5.11 . Wykonczenie klatek schodowych : lastryko, balustrady stalowe, poprzeczki i
pochwyty drewniane i stalowe. stan $redni
5.12 . Stolarka :
5.12.1 Stolarka okienna aluminiowa z wypetnieniem z poliwg¢glanu stan zly oraz
stolarka PCV stan §redni (nie spetniajg aktualnego wspoétczynnika U)
5.12.2 Stolarka drzwiowa aluminiowa i stalowa oraz drewniana stan Sredni

6. ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANO INSTALACYJNEGO
6.1.1 Instalacja wody zimnej : stan zadowalajacy
6.1.2 Instalacja wody cieptej : stan zadowalajacy
6.1.3 Instalacja c.o.
Instalacja CO - z rur stalowych. Grzejniki — zebrowe 1 stalowe ptytowe. stan
Sredni



6.1.4 Kanalizacja sanitarna stan zadowalajacy
6.1.5 Kanalizacja deszczowa Rynny stalowe ocynkowane, rury spustowe srednicy
110mm stalowe ocynkowane, stan zly
podiaczenia rur spustowych od str. ul. Szpitalnej stan zly
6.1.6 Wentylacja stan Sredni brak odzysku ciepla, brak zrownowazonego
nawiewu i wywiewu
6.1.7 Instalacja elektryczna :
e instalacja elektryczna wewngtrzna o$wietleniowa 1 gniazd stan Sredni —
oSwietlenie nieenergooszczedne
e instalacja p. wlamaniowa
e instalacja monitoringu stan zadowalajacy
e instalacja odgromowa stan Sredni

6.2 . OCENA STANU PODELOZA GRUNTOWEGO
Nie stwierdzono wilgoci w pomieszczeniach piwnicznych, co §wiadczy o tym, ze
wody gruntowe znajdujg si¢ ponizej poziomu taw fundamentowych oraz o
skutecznym wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej

Grunty te stanowig stabilne i wystarczajaco nosne podtoze dla projektowanej
termomodernizacji 1 przebudowy budynku.

6.3 . OCENA WPLYWU PROJ. INWESTYCJI NA BUDYNKI W
BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE

Projektowana inwestycja na dz. nr 1682/4, przy ul. 31 Stycznia 21/23 w miejscowosci
Chojnice gm. m. Chojnice nie spowoduje zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikow
budynkow istniejgcych w bezposrednim sgsiedztwie oraz nie obnizy ich przydatnosci do
uzytkowania.

Ekspertyza techniczna wykonana na podstawie wizji lokalnej istniejacego budynku

6.4 . USTALENIA SZCZEGOLOWE 1 ZALECENIA
6.4.1 USTALENIA:
- Stan konstrukcji budynku dobry,
- brak zawilgocenia §cian piwnicy
- Sciany no$ne bez spekan.
- Budynek nie spetnia obecnie obowigzujacych norm i przepisow.
- brak opierzen blacharskich kominow 1 izolacji przeciwwodnych
- niewlasciwa izolacja termiczna $cian
- zly stan stolarki okiennej sal gimnastycznych

6.4.2 ZALECENIA : Podczas przeprowadzania inwestycji nalezy dostosowac
budynek do obowigzujacych przepiséw oraz norm, wymieni¢ elementy zuzyte
oraz przeprowadzi¢ remont elementéw w zly stanie technicznym.

W wyniku powyzszej analizy stwierdzam mozliwo$¢ przebudowy budynku stal
gimnastycznych na dz. nr 1682/4, przy ul. 31 Stycznia 21/23 w miejscowosci Chojnice gm.
m.Chojnice
OPRACOWALA:
mgr inz. Miroslawa Pilarska

upr. nr 472/68 i GP-RZ-8386//5/93
w spec. konstr. -inz.



