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Data: 06.10.2022 13:53:26
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UCHWALA NR LIV/494/22
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr
ewid.: 320/15, 320/17, 320/34, 320/35, 320/36 obreb Borowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503), Rada Miejska w Czempiniu uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid.:
320/15, 320/17, 320/34, 320/35, 320/36 obreb Borowo po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr
ewid.: 320/15, 320/17, 320/34, 320/35, 320/36 obrgb Borowo” w skali 1 : 2000, stanowigcy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czempiniu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 12° do 35°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze,
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo-rozdzielcze,
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rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowe;j
1 pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu, oraz sieci i urzadzenia zwigzane z mikroinstalacjami;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigca
wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren uslug o§wiaty i sportu, oznaczony na rysunku symbolem UQO;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz o$wietlania obiektow w sposéb powodujacy ol§nienie uczestnikéw ruchu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojs¢ i dojazdow,

¢) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, atakze przypadkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych, z uwzglednieniem zapiséw pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko na
terenie oznaczonym symbolem UO;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych z terenu drogi wewnetrznej;

8) przy grodzeniu nieruchomos$ci zachowanie odlegtosci od istniejacych ciekow i zbiornikéw wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowow, uwzglednienie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub
do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego;

10) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku:
a) na terenie UQO jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci mtodziezy,
b) na terenie ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony dziedzictwa archeologicznego ustala sig:

1) strefe ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) w strefie wymienionej w pkt 1:
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a)nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. Na terenie ustug oswiaty i sportu, oznaczonym na rysunku symbolem UO ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow i obiektow kultury, nauki i o§wiaty,

b) obiektow sportu i rekreacji,

¢) urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, placéw gier i zabaw dla dzieci;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw biurowych,

b) budynkow handlu, gastronomii i ustug,

¢) budynkow stuzby zdrowia,

d) parkingow,

e) wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych,

f) monitoringu, o$wietlenia i obiektow matej architektury;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,6;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m do
najwyzszego punktu dachu;

8) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drég publicznych.

§ 10. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) lokalizacje:
a) parku,
b) wiezy widokowej,
¢) $ciezki edukacyjne;j,
d) obiektow sportu i rekreacji,
e) pomieszczen higieniczno-sanitarnych;
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych organizacji imprez masowych,
b) parkingow,
) wiat,

d) wybiegow dla psow,
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e) Sciezek pieszo-rowerowych,
f) urzadzen rekreacji plenerowe;j, placow gier i zabaw dla dzieci,
g) monitoringu, o§wietlenia i obiektow matej architektury;
2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0001 do 0,2;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 30 m;
7) dowolng geometri¢ dachow;
8) dostepnos$¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 11. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym na rysunku symbolem KDW ustala sig:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub ciag pieszo-
jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementéw pasa drogowego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji monitoringu, o$wietlenia i obiektoéw malej architektury;

5) dopuszczenie zagospodarowania zielenia, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie koncesji ,,Koscian -
Srem ” nr 27/2001/L z dnia 28 marca 2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu
ziemnego.

§ 13. W planie nie wyznacza sig¢:

1) terendbw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni, drog
pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wylacznie w granicach
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m’powierzchni uzytkowej biur, wtym 2 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych, w tym
3 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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¢) 5 stanowisk postojowych na kazde 500 m?> powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych, w tym
1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) 10 stanowisk postojowych na kazde 50 miejsc w obiektach gastronomicznych, w tym 2 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m?> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz
w lit. a-d, w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej
z uwzglednieniem pkt 6;

6) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;
11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych oraz wbudowanych.

§ 17. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 19. Uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow le$nych niestanowigcych wilasnosci Skarbu
Panstwa o powierzchni 3,6186 ha, na cele nierolnicze inielesne, decyzja Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego znak DR-1.7151.12.2022 z dnia 10 maja 2022 r.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Maciej Gtochowiak
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. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALEK BICALAN 55000

1 O NR EWID.: 320/15, 320/17, 320/34, 320/35, 320/36 OBREB BOROWO P R,
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==1  Granica obszaru objgtego planem
L (odsunigto o dwa metry)

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren ustug o$wiaty i sportu

Teren zieleni urzadzone]
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Teren drogi wewnetrznej

Obszar polozony jest w granicach stery "W" ochrony archeologicznej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LIV/494/22
Rady Migjskiej w Czempiniu
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czempiniu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid.: 320/15,
320/17, 320/34, 320/35, 320/36 obre¢b Borowo

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Czempiniu rozstrzyga,
conastgpuje: do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid.: 320/15, 320/17, 320/34, 320/35,
320/36 obrgb Borowo nie zostala zlozona zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym Rada Miejska

w Czempiniu nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenie uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LIV/494/22
Rady Migjskiej w Czempiniu
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czempiniu o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie przepiséw art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w
Czempiniu rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenach zieleni urzadzonej oraz na terenach
ushug oswiaty i sportu, stanowigcych wilasnos¢ gminy Czempin, przewidziano inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, jak réwniez obiekty i urzadzenia zwigzane z parkiem, uslugami oswiaty
i spotu. Zagospodarowanie ww. terenéw naleze¢ bedzie do zadan wlasnych gminy.

2. Podstaw¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Czempin;

3. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Czempin.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi w planie,
finansowanie to odbywac sie bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewoddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr LIV/494/22
Rady Migjskiej w Czempiniu
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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