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OPIS TECHNICZNY

do inwentaryzacji do celédw projektowych do wykonania projektu
wielobranzowego termomodernizacji i przebudowy infrastruktury technicznej
wraz z audytem energetycznym i ekologicznym budynku Przedszkola nr 66
przy ul. Gabrieli Zapolskiej 16 w Bydgoszczy w ramach zadania pn. ,,Projekty i
koncepcje pod przyszte inwestycje”

|. Podstawa opracowania
e Zlecenie Zamawiajgcego.
e Opis przedmiotu zaméwienia, SIWZ, umowa z Zamawiajgcym
e Uzgodnienia z Uzytkownikiem
¢ Instrukcja bezpieczenstwa p-poz przedmiotowego budynku

e Pomiary i wizja lokalna

Il. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

2.1 Istniejace obiekty kubaturowe

Na dziatce o nr ew. 109, w jej pétnocno-zachodniej czesci znajduje sie budynek przedszkola
posadowiony na rzucie w ksztatcie prostokata, z niewielkim magazynkiem na planie

prostokata, przylegajgcym do budynku od jego zachodniej strony.

2.2 Istniejacy uktad komunikacyjny

Istniejace wjazdy i wejscia na teren prowadzg z ulicy Zapolskiej, znajdujg sie w pétnocne;j
czesci dziatki. Wjazdy i istniejgce na terenie nawierzchnie umozliwiajg dojazd sprzetu
budowlanego do budynku. Ciggi piesze w potudniowej czesci dziatki nieutwardzone — teren
ten stuzy jako plac zabaw dla dzieci uczeszczajgcych do przedszkola, w duzej mierze jest
wiec pokryty zielenig niskg oraz jest dodatkowo ogrodzony. Ciggi piesze, schody i podesty
przy wejsciach oraz tarasu od strony podwérza wykonane z betonu, w wiekszosci
ptukanego. Nawierzchnia placu parkingowego (w poétnocno-wschodniej czesci dziafki)

asfaltowa. Studzienki doswietlajgce oraz opaska wokét budynku wykonane z betonu.

2.3 Istniejace uzbrojenie terenu

Na dziatce znajdujg sie:

- instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
- instalacja elektryczna

- instalacja teletechniczna

— instalacja cieptociggu



— instalacja gazowa

2.4 Istniejace uksztattowanie terenu i pokrycie roslinnoscig

Teren, na ktérym znajduje sie budynek, jest wzglednie réwny, nie wystepujg znaczace
spadki terenu.

Teren z zielenig urzgdzong w formie trawnikow. Na dziatce, w szczegdlnosci przy jej
granicach, rosng drzewa. Krzewy wystepujg przede wszystkim w poétnocnej czesci
dziatki, przy wejsciu gtbwnym do budynku.

Od potnocnej strony budynku urzadzone ogrédki edukacyjne.

lll. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego i

charakterystyczne parametry techniczne- stan istniejacy

Przeznaczenie i program uzytkowy budynku - budynek w catoéci zajety przez przedszkole.

Powierzchnia zabudowy: 597,0 m?
Powierzchnia uzytkowa: 1433,35 m?
Wysokosc¢: 8,07m*
Dtugosc: 48,24 m
Szerokosé: 12,54 m
Kubatura budynku: 5958,1 m?
llo$¢ kondygnacji budynku: 2 kondygnacje nadziemne, 1 podziemna

* wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czedci, znajdujagcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej

potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku

IV. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposéb jego

dostosowania do krajobrazu i otaczajacej zabudowy- stan istniejacy

Przedszkole powstato na podstawie projektu adaptacyjnego obiektu typowego, wg KB4,
opracowanego w biurze ,MIASTOPROJEKT BYDGOSZCZ’ na poczatku lat 80tych XX
wieku.

Budynek przedszkola zostat zbudowany na planie prostokata o dwoéch kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemnej. W catosci przeznaczony jest na cele przedszkolne.
Budynek ma prostg forme architektoniczng. Stropodach nad budynkiem przedszkola jest
ptaski, wentylowany, dwuspadowy.

Od strony elewacji potudniowej zlokalizowane sg dwa tarasy otoczone murkiem. Dostep do

nich mozliwy jest drzwiami balkonowymi od strony sal, do jednego z nich (zlokalizowanego
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w czesci zachodniej budynku) istnieje dostep takze z terenu.
Wszystkie wejscia do budynku sg zadaszone. Schody zewnetrzne i podesty w $rednim

stanie technicznym.

V. Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego, rozwiagzania konstrukcyjno-

materiatlowe wewnetrznych i zewnetrznych przeqgréd budowlanych - stan

istniejgcy

Konstrukcja budynku prefabrykowana, w systemie prefabrykacji bydgoskiej. Uktad
konstrukcyjny $cian no$nych podiuzny, w rozstawie osiowym 6m. Sciany szczytowe i
podtuzne z blokdow z ptyty Zeranskiej (kanatowej), ocieplonych gazobetonem, Sciany
podziatu wewnetrznego z blokow kanatowych i cegly dziurawki.

Konstrukcja wiatrotapu przy wejsciu gtownym na stupach stalowych, przeszklona.
Przeszklenie pojedyncze osadzone w ramach z kgtownikéw stalowych. Zadaszenie nad
wejsciem gtownym w formie diugiego dachu w spadku od budynku, poza wiatrotapem
podcigganego dodatkowo na stalowych ramach z profili kwadratowych. Zadaszenie kryte
blachg trapezowa.

Stropy miedzykondygnacyjne z piyt kanatowych ocieplonych nad ostatnig kondygnacjg
wetng mineralng, gr. ok 7cm. Stropodach wentylowany, kryty ptytami korytkowymi, z
wierzchnig warstwg w postaci papy.

Schody wewnetrzne zelbetowe. Biegi klatek schodowych prefabrykowane, spoczniki

wylewane na mokro.

Na elewacjach zewnetrznych wida¢ spekania tynku oraz $lady zawilgocenia w postaci
zaciekéw. Sciany zewnetrzne posiadajg niskie zdolno$ci w zakresie izolacji termicznej.
Okna i drzwi zewnetrzne w wiekszosci wymienione na model, w ramach PVC i
aluminiowych, posiadajgcy dobra izolacyjno$¢ termiczng (okna prawdopodobnie U=1,1W/
m2K, drzwi prawdopodobnie U=1,5W/m?K), jednak obecnie nie spetniajg wymogoéw
ustalonych przepisami. Drzwi zewnetrzne w elewacjach szczytowych niewymienione,

drewniane, o niskich zdolnosciach w zakresie izolacji termicznej.

Rynny, rury spustowe ze stali ocynkowanej, czesciowo pomalowanej. Podejscia do
kanalizacji deszczowej w widocznej czesci z PVC. Parapety zewnetrzne i obrébki

blacharskie ze stali ocynkowanej, pomalowane w kolorze elewacji.

Elementy wykohczenia wewnetrznego:

Sciany wykonczone tynkiem cem.-wap. i malowane farbg w komunikacji ogélnej, salach



zajeciowych, szatniach, czesci biurowej, magazynach, pomieszczeniach technicznych oraz
socjalnych.

W pomieszczeniach mokrych, takich jak sanitariaty, pomieszczenia pomocniczne oraz
pomieszczenia wezta kuchennego, sciany pokryte sg glazura.

Podtogi. W komunikacji ogdlnej dominujg ptytki gresowe oraz lastryko (biegi i spoczniki
klatek schodowych), wystepujg takze panele. W piwnicach w komunikacji ptytki gresowe
oraz posadzka betonowa.

W salach zaje¢ dominujg parkiety i panele podtogowe, w piwnicach wystepujg wyktadziny
tekstylne. W szatniach ptytki gresowe lub wyktadzina.

W czesci biurowej panele podtogowe. W sanitariatach, pomieszczeniach pomocniczych
przy salach ptytki gresowe. W pomieszczeniach wezta kuchennego oraz sanitariatach
pracowniczych ptytki gresowe lub lastryko.

W pomieszczeniach technicznych posadzka betonowa.

Drzwi wewnetrzne w wigkszosci pomieszczen ptytowe petne, w czesci wystepujg

przeszklenia. Stan techniczny dobry, wizualny w wigkszosci $redni.

VI. Rozwiazania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-

instalacyjnego - stan istniejacy

Budynek wyposazony jest w instalacje:

wodociggowa,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

energii elektrycznej (punkty swietlne, gniazda wtykowe, zasilanie urzgdzen
technicznych),

odgromowa,

telekomunikacyjna,

wentylacji grawitacyjne;,

C.W.u. i ogrzewania z sieci miejskiej (wezet cieplny nowy)

gazowg (na potrzeby kuchni)

Szczegdbtowa inwentaryzacja instalacji budynku w opracowaniach branzowych.

Opracowanie

arch. Karolina Paluszynska-Czekaj



CZESC RYSUNKOWA

WYKAZ RYSUNKOW:

I/01. Rzut piwnic — inwentaryzacja skala 1:100
I/02. Rzut parteru — inwentaryzacja skala 1:100
I/03. Rzut | pietra — inwentaryzacja skala 1:100
I/04 Rzut dachu — inwentaryzacja skala 1:100
I/05. Elewacja potnocna i potudniowa skala 1:100
I/06 Elewacja wschodnia i zachodnia skala 1:100

1/07 Przekréj A-A skala 1:100



