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Wyija$nienie tresci SWZ,

Zmiana tre§ci SWZ

dotyczy: postgpowania w trybie podstawowym na zadanie: ,Rozbudowa Szkoly
Podstawowej w Bialej poprzez budowe sali gimnastycznej z zapleczem sportowym
i dydaktycznym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa”

Na podstawie art. 284 ust, 2 i art. 286 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamd&wien publicznych (Dz. U.2024.1320), Zamawiajacy przekazuje tre$¢ zlozonych zapytan
wiaz z wyja$nieniami oraz zmiang tresci SWZ:

Pytanie 1

Wyja$nienie tresci SWZ

Niniejszym wnosimy ¢ dokonanie zmiany zapisow umownych w § 16 ustep 2 poprzez
dokonanie modyfikacji jak zaproponowano ponizej:

Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy, o kidrej mowa w ust. 1 moze zostaé wprowadzana wg
zasad opisanych ponizej:

1)

2)

3)

4)

Kazda ze strom, tj. Zamawiajgcy i Wykonawca, moze igdaé zmiany czgsci
wynagrodzenia naleznej za wykonanie robot wehodzgcych w zakres przedmiotu
umowy (odpowiednio podwyiszenia Iub obnizenia w przypadku zmiany cen
materiatow Iub kosztdw wyrazajgeej sie zmiang wskaznika zmiany cen produkcji
budowlano-montazowej  (Budowa budynkow) oglaszanego przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego (Wskaznik GUS”) o ponad 43%¢-1,5%.

Warto$é zmiany Wskatnika GUS oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w (rakcie realizacfi przedmiotu umowy, lj. za ostatni miesigc
poprzedzajgcy wniosek o waloryzacje poréwnywana bedzie do  wartoSci
Wskatnika GUS oglaszanego w terminie bezpo$rednio poprzedzajqcym dzien
otwarcia ofert (Bazowy wskaznik GUS)

Waloryzacja wynagrodzenia odbywad sig bedzie miesiecznie  dopuszezelnea-jest
tplko-raz, nie wezesniej niz po uplywie 42 6 miesigey od daty zawarcia umowy.
Waloryzacja nie dotyczy wynagrodzenia za roboty, dostawy i ustugi wykonane
przed datq zlozenia wniosku lub kidre zgodnie z umowq i zatwierdzonym
harmonogramem mialy byé wykonane w ciggu 42 6 miesigcy od daty zawarcia
umowy, chyba, ze opbinienie wynika z przyczyn lezqcych po  stronie
Zamawigjgcego.

Strona zainteresowana waloryzacjiq, o ktorej mowa w pkt.l) , sklada drugiej
stronie wniosek o dokonanie waloryzacji wynagrodzenia wraz z uzasadnieniem



wskazujqcym wysokoS¢ wskaznika oraz przedmiot i warto$é robot podlegajgcych
waloryzacji  (niewykonanych do dnia zlozenia wniosky), celem dokonanic
niezwlocznej weryfikacyi,

5) W przypadku wzrostu lub spadku wskainika w sposéb okreslony w pkt. 1
waloryzacja bedzie polegala na wzroscie lub obnizeniu wynagrodzenia za prace
wykonane po dniu zlozenia wniosku o 58 99 % wartosci wskaznika, jednak nie
wigeej niz 0 3 15 % wynagrodzenia brutto wykonawcy okreslonego w § 9 ust. 2
tiret 2 niniefszej umowy.

6) W przypadku wystgpienia przeslanek do dokonania waloryzacji wynagrodzenia
w sposob okreslony w punktach od 1) do 5) , strony zobowiqzane sq zawrzed
aneks do umowy w zakresie odpowiadajqcej waloryzacji wynagrodzenia.

7)  Wykonawca, kidrego wynagrodzenie zostalo zmienione w sposéb wskazany w pkt
od 1) do 5) zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujgcego
podwykonawcy, z ktérym zawarl umowg, w zakresie odpowiadajgcym zmianom
cen materialow lub kosztéw dotyczqcych zobowigzania podwykonawcy, jezeli
spelnione sq lgcznie nastepujgee warunki:

a) Przedmiotem umowy podwykonawczej sg roboty budowlane lub uslugi
b) Okres obowigzywania umowy podwykonawczej przekracza 6 miesiecy.

8)  Postanowiehr umownych w zakresie waloryzacji nie stosuje sie od chwili

osiggnigcia limitu, o ktorym mowa w pkt. 3).

UZASADNIENIE:
Sformutowane jak obecnie zapisy stanowia naruszenie art. 99 ust 1, art. 439 ust. 1 i 2 ustawy
Pzp wzw. z art. 3531 ke i art. 5 ke w zw, 8 ust. 1 ustawy Pzp, art. 16 pkt 2 i 3 ustawy Pzp
poprzez sformutowanie ich w sposdb uniemozliwiajacy dokonanie zmiany wysokosci
wynagrodzenia wykonawcy w sytuacji zmiany cen materialow lub kosztéw zwigzanych z
realizacjg zaméwienia poprzez nieprawidlowe okreslenie wskaznikéw i warunkow
waloryzacji wynagrodzenia gdyz:
(1) Zamawiajacy przewiduje waloryzacje po uplywie 12 miesiecy od ,,daty
umowy” podczas gdy brzmienie art. 439 ust. 1 Pzp zaklada, ze umowy zawarte
na okres dluzszy niz 6 miesigcy, powinny zawiera¢ postanowienia dotyczace
zasad wprowadzania zmian wysokodci wynagrodzenia naleznego wykonawcy
w przypadku zmiany ceny materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacja
zamOwienia, tym samym posrednio wskazuje, ze waloryzacja powinna odbyé
sig po okresie 6 miesigcy od daty zawarcia umowy.
(ii) Postanowienie umowy zawierajg nieosiggalny w normalnych warunkach
rynkowych 1 wygérowany poziom zmiany cen jako wymagany dla
uruchomienia waloryzacji tj. 15 % zmiany wskaznika zmiany cen produkcji
budowlano-montazowej
(iii) postanowienia umowy zawicraja zanizony limit dla dokonania waloryzacji
okreslony na poziomie 5 %
(iv) Zamawiajacy w sposob nieuprawniony, (niezaleznie od ustalonego
wygorowanego 1 nieadekwatnego warunku  uruchomienia  klauzuli
waloryzacyjnej) poprzez zapisy umieszczone w ustepie 5) dodatkowo przenosi
na Wykonawce 50% ryzyka zmiany cen.

Ad (i1}

Zakreslony zapisami ust¢pu prég 15%, przekroczenie ktérego jest wymagane dla
uruchomienia mechanizmu waloryzacji pozostaje razaco wygdrowany i nieadekwatny do
rejestrowanych wahan cen.



Celem wykazania powyzszego, ponizej przedstawiono wykres 2 z ogloszenia wlasciwego
Wskaznika GUS ilustrujgey roczng zmiang cen produkeji budowlano-montazowej w latach
2023 -2025. Zgodnie z nim:

- roczna zmiana wskaznika na poziomie 15% na przestrzeni ostatnich dwdéch lat
poprzedzajacych zlozenie oferty nigdy nie wystgpita,

- wzrost cen systematycznie spada i w miesigcu styczniu br. wynosi 3,6 %, co w praktyce
oznacza, iz przy utrzymaniu si¢ obecnego tempa zmiany cen, zakreslony limit dla
uruchomienia waloryzacji osiagniety by zostat dopiero po przeszlo 4 latach realizacji.

wykres 2. Zmiany cen produkeji budowlano-montazowej w latach 2023 - 2025 w pordwnanin
2 analogicznym okresem roku poprzedniego
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Potwierdzeniem slusznosci podnoszonego zarzutu pozostajg publikowane przez Narodowy
Bank Polski przewidywania/ projekcje inflacji, gdzie zgodnie z ostatnimi przewidywaniami
(08.11.2024) inflacja w skali roku w roku 2025 ma wynies¢ 5,6% a w 2026 - 2,7%, wigc
osiagna poziomy znacznie nizsze, niz zakladane jak obecnie zmiany w zaproponowane] przez
Zamawiajacego Umowie limity dla uruchomienia waloryzacji wynoszace 15% (wzrosty cen
rejestrowane przy uzyciu wskaznika CPI pozostajac zblizone do wskaznika produkeji bud-
mont).

Majac na uwadze powyzsze wlasciwym pozostaje przyjecie limitu w wysokosci 1,5% jako
odpowiadajgcemu potowie prognozowanej przez Narodowy Bank Polski zmianie cen.

Zrodto: https://nbp.pl/projekeja-inflacji-i-pkb-listopad-2024/
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(iv) niezaleznie od powyzszego, nieuprawnionym pozostaje formutowanie zapisoéw
przenoszacych na Wykonaweg az 50% zarejestrowanych zmian cen, Oferent podnosi, iz
przyjety mechanizm odpowiada swoim charakterem stosowaniu wskaznika ,,a” we wzorach
waloryzacyjnych stosowanych przez najwigkszych Zamawiajacych publicznych w kraju,
gdzie zgodnie z rekomendacjami publikowanymi przez Stowarzyszenie Inzynieréw
Doradcéw i Rzeczoznawedw w Warszawie, dostepnymi m.in. pod linkiem:
https://sidir.pl/wp-content/uploads/2024/02/SIDiR-Rekomendowane-A 26022024-3 . pdf

w punkcie 2.1 czytamy:

(...) SIDiR rekomenduje, by wspétczynnik ,,a” w umowach na roboty budowlane uwzgledniat
w pierwszej kolejnosci model realizacji inwestycji, tj. ,.buduj”, ,projektuj i buduj”, ,,pod
klucz”, co wigze si¢ z tym, iz latwo jest zauwazy¢ zwiazek pomiedzy marzowoscia a
przyjetym modelem. W zwigzku z powyzszym SIDiR rekomenduje przyjmowaé nastepujace
wartosci wspolezynnika ,,a”:

* Kontrakty typu ,,buduj” 0,10

» Kontrakty typu ,,projektyj i buduyj” 0,15

* Kontrakty typu ,,pod klucz” 0,30

SIDiR rekomenduje, aby dla kontraktéw na roboty budowlane wspélezynnik ,,a” mieseil sio
w granicach 0,1+0,3 w zaleznodci od przyjetego modelu realizacji inwestycji
(»»buduj”/,projektuj i buduj™/,,EPC”/inny); co nalezy rozumieé w ten sposob, ze 10 do 30%
wynagrodzenia wykonawcy nie podlega waloryzacji, natomiast reszta tego wynagrodzenia, tj.
90 do 70% powinna podlegac¢ waloryzacji (...)

Ad (iii)

Oferent wskazuje jednoczesnie, iz okreslona jak obecnie maksymalna, Iaczna warto$é zmiany
jakg dopuszcza Zamawiajacy w zakresie waloryzacji wynoszaca do 5% pozostaje za niska w
stosunku do realnych wzrostéw cen i nie odpowiada realiom rynkowym. Jak wskazano min,
na podstawie prognoz inflacyjnych na najblizsze dwa lata wzrost cen ma ksztattowaé sie na
poziomie 5,6% w roku 2025 1 2,7% w roku 2026 , co daje lacznie 8,3%.

Podrednim potwierdzeniem slusznodei reprezentowanego jak w akapicie poprzednim
stanowiska pozostaje, iz wskazywany limit waloryzacji jest niewystarczajacy, pozostaje
chotby fakt, iz wlasnie w wyniku nieadekwatnodcei limitéw waloryzacyjnych zachodzila
konieczno$¢ dwukrotnego ich podnoszenia przez jednego z najwigkszych Zamawiajacych na
rynku przetargéw publicznych tj GDDKIA, gdzie najpierw limit ten w umowach zostal
podniesiony do 10% (czerwiec 2022), a nastgpnie do 15% (grudzien 2023 r) .

Zrédto:
https://www.gov.pl/web/gddkia/aneksy-waloryzacyine-z-limitem--15-proc-podpisane
htips://businessinsider.com.pl/biznes/gddkia-zaplaci-wykonawcom-wiecej-wszystko-przez-
inflacje/swd01tz
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GDDKiA zaptaci wykonawcom wigcej,
Wszystko przez inflacje

19 cures 1072,628 | mmeryerca (DA TREAtTE TSI SRS S -~ |

Generalna Dyrekcja Drdg Krajowyceh | Autostrad (GDDKIA) planule do kofica
wakacjl podpisaé  wykenaweami aneksy podwyzszalgee imit waloryzacii
kontraktéw do 10 proc. — poinformowat rzecanik GDDKIA Szymon Plechowiak.

Odpowied? 1

Zamawiajacy wskazuje, iz dokonal zmiany tre$ci postanowienia § 16 ust. 2 Zatgcznika Nr 4
do SWZ — Projekt postanowien umowy. '

Zmiana trefci SWZ

1. Zamawiajacy zmienia tre$¢ postanowienia § 16 ust. 2 Zalacznika Nr 4 do SWZ — Projekt
postanowien umowy. Wobec powyzszego tre§¢ postanowienia § 16 ust, 2 otrzymuje nowe
brzmienie:

Zmiana wynagrodzenia Wykonawcey, o ktérej mowa w ust. 1 moze zostaé wprowadzana wg
zasad opisanych ponizej:

1.

Kazda ze stron, ti. Zamawiajgcy i Wykonawca, moze Zqdal zmiany czgsci
wynagrodzenia naleznej za wykonanie robét wchodzqcych w zakres przedmiotu
umowy (odpowiednio podwyzszenia lub obnizenia w przypadku zmiany cen
matericléw lub kosziéw wyrazajgcej si¢ zmiang wskaznika zmiany cen produkcji
budowlano-montazowej (Budowa budynkow) oglaszanego przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego (Wskaznik GUS”) o ponad 5 %.

Warto§é zmiany Wskaznika GUS oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w trakcie realizacfi przedmiotu wmowy, . za ostatni miesigc
poprzedzajgcy wniosek o waloryzacje poréwnywana bedzie do wartosci Wskaznika
GUS oglaszanego w lerminie bezposrednio poprzedzajgcym dzien otwarcia ofert
(Bazowy wskaznik GUS ) - w przypadku wniosku o pierwszqg waloryzacje. FPrzy
kolejnych waloryzacjach warto$é zmiany Wskainika GUS oglaszanego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w trakcie realizacji przedmiotu umowy, tj. za ostatni
miesigc poprzedzajgcy wniosek o waloryzacje pordwnywana bedzie do wartosci
Wskaznika GUS z dnia ostatniej waloryzacyi,

Waloryzacja wynagrodzenia odbywad sie bedzie w okresach 6-cio miesigcznych nie
wezesniej niz po uplywie 8 miesigcy od daty zawarcia umowy. Waloryzacja nie
dotyczy wynagrodzenia za roboty, dostawy i uslugi wykonane przed datg zlozenia
whniosku Iub kidre zgodnie z umowg i zatwierdzonym harmonogramem miafly byc
wykonane w ciggu 8 miesiecy od daty zawarcia umowy, chyba, ze opdinienie wynika z
przyezyn lezgeych po stronie Zamawiajgeego.

Strona zainteresowana waloryzacjg, o ktérej mowa w pkt.l, sklada drugiej stromie
whiosek o dokonanie waloryzacji wynagrodzenia wraz z uzasadnieniem wskazujgcym
wysoko$é wskaznika oraz przedmiot i warto$é robdt podlegajgeych waloryzacyi
(niewykonanych do dnia zlozenia wniosku), celem dokonania niezwlocznej weryfikacyi.



5. W przypadku wzrostu lub spadku wskaznika w sposéb okreslony w pkt. 1 waloryzacja
bedzie polegala na wzroscie lub obnizeniu wynagrodzenia za prace wykonane po dniu
zlozenia wniosku o 80 % wartoSci wskainika, jednak nie wiecej niz o 10 %
wynagrodzenia brutto wykonawcy okreslonego w § 9 ust. 2 tivet 2 niniejszej umowy.

6. W przypadku wystgpienia przeslanek do dokonania waloryzacii wynagrodzenia
w sposob okreslony w punktach od 1) do 5) , strony zobowigzane sq zawrzeé aneks do
umowy w zakresie odpowiadajgcej waloryzacji wynagrodzenia.

7. Wykonawca, ktdrego wynagrodzenie zostalo zmienione w sposéb wskazany w pkt od 1)
do 5) zobowiqzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy, z
kidrym zawarl umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen materialow lub
kosztow  dotyczqcych zobowigzania podwykonawcy, jezeli speinione sq lgcznie
nastepujgee warunki:

¢) Przedmiotem umowy podwykonawczej sq roboty budowlane lub ustugi
d) Okres obowigzywania umowy podwykonawczej przekracza 6 miesiecy.

8 Postanowiert umownych w zakresie waloryzacji nie stosuje sig od chwili osiggniecia

limitu, o ktérym mowa w pkt. 5).

2. Zamawiajacy zmienia zapisy ust. 5 w Rozdziale 11 SWZ. Wobec powyzszego ust.5
w Rozdziale I SWZ otrzymuje nowe brzmienie:

w3 Termin realizacji zamowienia — 26 miesiecy od dnia zawarcia wmowy. ™

3. Zamawiajgcy zmienia tres¢ postanowienia § 3 ust. 1 Zatacznika Nr 4 do SWZ — Projekt
postanowiet umowy, ktore zostang wprowadzone do tresci umowy.

Wobec powyzszego tre$¢ postanowienia § 3 ust. 1 Zatgcznika Nr 4 do SWZ otrzymuje nowe
brzmienie:

» 1. Termin zakovczenia przedmiotu umowy ustala sig na 26 miesigcy od dnia zawarcia
umowy.”

4. Zamawiajgcy zmienia tres¢ postanowienia § 14 ust, 8 Zalagcznika Nr 4 do SWZ ~ Projekt
postanowient umowy, ktdre zostana wprowadzone do tresci umowy.

Wobec powyzszego tre$¢ postanowien § 14 ust. 8 Zalacznika Nr 4 do SWZ otrzymuje nowe
brzmienie:

w8 W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, o charakterze istotnym 1.
uniemozliwiaiqgeym prawidlowe wuzytkowanie obiektu Zamawiajgcy odméwi dokonania
odbioru do czasu ich usunigcia. W przypadku innych wad i usterek Zamawiajgey odbierze
obiekt wyznaczajgc wykonawey odpowiedni termin na usunigcie wad i usterek”,

5. Zamawiajacy zmienia zapisy Rozdzialu XI SWZ poprzez dodanie po ust, 9 nowego ust. 10
o nastepujacym brzmieniu;

W10, W przypadkach zmiany okreSlonych w ust. 2.1, 2.2 i 2,3 dopuszczalna bedzie takze
zmiana wynagrodzenia wykonawcy, ”

6. Zamawiajacy zmienia tre$¢ postanowienia § 15 Zalagcznika Nr 4 do SWZ — Projekt
postanowieft umowy, ktdre zostana wprowadzone do tresci umowy.

Wobec powyzszego, do obecnie obowigzujacej tresci § 15 Zatgcznika Nr 4 do SWZ, po ust. 3
dodaje sig¢ nowy ust. 4, ktory otrzymuje brzmienie:



4. W przypadkach zmiany okreslonych w ust. 2.1, 2.2 i 2,3 dopuszczalna bedzie takze zmiana
wynagrodzenia wykonawcy. "

7. Zamawiajacy zmienia zapisy Rozdziatu X1 ust. 2.3 pkt 4 SWZ .
Wobec powyzszego zapisy Rozdzial XT ust. 2.3 pkt 4 SWZ otrzymuja nowe brzmienie:

4) Rezygnacja przez zamawiajgcego z realizacii czedci przedmiotu umowy nie wigcej niz 20%
» 7 ¢
wartosci $wiadczenia stron , koniecznosé wykonania robdt zamiennych lub dodatkowych.”

8. Zamawiajacy zmienia tre$¢ postanowienia § 15 ust. 2.3. pkt 4 Zalgcznika Nr 4 do SWZ —
Projekt postanowien umowy, ktére zostang wprowadzone do trescl umowy.

Wobec powyzszego tresé postanowienia § 15 ust. 2.3. pkt 4 Zatacznika Nr 4 do SWZ
otrzymuje nowe brzmienie:

) Rezygnacja przez zamawidjgeego z realizacji czesci przedmiotu wmowy nie wigcej niz 20%
wartosci $wiadczenia stron.”

Administratorem danych osobowych jest Wojt Gminy Zgierz reprezentujacy gming Zgierz. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnodei
urzgdowyeh, Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania damych. Wigcei informacfi znajdziesz na stronie
Sprawe prowad;r B

Katarzyna Cieélak tel.;: 42 716 25 15 w.666






