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I. ZAŁACZNIKI 

1. UPRAWNIENIA PROJEKTANTA 

 
Za zgodność z oryginałem 20.10.2024r. 
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2. ZAŚWIADCZENIA O PRZYNALEŻNOŚCI PROJEKTANTÓW DO IZB 
SAMORZĄDU ZAWODOWEGO 
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CZĘŚĆ OPISOWA 

1.  ZAKRES I CEL OPRACOWANIA, PRZEDMIOT INWESTYCJI 
Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny, dotyczący modernizacji głównej klatki 

schodowej w budynku Urzędu Miejskiego poprzez dostosowanie dla osób ze szczególnymi 
potrzebami – montaż dodatkowego wyposażenia platform schodowych dla osób 
niepełnosprawnych.  

Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie działek ew. nr 168/4, 168/5, 168/6, 
168/8 w obr. 0028 Wołomin, gmina Wołomin, pod adresem: ul. Ogrodowa 4, 05-200 Wołomin.  

 
Celem inwestycji jest: 

− doprowadzenie odpowiedniego zasilania; 
− dowóz i montaż urządzenia platformy z konstrukcją szyn prowadzących; 
− oraz inne prace remontowe powiązane z naprawą uszkodzeń po montażu. 

 
Niniejsze opracowanie wykonano w celu przeprowadzenia robót montażowych. 

Przedmiotowy projekt wraz z materiałami przetargowymi oraz uszczegóławiającymi rysunkami 
warsztatowymi będzie stanowić podstawę do przygotowania i realizacji inwestycji. 

 
Wykonywanie prac będzie odbywać się w obszarze funkcjonującego budynku Urzędu 

Miejskiego; w związku z powyższym należy tak rozplanować prace montażowe, aby nie 
utrudniało to w znacznym stopniu pracy jednostki administracyjnej. Zaleca się wykonanie robót 
w godzinach wczesnoporannych, popołudniowych oraz w dni wolne np. soboty poza godzinami 
pracy urzędu. Szczegóły w warunkach przetargu lub zapisach umowy. Gdyby prowadzenie 
całości robót w okresie poza działaniem urzędu okazało się niemożliwe należy założyć, że 
Wykonawca robót budowlanych będzie wykonywał wszelkie uciążliwe roboty po godzinach 
pracy urzędu a mniej uciążliwe w godzinach pracy zapewniając bezpieczeństwo użytkowników, 
wykonując prace etapami i uzgadniając kolejność i zakres prac z Użytkownikiem obiektu. Należy 
zapewnić dostęp do wszystkich części budynku podczas pracy urzędu oraz zapewnić porządek 
i standard zabezpieczeń przed zabrudzeniem na terenie budowy niewpływający na inne 
przestrzenie nieobjęte remontem. Roboty budowlane, rozbiórkowe, remontowe i montażowe, 
prowadzone bez wstrzymania ruchu zakładu pracy lub jego części w miejscach przebywania 
pracowników, powinny być organizowane w sposób nienarażający pracowników na 
niebezpieczeństwa i uciążliwości wynikające z prowadzonych robót, z jednoczesnym 
zastosowaniem szczególnych środków ostrożności i zabezpieczeniem placu remontu. 

 
 

2.  PODSTAWA OPRACOWANIA 
− Uzgodnienia z Inwestorem 
− Pomiary i oględziny stanu istniejącego 
− Umowa i materiały przekazane przez Inwestora 
− Dz. U. z 2023r. poz. 977 USTAWA z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity), z późn. zm. 
− Dz. U. z 2023r. poz. 682 USTAWA z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst 

jednolity), z późn. zm. 
− Dz. U. z 2022r. poz. 2057 USTAWA z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie 

przeciwpożarowej (tekst jednolity), z późn. zm. 
− Dz. U. z 2023r. poz. 1605 USTAWA z dnia 11 września 2019r. Prawo Zamówień 

Publicznych (tekst jednolity), z późn. zm. 
− Dz. U. z 2022r. poz. 2509 USTAWA z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i 

prawach pokrewnych (tekst jednolity) 
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− Dz. U. z 2021r. poz. 1213 USTAWA z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach 
budowlanych (tekst jednolity) 

− Dz. U. z 2022r. poz. 2240 USTAWA z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu 
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (tekst jednolity) 

− Dz. U. z 2022r. poz. 1225 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity) 

− Dz. U. z 2009r. nr 124 poz. 1030 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW 
WEWNĘTRZNYCH I ADMINISTRACJI z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych 

− Dz. U. z 2010r. nr 109 poz. 719, ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW 
WEWNĘTRZNYCH I ADMINISTRACJI z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów, z późn. zm. 

− Dz. U z 2023r. poz. 1563 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW 
WEWNĘTRZNYCH I ADMINISTRACJI z dnia 5 sierpnia 2023r. w sprawie 
uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia 
przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony 
przeciwpożarowej 

− Dz. U. z 2022r. poz. 1679, ROZPORZĄDZENIE MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 
września 2020r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 
(tekst jednolity) 

− Dz. U. z 2003r. Nr 120, poz. 1126 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA 
INFRASTRUKTURY z dnia 23 czerwca 2003r., w sprawie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

− Normy Polskie oraz ISO, m.in. PN – ISO 9836: 2022-07 - Właściwości użytkowe w 
budownictwie - Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i 
kubaturowych. 

 

3. INFORMACJA O PLANIE MIEJSCOWYM / DECYZJI O WARUNKACH 
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
Na terenie będącym przedmiotem opracowania nie ma uchwalonego ważnego 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

 

4. OCHRONA KONSERWATORSKA / WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 
Nieruchomość ani budynek nie są wpisane do rejestru zabytków. Planowane roboty 

montażowe wykonywane na podstawie w/w zamierzenia nie ingerują w parametry 
konstrukcyjne i użytkowe budynku. Polegają na wymianie istniejących elementów wykończenia 
na analogiczne z uwzględnieniem dostępności dla osób nie w pełni sprawnych. 

Nieruchomość ani budynek nie są ujęte w gminnej ewidencji zabytków. 
Nieruchomość nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 

 
 

5. SPOSÓB UŻYTKOWANIA I PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 
BUDOWLANEGO OBJĘTEGO PROJEKTEM 

 

Przedmiotowy budynek użytkowany jest jako siedziba władz i administracji samorządowej 
– Urzędu Gminy i Miasta. Większość pomieszczeń stanowią pomieszczenia biurowe, w których 
przyjmowani są również interesanci. W budynku znajduje się również sala obrad Rady Gminy, a 
także pomieszczenia pomocnicze (w tym higieniczno-sanitarne), gospodarcze, techniczne oraz 
magazyny i archiwa. 
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6. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU ISTNIEJĄCEGO BIEGÓW 
PRZEZNACZONYCH DO MONTAŻU PLATFORM 
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7. UKŁAD PRZESTRZENNY KLATKI SCHODOWEJ ORAZ OPIS 
PLANOWANYCH ZMIAN 

Budynek stanowiący siedzibę Urzędu Gminy był kilka razy rozbudowywany, a jego układ 
przestrzenny i forma jest pochodną tych działań. 

Najstarsza część budynku ma układ 2-traktowy ze ścianą nośną / kominową mniej więcej 
w środku szerokości budynku, przy czym jeden z traktów podzielony jest na korytarz i płytkie 
pokoje. Druga część 1-traktowa budynku jest usytuowana poprzecznie i z różnicą poziomów 
kondygnacji w stosunku do pierwszej części. Na połączeniu obu części znajduje się otwarta 
klatka schodowa, jej obecność zaakcentowana jest w elewacji innym układem i wymiarami 
okien. Klatka schodowa łączy korytarze na 3 kondygnacjach oraz parter.  

Projektuje się montaż trzech platform schodowych wraz z podkonstrukcją prowadnic oraz 
doprowadzenia zasilania do projektowanych urządzeń. Platformy mają być zlokalizowane na 3, 
6 i 9 biegu licząc od dołu. Każdy z biegów ma po 6 stopni i prowadzi z piętra 1,2,3 poprzecznego 
skrzydła na piętro 1,2,3 głównego budynku w obrębie którego znajduje się winda dla osób 
niepełnosprawnych. Platformy umożliwią dostęp: użytkownikom lub pracownikom 
niepełnosprawnym dostęp do tej części budynku skrzydła poprzecznego. Platforma na co dzień 
będzie złożona w pozycji pionowej i zajmuje ok 30cm głębokości biegu w pozycji góra lub dół. 
Wykończona trwałymi materiałami dedykowanymi do budynku użyteczności publicznej będzie 
pełniła swoją rolę w wysokim standardzie wykończenia. Szczegółowe warunki użytkowania 
będą do określenia z Zamawiającym na etapie realizacji. Wstępne warunki to: możliwość 
przywołania złożonej platformy z góry i z dołu, rozkładanie automatyczne platformy, 
zabezpieczenie urządzenia przed użyciem przez niepowołane osoby i w niewłaściwy sposób. 
Doprowadzenie zasilania elektrycznego jest w zakresie zamówienia ze wskazanego miejsca 
przez przedstawiciela Zamawiającego. 

 

8. SPOSÓB POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 
Planowane roboty nie wymagają ingerencji w fundamenty istniejącego budynku, nie zwiększają 
też obciążeń dla budynku. Budynek jest posadowiony na ławach i stopach fundamentowych, 
które dobrze przenoszą obciążenia na grunt. Proces osiadania budynku uznać za zakończony. 
Brak widocznych uszkodzeń, spękań, zarysowań itp., które mogłyby świadczyć o ew. 
problemach gruntowych, problemach z posadowieniem, bądź też o nierównomiernym 
osiadaniu. 
 

9. PRZYSTOSOWANIE BUDYNKU DLA POTRZEB OSÓB 
NIEPEŁNOSPRAWNYCH ORAZ OSÓB STARSZYCH 

Objęta opracowaniem część budynku obecnie nie spełnia wymogów dostosowania  dla osób 
niepełnosprawnych. 

Niniejszy projekt przewiduje częściowe dostosowanie przedmiotowej klatki schodowej dla 
potrzeb osób niepełnosprawnych – zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz Standardami 
dostępności architektonicznej. Druga część dostosowania dla osób niepełnosprawnych 
zostanie wykonana w innym etapie poprzedzającym projektowany montaż w/w platform. 

Dostosowanie całego budynku urzędu do wymagań przepisów i standardów (dla potrzeb 
osób ze specjalnymi potrzebami) nie jest przedmiotem inwestycji. Projektowane częściowe 
przystosowanie jako „racjonalne usprawnienie” jest zgodne z przepisami, w tym ustawą z dnia 
19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (tekst jedn. Dz. 
U. z 2022r. poz. 2240). 

 

 

mgr inż. arch. Małgorzata Dąbrowska-Graj 

105/LBOKK/2013                         MA-2566 
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UWAGA:  NINIEJSZY PLAN NALEŻY ROZPATRYWAĆ ŁACZNIE Z
CAŁOŚCIĄ DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ.

NA PODSTAWIE DOKUMENTACJI WYKONAWCZEJ MOŻE BYĆ
WYMAGANE SPORZĄDZENIE DODATKOWYCH RYSYNKÓW
WARSZTATOWYCH. RYSUNKI WARSZTATOWE NALEZY SPORZĄDZIĆ:
1. PRZED ROZPOCZĘCIEM JAKICHKOLWIEK ZAMÓWIEŃ, A TAKŻE
ROBÓT BUDOWLANYCH LUB MONTAŻOWYCH,
2. POD KONTROLĄ PROJEKTANTÓW, KIEROWNIKA BUDOWY,
INSPEKTORA NADZORU ORAZ GENERALNEGO WYKONAWCY,
3. PO DOKONANIU SZCZEGÓŁOWYCH POMIARÓW SPRAWDZAJACYCH
ISTNIEJACĄ CZĘŚĆ LUB CAŁOŚĆ STANU ISTNIEJĄCEGO,
4. PO DOKONANIU NIEZBĘDNYCH WIZJI LOKALNYCH I SPRAWDZEŃ
ROBÓT ZREALIZOWANYCH,
5. PO DOKŁADNYM ZAPOZNANIU SIĘ I ZROZUMIENIU PLANÓW
WYKONAWCZYCH POZOSTAŁYCH BRANŻ.

RYSUNKI WARSZTATOWE POWINNY ZOSTAĆ PRZEKAZANE
PROJEKTANTOM / INSPEKTOROM DO UWAG I APROBATY PRZED
ROZPOCZĘCIEM JAKICHKOLWIEK ROBÓT PRZYGOTOWAWCZYCH,
DOKONANIEM ZAMÓWIEŃ MATERIAŁÓW, A TAKŻE PRZED
ROZPOCZĘCIEM ROBÓT.

ZAMÓWIENIA, ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE, WYKONAWCZE ORAZ
MONTAŻOWE WYKONANE NIEZGODNIE Z DYSPOZYCJAMI PLANÓW
WYKONAWCZYCH NIE BĘDĄ ODBIERANE.

WYKONAWCA ROBÓT MA OBOWIĄZEK ZAPEWNIĆ, ŻE WSZELKIE
PRACE ZOSTANĄ WYKONANE ZGODNIE Z ZASADAMI WIEDZY
TECHNICZNEJ, DOTRZYMUJĄC NALEŻYTEJ STARANNOŚCI PRZY
ZAPEWNIENIU JAKOŚCI ROBÓT BUDOWLANYCH I PRZY ICH
WYKONYWANIU.

NINIEJSZA CZĘŚĆ DOKUMENTACJI ORAZ WSZELKIE JEJ POZOSTAŁE
CZĘŚCI STANOWIĄ NIEROZŁĄCZNĄ CAŁOŚĆ. UŻYWANIE
DOKUMENTACJI W JAKIMKOLWIEK INNYM CELU, POZA UZYSKANIEM
POZWOLEŃ, OFERTOWANIEM ORAZ WYKONANIEM PRAC
ZWIĄZANYCH Z PONIŻSZYM ZADANIEM JEST ZABRONIONE DECYZJĄ
AUTORÓW.

NINIEJSZA DOKUMENTACJA JEST CHRONIONA PRAWEM
AUTORSKIM, ZGODNIE Z USTAWĄ O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH
POKREWNYCH ORAZ ZGODNIE Z USTALENIAMI UMÓW.
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UWAGA:  NINIEJSZY PLAN NALEŻY ROZPATRYWAĆ ŁACZNIE Z CAŁOŚCIĄ
DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ.

NA PODSTAWIE DOKUMENTACJI WYKONAWCZEJ MOŻE BYĆ WYMAGANE
SPORZĄDZENIE DODATKOWYCH RYSYNKÓW WARSZTATOWYCH.
RYSUNKI WARSZTATOWE NALEZY SPORZĄDZIĆ:
1. PRZED ROZPOCZĘCIEM JAKICHKOLWIEK ZAMÓWIEŃ, A TAKŻE ROBÓT
BUDOWLANYCH LUB MONTAŻOWYCH,
2. POD KONTROLĄ PROJEKTANTÓW, KIEROWNIKA BUDOWY, INSPEKTORA
NADZORU ORAZ GENERALNEGO WYKONAWCY,
3. PO DOKONANIU SZCZEGÓŁOWYCH POMIARÓW SPRAWDZAJACYCH
ISTNIEJACĄ CZĘŚĆ LUB CAŁOŚĆ STANU ISTNIEJĄCEGO,
4. PO DOKONANIU NIEZBĘDNYCH WIZJI LOKALNYCH I SPRAWDZEŃ
ROBÓT ZREALIZOWANYCH,
5. PO DOKŁADNYM ZAPOZNANIU SIĘ I ZROZUMIENIU PLANÓW
WYKONAWCZYCH POZOSTAŁYCH BRANŻ.

RYSUNKI WARSZTATOWE POWINNY ZOSTAĆ PRZEKAZANE
PROJEKTANTOM / INSPEKTOROM DO UWAG I APROBATY PRZED
ROZPOCZĘCIEM JAKICHKOLWIEK ROBÓT PRZYGOTOWAWCZYCH,
DOKONANIEM ZAMÓWIEŃ MATERIAŁÓW, A TAKŻE PRZED ROZPOCZĘCIEM
ROBÓT.

ZAMÓWIENIA, ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE, WYKONAWCZE ORAZ
MONTAŻOWE WYKONANE NIEZGODNIE Z DYSPOZYCJAMI PLANÓW
WYKONAWCZYCH NIE BĘDĄ ODBIERANE.

WYKONAWCA ROBÓT MA OBOWIĄZEK ZAPEWNIĆ, ŻE WSZELKIE PRACE
ZOSTANĄ WYKONANE ZGODNIE Z ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ,
DOTRZYMUJĄC NALEŻYTEJ STARANNOŚCI PRZY ZAPEWNIENIU JAKOŚCI
ROBÓT BUDOWLANYCH I PRZY ICH WYKONYWANIU.

NINIEJSZA CZĘŚĆ DOKUMENTACJI ORAZ WSZELKIE JEJ POZOSTAŁE
CZĘŚCI STANOWIĄ NIEROZŁĄCZNĄ CAŁOŚĆ. UŻYWANIE DOKUMENTACJI
W JAKIMKOLWIEK INNYM CELU, POZA UZYSKANIEM POZWOLEŃ,
OFERTOWANIEM ORAZ WYKONANIEM PRAC ZWIĄZANYCH Z PONIŻSZYM
ZADANIEM JEST ZABRONIONE DECYZJĄ AUTORÓW.

NINIEJSZA DOKUMENTACJA JEST CHRONIONA PRAWEM AUTORSKIM,
ZGODNIE Z USTAWĄ O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH
ORAZ ZGODNIE Z USTALENIAMI UMÓW.


