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OPIS TECHNICZNY projektu zagospodarowania terenu

1.  PODSTAWA OPRACOWANIA

 Zlecenie inwestora
 Projekt Budowlany „Rozbudowa cmentarza komunalnego bez zjazdu”, Nr decyzji 

246/2017
 Projekt Budowlany „Rozbudowa cmentarza komunalnego bez zjazdu”, Nr decyzji 

23/2024
 Obowiązujące przepisy i normy
 Wizja lokalna
 Ustalenia międzybranżowe
 Wytyczne inwestora

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje projekt zamienny zagospodarowania terenu (PZT) dla 
rozbudowy cmentarza komunalnego w Jaworze.

 Przeznaczenie obiektu: Kolumbaria – obiekty budowlane przeznaczone do pochówku 
urn z prochami.

 Program użytkowy: Pochówek urn z prochami.

 Podstawowe wymiary kolumbariów:

 Długość pojedynczego modułu: 250 cm. (Po 15 nisz z każdej strony=30 nisz)

 Szerokość: 100 cm (+10 cm okap płyty górnej).

 Wysokość: 199 cm.

 Liczba nisz na urny (etapy 1-4): 480 nisz.

Zakres zmian w zagospodarowaniu terenu: Projekt zamienny obejmuje podział budowy 
kolumbariów na 6 etapów. W ramach etapów 1–4 przewidziano:

 Demontaż wybranych modułów kolumbariów.

 Montaż małej architektury (ławki, śmietniki, donice, trejaż, lampy).

 Budowę tymczasowego ogrodzenia.

Zmiany projektowe zostały oznaczone kolorem niebieskim na rysunku PZT 1.

Wybudowane  kolumbarium  składa  się  z  19  stu  podwójnych  (ustawionych  tyłem  do  siebie)
betonowych  modułów.  Każdy  moduł  oferuje  15  wnęk(nisz)  na  urny  z  prochami  po  jednej
stronie(moduł ma 3 poziomy po 5 rzędów=15 nisz). W sumie 30 wnęk. 
1,2,3,4 etap składać się będzie z 4 modułów(120 nisz na proch).  Demontaż 5, 10,15 modułu
pozwoli na optyczne zmniejszenie  całego kompleksu, poprzez uzyskanie mniejszych kwartałów.
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Podział  będzie  na  4  bliźniacze  moduły.  Każdy  będzie  tworzył  osobny  etap.  Etap  5,  6  wg
osobnego opracowania. 

3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU

Rozbudowa cmentarza komunalnego  w Jaworze, na którą została wydana decyzja o pozwoleniu
na budowę Nr 246/2017 z dnia 27 lipca 2017 r., wraz z późniejszą zmianą, na którą wydano
decyzje o pozwoleniu na budowę Nr 23/2024 z dnia 9 lutego 2024 r.,  jest w trakcie realizacji.
Obecnie trwa pierwszy etap budowy kolumbariów, polegający na budowie pierwszego rzędu od
ulicy Słowackiego po lewej stronie Alei prowadzącej do kaplicy cmentarnej. Jest to etap stanu
surowego otwartego. 
Na  fundamencie  ustawione  jest  38  prefabrykowanych  żelbetonowych,  w  dwóch  rzędach,
ustawionych tyłem do siebie. Jeden rząd ma 19 podwójnych prefabrykowanych kolumbariów,
każda  po  15  nisz  każde  po  5  rzędów  na  570  nisz  na  prochy.  Kolumbaria  betonowe,
prefabrykowane. 

 Wymiary:  istniejący rząd prefabrykowanych  kolumbariów o długości 47m  x 1m (19
modułów po każdej stronie,  co daje 570 nisze na urny)

Fot. 1. Stan obecny. Pierwszy etap kolumbarium 19 podwójnych modułów- 570 nisz na groby,
stan surowy
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Fot. 2. Stan obecny, Detal wykończenia kolumbarium

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI
Lokalizacja: Działka nr ewid. 191, Jawor

W ramach zamierzenia budowlanego projektuje się podział realizacji projektowanych 
kolumbariów na 6 etapów. Etapy 1, 2, 3 i 4 zostały już rozpoczęte.

ETAP 1

 Demontaż: 5 podwójnego modułu.

 Wymiary kolumbarium po zmianie: 10 m × 1 m × 1,99 m.

 Przerwa między kolejnym kwartałem: 250 cm.

 Wykończenie posadzki: Po wyjęciu modułu zostanie wykonane wykończenie płytami 
granitowymi płomieniowanymi w kolorystyce tonacji całej budowli.

 Budowa chodnika: Prostokątna kostka betonowa, kolorystyka zgodna z istniejącą, 
obrzeże betonowe w kolorze kostki.

 Miejsca przeznaczone pod małą architekturę: Donice, małe ławki parkowe (metalowe 
lub betonowe z siedziskiem drewnianym) – wykonane z kostki betonowej z obrzeżem.

 Montaż małej architektury: 8 ławek, 2 śmietniki, 4 donice na zieleń, 2 trejaże w osi 
przejścia, lampy liniowe wzdłuż kolumbarium na wprost muru, po drugiej stronie modułu
2 lampy h = 4 m.

 Wykończenie prefabrykowanych modułów kolumbarium: Okładzina kamienna – 
szara na powierzchniach, czarna na otworach nisz. Kolorystyka, wielkość oraz grubość 
płyt muszą nawiązywać do istniejących. Górna powierzchnia kolumbarium wykończona 
szarym granitem.
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ELEMENTY POZOSTAJĄCE BEZ ZMIAN:

 Konstrukcja nośna: Bez zmian.

 Dostęp: Bez zmian.

 Odprowadzenie wód opadowych: Bez zmian.

OGRODZENIE:

 Tymczasowe ogrodzenie budowlane: Panelowe, montowane na bloczkach betonowych, 
oddzielające kolejne etapy realizacji. W pierwszym etapie ogrodzenie panelowe zostanie 
ustawione prostopadle do muru biegnącego wzdłuż ul. Słowackiego, pomiędzy etapem 1 
i 2, następnie będzie kolejno przenoszone między etapami 2 i 3 oraz 3 i 4.

 Trejaż: Projektuje się trejaż pomiędzy etapami, na osi nowopowstałego przejścia 
(demontowanego modułu). Jeden trejaż przy murze, drugi naprzeciw po drugiej stronie.

UKŁAD KOMUNIKACYJNY:

 Wjazd na teren: Bez zmian.

 Nowe połączenie z istniejącym chodnikiem.

ZIELEŃ:

 Szpaler drzew po obu stronach kolumbarium.
 Krzewy ozdobne.
 Pnącza 
 Przygotowanie terenu: Wyrównanie, kultywatorowanie, glebogryzarka, wałowanie, 

zasianie trawy (mieszanka traw).

OŚWIETLENIE:

 Niskie oświetlenie liniowe, najazdowe przy alejce wzdłuż muru.

 Dwie wysokie lampy parkowe (h = 2,5–4 m) na początku i końcu   kolumbarium.

 Instalacja elektryczna dla lamp z rurami osłonowymi i „pilotem”.

WEJŚCIE:

 Alejka prowadząca od głównej alei cmentarza zostanie wytyczona niskimi słupkami z  
łańcuchami 

 Uzupełnienie ubytków w nawierzchni w celu zapewnienia dogodnego dojścia dla 
konduktu żałobnego i pracowników zakładów pogrzebowych.

 Moduł kolumbarium należy zdemontować w sposób umożliwiający jego ponowne 
wykorzystanie w etapie 5.

ETAPY 2, 3, 4

 Tożsame z pierwszym etapem.

 W etapie 4 należy pominąć trejaż.

 Demontaż modułów 10 i 15 do wykonania w pierwszym lub kolejnym etapie.
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ETAPY 5 I 6

Etapy 5 i 6 nie zostały jeszcze rozpoczęte i zostaną zaprojektowane w kolejnym opracowaniu.

5. SPOSÓB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA ŚCIEKÓW

BEZ ZMIAN 

6. UKŁAD KOMUNIKACYJNY

BEZ ZMIAN 

7. SPOSÓB DOSTĘPU DO DROGI PUBLICZNEJ

BEZ ZMIAN 

8. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZĄDZEŃ UZBROJENIA TERENU

BEZ ZMIAN 

9. UKSZTAŁTOWANIE TERENU I UKŁAD ZIELENI

Wprowadza się szpaler drzew wzdłuż kolumbarium w etapie od 1-4, , a także zieleń pnąca na
trejażu ustawionym między powstałymi kwartałami kolumbarium., a także projektuje się zieleń
urządzoną, na wydzielonych skwerach

10. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

Działka nr 191: 38 802,19 m²

Działka nr 205: 52 900,75 m²

Działka nr 207: 39 900 m² (100% biologicznie czynna)

Działka nr 190/3: 111 450 m² (100% biologicznie czynna)

Łączna powierzchnia wszystkich działek: 260 280 m²

Łączna powierzchnia biologicznie czynna: 243 052,94 m²
Procent powierzchni biologicznie czynnej: 93,38%

Łączna powierzchnia utwardzona: 17 227,06 m² 
Projektowa powierzchnia utwardzona : 12443,97 m2 
Procent powierzchni utwardzonej: 6,6% 

Powierzchnia działki nr 191

Zakres opracowania (zmian w projekcie): 2030,45 m2  (5% działki nr 191)
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Projektowana  powierzchnia utwardzona : 625,11(1,6% działki nr 191 )

Powierzchnia biologicznie czynna 1405,34 ( 3,62%  działki nr 191)

Zestawienie  nie  uwzględnia  etapu  5  i  6  rozbudowy  cmentarza  (etapy  rozbudowy  części
kolumbariów),  które  będzie  objęte  innym  opracowaniem.   Projekt  spełnia  wymagania
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego.  Maksymalny  udział  powierzchni
zabudowanej nie przekracza 10%, a powierzchnia biologicznie czynna na każdej działce wynosi
powyżej 50% 
Całkowity udział powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich działek wynosi 93,4%, czyli
projekt spełnia wymogi MPZP (minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej). 
Zestawienia  powierzchni  oraz  charakterystyczne  dane  liczbowe  liczone  wg  normy  PN-ISO
9836:2022 dotyczącej określania i obliczania wskaźników powierzchniowych i kubaturowych
oraz  zgodnie  z  Rozporządzeniem  Ministra  Rozwoju  z  dnia  10  sierpnia  2022  r.  w  sprawie
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego.

11. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na  działce,  na  której  realizowana  będzie  inwestycja,  obowiązuje   Miejscowy  plan
zagospodarowania  przestrzennego  :  UCHWAŁA  NR  L/343/2018  RADY  MIEJSKIEJ  W
JAWORZE  z  dnia  5  wrzesień  2018  r.  w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Jawora  w  obrębie  ulic:  Lubińskiej,  Kuzienniczej
i Wiejskiej do granic administracyjnych miasta Jawora)

Zgodnie z tą uchwałą działka znajduje się na terenie o przeznaczeniu podstawowym -cmentarz.
Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala się: 

22. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – cmentarz;

2) dopuszcza się lokalizowanie obiektów obsługujących cmentarz – kaplicy cmentarnej, obiektów
usługowych, sanitarnych, biura obsługi cmentarza;

3) przeznaczenie uzupełniające:

a) urządzenia towarzyszące, z wykluczeniem garaży, 

b) tereny zieleni urządzonej i izolacyjnej, 

c) linie elektroenergetyczne średniego napięcia 20 kV i wysokiego napięcia 110 kV w ustalonych 
na rysunku planu pasach technologicznych;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokość zabudowy nie może przekroczyć 1 kondygnacji nie więcej niż 8 m do kalenicy 
dachu, 

b) maksymalny udział procentowy powierzchni zabudowanej działki budowalnej: 10%, 

c) maksymalną intensywności zabudowy działki budowlanej: 0,1,

d) minimalną intensywności zabudowy działki budowlanej: 0,

e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: 50%,
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 f) dachy płaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, w układzie symetrycznym, o 
spadkach połaci dachowych zawartych do 45 stopni, 

g) maksymalny udział procentowy powierzchni zabudowanej działki budowlanej oraz 
maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie dotyczy grobowców i nagrobków; 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczającej drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL, 
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 10 m od krawędzi jezdni dróg publicznych klasy głównej oznaczonej symbolami KDG, zgodnie
z rysunkiem planu; 

6) na terenie obowiązują ograniczenia wynikające z ustalonego na rysunku planu korytarza 
infrastrukturalnego – pasa technologicznego linii elektroenergetycznej średniego napięcia 20 kV
oraz pasa technologicznego przebudowywanej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110
kV;

7) na terenie dopuszcza się przebudowę istniejącej linii elektroenergetycznych wysokiego 
napięcia 110 kV do linii elektroenergetycznej dwutorowej, w ustalonym na rysunku planu 
korytarzu infrastrukturalnym – pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego 
napięcia 110 kV;

8) zakaz zabudowy garażowej

Projekt jest zgodny z Planem Miejscowym. 

12.   OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren nie jest objęty ochroną konserwatorską
 
13. OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ LUB TEREN 

ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO - JEŚLI ZAMIERZENIE BUDOWLANE ZNAJDUJE
SIĘ W GRANICACH TERENU GÓRNICZEGO

NIE DOTYCZY- BEZ ZMIAN  Teren zamierzenia budowlanego,  nie znajduje się w granicach
terenu   górniczego,   zatem   na   obiekt   nie   będą   oddziaływały   jakiekolwiek   wpływy
eksploatacji górniczej.

14. O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJĄCYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ 
DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW 
PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W 
ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODRĘBNYMI

NIE DOTYCZY- BEZ ZMIAN Zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada
2010 r. w prawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2010
Nr  213,  poz.  1397  z  późniejszymi  zmianami)  niniejsza  inwestycja  nie  zalicza  się  do
przedsięwzięć  mogących znacząco  oddziaływać na  środowisko,  w związku z czym nie  jest
wymagane sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko. 
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Wniosek: Planowana inwestycja nie stwarza zagrożenia dla środowiska oraz higieny i 
zdrowia jej użytkowników i otoczenia.

15. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W 
SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM 
ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

BEZ ZMIAN Nie dotyczy  

16. INFORMACJĘ O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU

BEZ ZMIAN

Analiza uwarunkowań formalno-prawnych obejmujących przepisy techniczno-budowlane oraz 
pozostałe przepisy, których unormowanie mogą mieć wpływ na określenie obszaru 
oddziaływania obiektu. 

W ramach uchwalonego przez radę gminy planu miejscowego, została uwzględniona strefa 
ochrony sanitarnej wokół cmentarza, na którą składają się wyznaczone granice, zapewniające 
przestrzeń do zachowania odpowiednich norm ochrony środowiska oraz prywatności osób 
odwiedzających teren cmentarza.

 

Nr Ewid.
Podstawa formalno-prawna

włączenia do obszaru
Uwagi

dz. nr 190/3, 
191, 205, 
207, obręb 
0004 Nr 4 
Ogrody

§ 15. Rozporządzenie Ministra 
Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. 
w sprawie wymagań, jakie muszą 
spełniać cmentarze, groby i inne 
miejsca pochówku zwłok i szczątków

Wymiary nisz grobowych spełniają 
wymagania min. 0,4 m głębokości, 0,4 m 
szerokości i 0,4 m wysokości. Przewiduje 
się zapewnienie odpowiedniej przestrzeni 
między niszami grobowymi, zgodnie z 
przepisami sanitarnymi.

dz. nr 190/3, 
191, 205, 
207, obręb 
0004 Nr 4 
Ogrody

§ 13. Warunki techniczne - 
przesłanianie

Odległość między projektowanym 
kolumbarium a granicą działki cmentarza 
wynosi 5 m, co zapewnia odpowiednią 
separację od otaczających terenów. Nie 
przewiduje się przesłaniania obiektów 
sąsiednich.

dz. nr 190/3, 
191, 205, 
207, obręb 
0004 Nr 4 
Ogrody

§ 13 ust.1 pkt. 1. Warunki techniczne 
- zabudowa

Projektowany obiekt nie powoduje 
przesłaniania obiektów zlokalizowanych w
pobliżu cmentarza. Kolumbarium 
zlokalizowane jest w odpowiedniej 
odległości od granicy działki, zapewniając 
zgodność z normami.

dz. nr 190/3, 
191, 205, 
207, obręb 
0004 Nr 4 
Ogrody

§ 23 ust.1. Warunki techniczne - 
miejsce gromadzenia odpadów 
stałych

Projekt nie powoduje objęcia sąsiednich 
działek obszarem oddziaływania w 
zakresie gromadzenia odpadów, ponieważ 
odpady będą gromadzone zgodnie z 
obowiązującymi normami w wydzielonych
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Nr Ewid.
Podstawa formalno-prawna

włączenia do obszaru
Uwagi

częściach cmentarza.
dz. nr 190/3, 
191, 205, 
207, obręb 
0004 Nr 4 
Ogrody

§ 57 ust.1. Warunki techniczne - 
zacienienie

Projektowany  kolumbarium, nie powoduje
zacienienia działek sąsiednich 

Z uwagi na funkcję terenu – cmentarz – obszar oddziaływania projektu obejmuje tereny w 
promieniu 50 metrów oraz 150 metrów od granic cmentarza. Zasięg ten uwzględnia zarówno 
aspekty związane z funkcją cmentarną, jak i wymagania dotyczące ochrony prywatności osób 
odwiedzających teren.

Zgodnie z zapisami w uchwalonym przez radę gminy planie miejscowym, obszar oddziaływania 
cmentarza obejmuje strefę ochrony sanitarnej wyznaczoną wokół cmentarza. Zasięg ten został 
określony w planie miejscowym i nie zachodzi potrzeba jego ponownego wyznaczania w ramach
niniejszego projektu. Projekt zmian nie zmienia strefy oddziaływania obiektu.
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OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA O SPORZĄDZENIU PROJEKTU 
ZGODNIE Z OBOWIĄZUJĄCYMI PRZEPISAMI I ZASADAMI WIEDZY
TECHNICZNEJ

Zgodnie  z  wymogami  art.  34  pkt.  3d-3  Prawa  Budowlanego  ze  zmianami,  niniejszym
oświadczam, że :
"  Rozbudowa Cmentarza Komunalnego Bez Zjazdu zmiana do decyzji 246/2017 i 23/2024
ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO : dz. Nr 190/3,191,205,207, obręb 0004 Nr 4 Ogrody,  

jednostka ewidencyjna 020501_1 Jawor
został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

opracowania Imię i nazwisko Nr uprawnień Podpis

Główny projektant
ARCHITEKTURA

mgr inż. arch. Agnieszka Wolska-Cielińska

nr  upr.  01/DSOKK/2022

Sprawdzający 

ARCHITEKTURA

mgr inż. arch. Andrzej Maciejowski

nr  upr. 166/90/Lw

INSTALACJE
ELEKTRYCZNE

mgr. inż. Paweł Janicki 

nr  upr. DOŚ/0156/PWBE/21 

Sprawdzający 

INSTALACJE
ELEKTRYCZNE

mgr. inż. Paweł Jeżewski

nr  upr. DOŚ/0481/PWBE/21  

INSTALACJE
SANITARNE

mgr inż. Paweł Pabisiak

nr  upr. 307/DOŚ/10

Sprawdzający 

INSTALACJE
SANITARNE

mgr inż. Anita Olejnik

nr  upr. 368/DOŚ/12

Data sporządzenia projektu: 26.03.2025r
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