BURMISTRZ
MIASTA AUGUSTOWA
Augustow, dnia 6 maja 2024 r.

AGP.6730.10.2024
DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 i 4, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.) oraz art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego (t. Dz.U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Miasto Augustow, zlozonego
dnia 14.03.2024 r. ze zmianami ztozonymi dnia 20.03.2024 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na czesci dziatki nr
3674/7 w Augustowie, w obrebie 3, dla zamierzenia polegajacego na budowie parkingu wraz z drogq dojazdowa, zgodnie
z art. 61 ust. 1 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz zgodnie
z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),

ustalam
GMINIE MIASTO AUGUSTOW, 16-300 Augustéw, ul. Miyfiska 35
warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie parkingu wraz z droga dojazdowa
na czesci dziatki nr 3674/7, potozonej na terenie miasta AUGUSTOW, obreb 3.

W zataczniku graficznym nr 1 pokazano linie rozgraniczajace teren przedmiotowej inwestycji.
1. Planowane przeznaczenie terenu, rodzaj zabudowy: drogi wewngtrzne.

2. Zakres inwestycji, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
» budowa parkingu na 18 miejsc postojowych (w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych)
dla samochodow osobowych wraz z droga dojazdowa i chodnikami.

3. Warunki ksztattowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zagospodarowania terenu:

1) Na ,terenie inwestycji" objetym niniejsza decyzja, przewidywane jest zagospodarowanie dostosowane do potrzeb
komunikacyjnych w istnigjacym osiedlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z wnioskowanym
przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

2)  Obstuga komunikacyjna - ,teren inwestycji" wskazany na dzialce nr 3674/7 ma dostgp do ul. Brzostowskiego .
drogi krajowej nr 16 przez istniejacy zjazd na droge wewnetrzna,

3) Obiekt nalezy zlokalizowaé na ,terenie inwestycji" wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi jak pokazano w
zalaczniku graficznym nr 1, zgodnie z przepisami budowlanymi.

4)  Nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odleglosci minimum 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej, zgodnie z przepisami o drogach publicznych na terenie zabudowy.

5)  Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu inwestycji’ wskazanego na czeSci dziaki nr 3674/7
o powierzchni 0,1380 ha - nie ustala sie.

4. Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zabudowy: nie dotyczy.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw budowlanych:

1) Inwestycje projektowac z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pozn.zm.).

2) Projekt budowlany winien spetnia¢ wymogi przepiséw techniczno-budowlanych, w szczegolnosci okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

3) Projekt budowlany winien uwzglednia¢ wymagania wynikajace z uzgodnienr i pozwolen wymaganych przepisami
szczegblnymi.

6. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w katalogu inwestycji zawartym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
(i.t. Dz.U.z 2019 . poz. 1839 z pézn.zm.).
2)  ,Teren inwestycji” nie jest objety ochrong przyrodnicza na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn.zm.).




Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54):

art. 74 ust.1 - w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu;

art. 75 ust.1i 2 - w trakcie prac budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong $rodowiska w szczegélnosci ochroneg gleby,
Zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza
sie wykorzystywanie i przeksztalcanie elementdéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

7. Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:

1)

,Teren inwestycji" wskazany w niniejszej decyzji, jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 1. poz. 840 z pézn.zm.).
Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze zwigzanym z Kanatem Augustowskim, wpisanym do rejestru
zabytkow decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — znak KL.WKZ 534/5/d/79 z dnia 9 utego1979 r.
Inwestor jest zobowigzany uzyskac pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie
planowanych prac na terenach objetych ochrong konserwatorska,

8. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)
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Obstuga komunikacyjna — ,teren inwestycji” wskazany na dzialce nr 3674/7 ma dostep do ul. Brzostowskiego f].
drogi krajowej nr 16 przez istniejacy zjazd na droge wewnetrzna,

Podtaczenie do sieci elektroenergetycznej — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy

Scieki sanitarne — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — rozsgczanie powierzchniowe do gruntu, w granicach dziatki
inwestora.

Gospodarowanie stalymi odpadami komunalnymi — zgodnie z ,Regulaminem o utrzymaniu czystosci i porzadku na
terenie Gminy Miasta Augustowa”. Wiasciciel nieruchomosci jest zobowigzany ztozy¢ w UM stosowng deklaracje o
wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

9. Warunki dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

1)

Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ i utrudnia¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow i terenow
potozonych w sasiedztwie, zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejgcym zagospodarowaniem, a w szczegolnosci
zakazuje sie pozbawienia sgsiadow:

= dostepu do drogi publicznej,

= mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz srodkow tacznosci,

= dostepu Swiatfa dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

= funkcjonowania systemu odwodnienia terenu,

Zabrania sie powodowania hatasu, wibracji, zakiécen elekirycznych i promieniowania ponad obowigzujgce normy
okreslone przepisami prawa.

Zabrania sie zanieczyszczania powietrza, wody i gleby ponad obowigzujace normy okreslone przepisami prawa.
Wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowac na terenie bedacym w dyspozycji inwestora na cele budowlane.

10. Inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z odrebnych przepisow:

Jreren inwestycji” nie jest objety ochrong przyrodniczg na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 z pozn.zm.).

.reren inwestycji" nie obejmuje terenéw gorniczych a takze terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

.reren inwestycji" wskazany w niniejszej decyzji jest objety ochrong prawng na postawie przepisow ustawy z dnia
28 lipca 2006 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 151 z pdzn.zm.). Planowana inwestycja znajduje sie w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, o ktorej mowa w Uchwale nr LXIV/692/23 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Augustow (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 4 maja 2023 r. poz. 2541).
Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowa inwestycje uzyskat uzgodnienie Ministra Zdrowia.

.1eren inwestycji" jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r, poz. 840 z pézn.zm.). Projekt decyzji o warunkach
zabudowy na przedmiotowg inwestycje uzyskat uzgodnienie Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Augustowie, na dziatce inwestora nr
3674/7 o powierzchni 1,0838 ha wystepujg tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem B i drogi oznaczone
symbolem dr. Nie wystepuja grunty rolne i lesne, zatem ,teren inwestycji” nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne gdyz jako grunt nierolniczy i nielesny nie podlega
przepisom ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82).




6) Na,terenie inwestycji’, ktory jest gruntem nierolniczym, nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

7) Inwestycja nie narusza pasa drogi krajowej nr 16 (ul. Brzostowskiego). Nieprzekraczalng linig zabudowy ustala
sie na podstawie art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 320),
obiekty budowlane na terenie zabudowy nalezy lokalizowaé w odleglosci minimum 10 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi  krajowej. Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje uzyskat uzgodnienie
Generalnej Dyrekgji Drég Krajowych i Autostrad w Bialymstoku w zakresie obslugi komunikacyjnej i odlegtosci
obiektow budowlanych od drogi krajowej nr 16.

8) Na ,terenie inwestycji" nie wystepuja zadania rzadowe albo samorzadowe, stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego, wynikajace z MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA AUGUSTOWA z 1992 .

9) Inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktorego wiasciwym jest minister
wlasciwy do spraw gospodarki wodnej albo Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

10) ,Teren inwestycji" nie jest polozony na obszarze, 0 ktorym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 z pozn.zm.) tj. znajduje sie poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig, przedstawionymi na mapach zagrozenia powodziowego.

11) Inwestycja nie wymaga uzgodnienia z organem Paristwowej Strazy Pozarnej i Wojewodzkim Inspektorem Ochrony

Srodowiska.

POUCZENIE

1) Decyzja niniejsza utraci waznos¢ jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony
plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w niniejszej decyzji.

2) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich i nie
upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

3) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

4) W celu uzyskania pozwolenia na budowe, nalezy w okresie waznosci niniejszej decyzji, wystapi¢ z wnioskiem do
Starostwa Powiatowego w Augustowie, speiniajac wymagania okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane lub dokona¢ zgloszenia budowy do Starostwa Powiatowego w Augustowie, spefniajac wymagania
okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 . poz. 682 z pozn.zm.).

5) Na podstawie art. 24 ust. 2b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U z 2023 . poz.
1752 z pozn.zm.) aktualizacja informaciji zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw nastgpuje miedzy innymi
w drodze czynnoéci materialno-technicznej na podstawie wniosku zainteresowanego podmiofu ewidencyjnego
i wskazanej w tym wniosku dokumentacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, jezeli wnioskowana zmiana obejmuje informacje gromadzone w ewidencji gruntow i budynkow
dotyczace nieruchomosci znajdujacych sig w wylacznym wiadaniu wnioskodawcy albo wnioskodawcow.

6) Aktualizacji danych ewidencyjnych, wynikajacych z projektu budowlanego, dokonuje na wniosek wiasciciela
nieruchomoéci, Starosta Augustowski.

7) Integralng czesé niniejszej decyzji stanowia, wydane wnioskodawcy i pozostajace w aktach sprawy zataczniki
ponumerowane od 1 do 2.

8) Na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r. poz. 2111),
jednostki samorzadu terytorialnego zwalnia sig od optaty skarbowe].

9) Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, przystuguje prawo do wniesienia zgdania
wymierzenia kary, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2., pod warunkiem, ze wniosek o wymierzenie kary zostanie
zlozony w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji 0 warunkach zabudowy.

10) Zgodnie z art. 59 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 . poz. 1688), obowigzujacej od dnia 24 wrzesnia
2023 r., do spraw dotyczacych wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie
ninigjszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miasto Augustow:

v stosuje sig przepisy art. 54 oraz 61 ust.1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w_brzmieniu

dotychczasowym;
v nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1ai ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

UZASADNIENIE

Tres¢ decyzji sformulowano w oparciu 0 wniosek przediozony przez inwestora, przepisy szczegolne oraz uzgodnienia
wymienione w ust. 10 niniejszej decyzji. W wyniku analizy zebranego materialu dowodowego ustalono co nastepuje:

Dnia 14.03.2024 r. Gmina Miasto Augustow zlozyta wniosek o wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy na czeéci dziatki nr
3674/7 w Augustowie w obrebie 3, dla zamierzenia polegajgcego na budowie parkingu wraz z droga dojazdowa,




LTeren inwestycji” wskazano na czesci dziatki nr 3674/7 o powierzchni 1380 m2, w osiedlu mieszkaniowym wielorodzinnym.
Parking bedzie miat powierzchnig 590 m2, na ktdrej przewiduje sie 18 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych
(w tym jedno dla osob niepetnosprawnych).

W zalgczniku graficznym wskazano lokalizacje parkingu i linie rozgraniczajace teren inwestycji. Z koncepcji
zagospodarowania terenu wynika, ze parking bedzie dostepny z ul. Brzostowskiego, przez istniejacy zjazd na droge
wewnetrzna.

Inwestor jest wlascicielem terenu inwestygji.

Uznano, ze inwestor dostarczyt wymagane dokumenty okreslone w art. 52 ust .2 w zwigzku z art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

Na ,terenie inwestycji’ objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatem
zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.
obowigzujacymi od 24.09.2023 r.) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 arf. 86, wymaga ustalenia w
drodze decyzji warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 pkt 1 stosuje sie odpowiednio.

Inwestycja polegajaca na budowie parkingu powyzej 10 stanowisk nie jest objeta zwolnieniem od ustalenia warunkow
zabudowy, okreslonym w art. 59 ust. 2 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, ktorej wyniki zawarto w zatgczniku nr 2 do
niniejszej decyzji, stwierdza sie, iz lokalizacja inwestycji speinia wszystkie wymagania art. 61 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1) Dziatka inwestora nr 3674/7 w obrebie 3, o powierzchni 1,0838 ha, stanowi grunty zagospodarowane jako tereny
mieszkaniowe z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

Planowang inwestycje zakwalifikowano do ,obiektéow liniowych i urzadzen infrastruktury”. Zachodzg zatem
okolicznosci wymienione w art. 61 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Okolicznos¢ ta powoduje wylaczenie ze stosowania warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1 2.
Planowang inwestycje zakwalifikowano do ,obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury”. Nie ma zatem potrzeby badania
,dobrego sasiedztwa” tzn. identyfikacji ,dzialki sasiedniej”, dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu.

Warunki ksztaftowania tadu przestrzennego w stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu i jego zabudowy
ustalono zgodnie z wnioskiem inwestora w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz.1588 z pozn.zm.).

2) ,Teren inwestycji" wskazany na czesci dzialki nr 3674/7 ma dostep do ul. Brzostowskiego przez istniejacy zjazd na
droge wewnetrzna,

3) lIstniejace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Inwestycja nie wymaga
dostarczenia mediow. Wody opadowe i roztopowe bedg rozsaczane do gruntu przez azurowe plyty parkingu.

4) ,Teren inwestycji” nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne, gdyz jako grunt nierolniczy i nielesny nie podlega przepisom ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le$nych (j.t. Dz.U. 2 2024 r. poz. 82).

5) Ustalono, Ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana.

Nie zachodzg okolicznosci wymienione w art. 53 ust. 4 pkt 2a, 3, 4, 4a, 5, 53, 6, 7, 8, 9a, 10a, 11, 12, 13, 14, 15, 16 w
zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzajg uzyskane uzgodnienia projektu decyzji, wymienione w ust.
10 niniejszej decyzji, ze wzgledu na wystepowanie okolicznosci wymienionych w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2 i 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacje i warunki wynikajace z uzgodnien uwzgledniono w tresci niniejszej decyzji.

6) Lokalizacja planowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami wymienionymi w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ANALIZE FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, (zalaczong do akt sprawy)
przeprowadzono w ograniczonym zakresie, adyz w przedmiotowej sprawie zachodzi wylaczenie ze stosowania warunku
okresloneqo w art. 61 ust, 1 pkt 1i2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




-

ostgpowanie administracyjne przeprowadzono w frybie przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
rzestrzennym w oparciu o przepisy odrgbne majace zastosowanie w przedmiotowej sprawie.

 wszezgciu postgpowania administracyjnego powiadomiono strony, ktore w okreslonym terminie nie wniosly zastrzezen i
wag. Strony braly udzial w postepowaniu.

0 przeanalizowaniu warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych
az stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji orzeczono jak w sentencji decyzji.

d niniejszej decyzji stuZy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Suwatkach za
$rednictwem Burmistrza Miasta Augustowa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

zed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
iministracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
rawomocna, co 0znacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

jekt decyzji przygotowata mgrinz. arch. Jolanta Niemiec — Gomnik posiadajaca uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1252191
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acznik nr 1 — WARUNKI ZABUDOWY linie rozgraniczajace teren inwestycji na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
acznik nr 2 — WYNIKI ANALIZY FUNKCJI | CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ymuja;:
1. Strony postepowania:
—  Spoldzielnia Mieszkaniowa w Augustowie, ul. Hoza 4, 16-300 Augustow
—  ATBS Kodrem Sp. z 0.0. w Augustowie, ul. Komunalna 2, 16-300 Augustow
—  Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, ul. Zwyciestwa 2, 15-703 Bialystok
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WIASTA AUGUSTOWA

URMISTRZ AGP.6730.10.2024

Zatacznik nr 2
do DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY nr AGP.6730.10.2024 z dnia 6 maja 2024 r.

WYNIKI
ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

polozenie: | AUG U ST OW, obreb 3, czes¢ dziatki nr 3674/7

rodzaj zabudowy: | drogi wewnetrzne

zakres inwestycji: » budowa parkingu wraz z drogg dojazdowa

rzeznaczenie terenu ; ; ; ; ;
P zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, droga krajowa nr 16

w obszarze analizowanym:

Nieruchomos¢ inwestora — dziatka nr 3674/7 o powierzchni 1,0838 ha, potozona jest w granicach administracyjnych miasta
Augustowa, w obrebie 3, przy drodze krajowej nr 16 (ul. Brzostowskiego). Nieruchomos¢ znajduje sig w centralnej czesci
miasta Augustowa i jest zabudowana przez zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W otoczeniu znajduje sig
wielofunkcyjna zabudowa, charakterystyczna dla terenow miejskich.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza sig obszar analizowany, ktorym objeto
teren oznaczony granicami w zalgczniku graficznym nr 2.1.

Przyjety minimalny zasieg obszaru analizowanego jest wystarczajacy do przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu gdyz speinia kryteria zalozone na wstgpie, pozwalajac na przeprowadzenie
merytorycznej analizy funkdji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajacej z wymagan okreslonych w art. 61 ust.
1i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzono wizje lokalng, ktérej ustalenia w formie opisowej i graficznej zawarto w ANALIZIE FUNKCJI ORAZ CECH

ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, zataczonej do akt sprawy.
Analize - funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu przeprowadzono w_ograniczonym zakresie, gdyz
w przedmiotowej sprawie zachodzi wylaczenie ze stosowania warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wymogiem art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j-t
DzU. 2 2023 r. poz. 977 z pozn.zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego
spetnienia szeciu warunkow, ktorych spefnienie zostato potwierdzone w ww. ANALIZIE, a mianowicie:

1)  Dziafka inwestora nr 3674/7 w obrebie 3, o powierzchni 1,0838 ha, stanowi grunty zagospodarowane jako tereny
mieszkaniowe z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
Planowang inwestycje zakwalifikowano do ,obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury”. ~Zachodza zatem
okolicznosci wymienione w art. 61 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Okoliczno$é ta powoduje wytaczenie ze stosowania warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 112,
Planowang inwestycje zakwalifikowano do ,obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury”. Nie ma zatem potrzeby
badania ,dobrego sasiedztwa” tzn. identyfikacji ,dzialki sasiedniej’, dostepnej z tej samej drogi publicznej,
zabudowanej w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w stosunku do istniejgcego zagospodarowania terenu i jego zabudowy
ustalono zgodnie z wnioskiem inwestora w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z
pbzn.zm.).

2)  ,Teren inwestycji" wskazany na czesci dzialki nr 3674/7 ma dostep do ul. Brzostowskiego przez istniejacy zjazd na
droge wewnetrzna,

3) lIstnigjace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego. Inwestycja nie wymaga
dostarczenia mediow. Wody opadowe i roztopowe beda rozsaczane do gruntu przez azurowe plyty parkingu.




4)

AGP.6730.10.2024

J1eren inwestycji" nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne, gdyz jako grunt nierolniczy i nielesny nie podlega przepisom ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 82).

Ustalono, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana.

Zgodnosc¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi potwierdzono uzgodnieniem z;

= Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w Bialymstoku - w zakresie skomunikowania
i zZagospodarowania gruntow przylegtych do drogi,

*  Podlaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Bialymstoku — w zakresie obszaréw objetych ochrong
konserwatorskg,

=  Ministrem Zdrowia — w zakresie obszaréw objetych ochrong uzdrowiskowa.

Nie zachodzg okolicznosci wymienione w art. 53 ust. 4 pkt 2a, 3, 4, 4a, 5, 5a, 6, 7, 8, 9a, 10a, 11, 12, 13, 14, 15,
16 w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzaja uzyskane uzgodnienia projekiu decyzji, ze wzgledu
na wystepowanie okolicznoéci wymienionych w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje i warunki wynikajace z uzgodnien uwzgledniono
Lokalizacja planowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami wymienionymi w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

zatgeznik nr 2.1. ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 500
autor opracowania:

mgr inz.arch. Jolanta Niemiec - Gérnik
upr.do proj.w plan.przestrzennym. nr 1252/9
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Waojenwodztwo: PODEASKIDE
PR Powiat: AUGUSTOWSKI
14 1.h‘{|11051!«,:'z ewideneyjna: 200100 T M. Augusion
Obreb ewideneyjny: 0003 obr
Drzialka ewidencyjna: 367477
sporzadzil(a): Halina Granacka

ROPTVNIAPY ZASADSICZE ]

ALGESTENY dn, 1302202414

o

Zafgeznik nr 2.1
do decyzji o warunkach zabudowy nr AGP.6730.10.2024 z dnia .%QQ,TE:%E? ::;

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODARQ

AUGUSTOW, obreb 3 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
; granice obszaru analizowanego :

granice terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkow
granice pasa drogi krajowsj nr 16

droga wewnetrzna

Zabudowy

® budynki mieszkalne wielorodzinne )

. R— 4 b
autor opracowania: - mgr inZ.arch. Jolanta Niemiec — Gornik upr.do proj.w plan.przestrzennyh nr 1252191
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