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1. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. Podstawa opracowania.

e  Zlecenie Inwestora;

o Wizja lokalna w terenie;

¢  Mapa do celéw projektowych w skali 1:500;

e  Warunki techniczne wydane przez Gestora sieci

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz.U. z 2010 r. nr 243, poz. 1623
z pbézniejszymi zmianami);

*  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. nr 120, poz. 1133);

*  Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
Zmianami);

¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. nr 120, poz. 1126).

e  Uzgodnienia, warunki techniczne;

e  Obowigzujgce normy i przepisy branzowe.

1.2. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest zamierzenie budowlane polegajace na budowie sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Chodziez przy ul. Topolowej, na dziatkach o numerach
geodezyjnych 4498/7 oraz 4498/17.

Catos¢ opracowania zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Miejskie Wodociagi i
Kanalizacja Sp. z 0.0. w Chodziezy. Opracowanie niniejsze stanowi dziatanie w celu zwiekszenia
pewnosci w zaopatrzeniu mieszkancéw w wode konsumpcyjng i poprawy warunkéw zabezpieczenia
ppoz. oraz podigczenia do sieci wod-kan. ewentualne nowo powstate budynki na dziatkach przylegtych
do wiw.

1.3. Zakres opracowania.

Dokumentacja techniczna obejmuje budowe sieci wodociggowej do istniejacego wodociagu PE
2110 w wezle W1 oraz PE @110 w wezle W2 oraz budowe sieci kanalizacji sanitarnej PVC @200 wraz
z kanatami bocznymi PVC @160 wyprowadzonymi do dzialek budowlanych zlokalizowanych wzdiuz
ulicy Topolowej, w obu jej czesciach.

A. SIEC WODOCIAGOWA

- sie¢ wodociggowa z rur PE-RC 100 @110 SDR 17 PN10 - 359,00 [mb]
- montaz hydrantu nadziemnego DN80 -2 [szt]
- montaz hydrantu podziemnego DN80 -1 [szt.]
- montaz zasuwy hydrantowej DN80 - 3 [szt.]
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B. SIEC KANALIZACYJNA

- sie¢ z rur PVC @200 SDR 34 SN8 — 344,50 [mb}
- kanaty boczne z rur PVC @160 SDR 34 SN8 ~ 116,50 [mb]
- montaz studni betonowej@1200 - 2 [szt]

- montaz studni betonowej @1000 11 [szt.]
- montaz tréjnikow PVC @200/160 4 [szt]
- montaz studni przytaczeniowych PP DN315 - 20 [kpl]

ot

Trasa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zostata tak zaprojektowana, aby nie kolidowata
z istniejgcg zabudowg oraz tak, aby zminimalizowa¢ skrzyzowania z przeszkodami terenowymi oraz
istniejgcym uzbrojeniem podziemnym terenu. Przebieg projektowanej trasy sieci wodociggowej i

kanalizacji sanitarnej przedstawiono na rys. nr 01 w skali 1:500.

1.4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

1.4.1. Pofozenie obiektu

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci Chodziez przy ul. Topolowej, na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 4498/7; 4498/17. Celem inwestycji jest zwiekszenie pewnosci
w zaopatrzeniu mieszkancow wsi w wode konsumpcyjng oraz poprawa warunkéw zabezpieczenia
p.poz. a takze zaopatrzenie w wodg i odbiér $ciekéw sanitarnych z nowo powstajgcego osiedla domkow

jednorodzinnych.

Rysunek 1 Lokalizacja inwestycji. Zrédio: Geoportal.
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1.4.2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Istniejacy stan zagospodarowania terenu zostat uwidoczniony na mapach do celéw projektowych
w skali 1:500. Teren inwestycji stanowi droga miejska we wiadaniu Miasta Chodziez
o nawierzchni nieutwardzonej (dz. nr 4498/7; 4498/17).
Na terenie projektowanych sieci wod-kan. wystepuje nastepujace uzbrojenie podziemne:

- sie¢ energetyczna niskiego napiecia enD

Nie mozna wykluczy¢, ze w pasie projektowanej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej nie
wystepuje niezainwentaryzowane, podziemne uzbrojenie.

Dziatka o numerze 4498/17 ma bardzo duze zroznicowanie pod katem wysokosci terenu, z uwagi na
charakterystyke uksztattowania, w zwigzku z powyzszym przed rozpoczeciem prac nalezy ponownie

zlecic niwelete terenu i odnie$¢ do rzednych terenu przedstawionych na mapie.

1.4.3. Projektowany stan zagospodarowania terenu

W ramach niniejszej dokumentacji zaprojektowano:

- sie¢ wodociggowa z rur PE-RC 100 @110 SDR 17 PN10 - 359,00 [mb}
- sie¢ z rur PVC @200 SDR 34 SN8 — 344,50 [mb]
- kanaty boczne z rur PVC @160 SDR 34 SN8 ~ 116,50 [mb]
- montaz hydrantu nadziemnego DN80O - 2 [szt]
- montaz hydrantu podziemnego DN80 - 1[szt]
- montaz zasuwy hydrantowej DN80 - 3[szt]
- montaz studni betonowej@1200 - 2([szt]
- montaz studni betonowej @1000 - 11 [szt.]
- montaz tréjnikow PVC @200/160 - 4 [szt.]
- montaz studni przytgczeniowych PP DN315 - 20 [kpl]

Lokalizacje rurociggow przewidziano w:

- drodze miejskiej nieutwardzonej (dz. nr 4498/7; 4498/17).
Projektowane sieci wod-kan. to obiekty liniowe, utozone pod powierzchnie terenu, co nie wymaga
trwatego wydzielania terenu. Inwestycja nie wymaga dostaw paliw, wody oraz nie bedzie wydziela¢
substancji odpadowych. Teren pod budowe rurociggéw, po wykonaniu prac nalezy doprowadzi¢ do
stanu pierwotnego.

1.4.4. Sprawy terenowo — prawne

Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na terenach bedacych we wiadaniu:
- Gmina Miejska Chodziez - dziatka o numerze ewidencyjnym 4498/7; 4498/17:

Uzyskang decyzje lokalizacyjng zatgczono do niniejszej dokumentacii.

str. 6



1.5. Opinia geotechniczna.

Badania geologiczne podtoza gruntowego na terenie planowanej inwestycji zalgczono do niniejszej
dokumentacji w zaktadce OPINIE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA | INNE DOKUMENTY.

1.6. Informacja o zgodnosci z Miejskim Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Projektowana sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej zostanie wykonana zgodnie z zapisami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Chodziezy zatwierdzonego uchwalg
nr XXIX/218/2020 z dnia 30-12-2020.

1.7. Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chodziez
projektowana sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej nie lezy w obszarze strefy ochrony

konserwatorskiej.

1.8. Informacja o terenach gorniczych.

Teren objety inwestycja nie lezy w strefie eksploatacji gérnicze;.

1.9. Informacja o istniejacych i przewidywanych zagrozeniach dla srodowiska.

Planowane przedsigwzigcie nie jest inwestycjg znajdujaca sie w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko Dz.U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.).

1.10. Informacja o speinieniu wymagan okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Obiekt i sposob zagospodarowania dziatki spefnia wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

1.11. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska.

Projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami i zasadami okre$lonymi w:

¢ Ustawie o ochronie $rodowiska (Dz.U. 2013. 1232 ze zmianami) oraz z warunkami korzystania
z jego zasobow, z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego rozwoju.

e Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2013.627 ze
zmianami).

e Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2011. 237. 1419).

e Art. 1 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz.U. WE L 20/7)
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Zgodnie z ww. przepisami w stosunku do zwierzat nalezacych do gatunkéw dziko wystepujacych
i objetych ochrong obowigzuje m.in. zakaz niszczenia ich siedlisk i ostoi. Z uwagi na nie wystepowanie
objetych ochrong gatunkowa nie zachodzi konieczno$¢ ich ochrony w oparciu o ochronie srodowiska

oraz ustawg o ochronie przyrody.

1.12. Informacja o oddzialywaniu projektowanego obiektu na otoczenie.

Zakres ucigzliwosci budowy projektowanej sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej ogranicza sie do
terenu i dziatek objetych w niniejszej dokumentacji. Rodzaje ucigzliwosci zwigzane z planowang
budowg to hatas i zanieczyszczenie powietrza, ktére nie zwickszg sie wzgledem stanu istniejacego.
Inwestycja po wybudowaniu nie spowoduje powstania obszaru ograniczonego uzytkowaniajak i zmian

W sposobie uzytkowania.
1.13. Inne dane wynikajace ze specyfiki rob6t budowlanych.

Do budowy sieci wodociggowej nalezy stosowaé rury PE-RC 100 @110 SDR 17 PN10, a dla sieci
kanalizacji sanitarnej PVC @200-160 SDR 34 SN8. Teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych
nalezy uporzadkowac. Odpady budowlane zostang zutylizowane i wywiezione we wiasnym zakresie
przez Wykonawce.

Opracowali:

Projektant gtowny: mgr. inz. Maja Burzyriska

e

4
{I% : M [ [
Cligios : k Wy docie:

Pkennlosonyeh

wupr: WKPJ0129/8 /08177
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA

1. Cel opracowania
Opracowanie postuzy do sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia dla realizacji

przedmiotowego zamierzenia budowlanego przez kierownika budowy lub inng uprawniona osobe.

2. Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé realizacji
poszczegoinych obiektow.
Przedmiotem opracowania jest budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej w m.. Chodziez przy
ul. Topolowej na dziatkach o nr ewidencyjnym 4498/7; 4498/17.

Zakres opracowania:

A. SIEC WODOCIAGOWA

- sie¢ wodociggowa z rur PE-RC 100 @110 SDR 17 PN10 ~ 359,00 [mb]
- montaz hydrantu nadziemnego DN80 -2 [szt]
- montaz hydrantu podziemnego DN80 -1 [szt]
- montaz zasuwy hydrantowej DN80 - 3 [szt]

B. SIEC KANALIZACYJNA

- sie¢ z rur PVC @200 SDR 34 SN8 — 344,50 [mb]
- kanaty boczne z rur PVC @160 SDR 34 SN8 - 116,50 [m]
- montaz studni betonowej@1200 - 2 [szt]

- montaz studni betonowej @1000 - 11 [szt]

- montaz trojnikéw PVC @200/160 - 4 [szt]

- montaz studni przylgczeniowych PP DN315 - 20 [kpl]

Kolejnos¢ realizacji przedsiewzigcia:

1) Prace przygotowawcze - wytyczenie trasy sieci poszczegélnych odcinkéw sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, ustalenie miejsc do odktadania urobku, zabezpieczenie piasku,
organizacja placu budowy;

2) Roboty ziemne — wykonanie wkopéw w celu lokalizacji uzbrojenia podziemnego, wykonanie
komor przewiertowych w miejscach budowy sieci wodociagowej w technologii przewiertu
sterowanego, wykonanie odcinkami wykopéw dla sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
oraz kanatéw bocznych do poszczegolnych dziatek zgodnie z przyjetym przez Wykonawce
harmonogramem prac;

3) Roboty montazowe - ukiadanie sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej

w wykopie otwartym wraz z montazem armatury wod-kan.
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4)

5)
6)
7)
8)

3.

Zasypywanie wykopéw - prowadzone warstwami z jednoczesnym zageszczaniem oraz
odcinkami zgodnie z przyjetym przez Wykonawce harmonogramem robét;

Dezynfekcja i proba szczelnosci sieci wodociggowe;.

Wyczyszczenie sieci kanalizacji sanitarnej oraz inspekcja TV.

Préba szczelnosci sieci kanalizaciji sanitarnej.

Przywrocenie terenu budowy do stanu poprzedzajgcego rozpoczecie prac wraz z odtworzeniem
istniejacych nawierzchni.

Wykaz istniejacych obiektow budowlanych

W pasie prowadzonych robot wystepuje nastepujgce uzbrojenie podziemne:

- sie¢ energetyczna niskiego napiecia enD

4.

Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé
zagrozenie bezpieczeristwa i zdrowia ludzi

Zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi moga stwarzaé¢ nastepujgce elementy zagospodarowania

terenu:

wykopy na giebokosci wiekszej niz 1,5m;

montaz rur wodociggowych i kanalizacyjnych;

montaz armatury wod-kan.;

istniejgca infrastruktura podziemna tj. kable elektroenergetyczne i telekomunikacyjne;
niezainwentaryzowana infrastruktura podziemna;

prace wykonywanie bedg w pasie drogi gminnej;

Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozeri wystepujacych podczas realizacji robot

budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozeri oraz miejsce i czas ich wystgpowania.

Podczas realizacji robét istnieje ryzyko powstania nastepujgcych zagrozen pracownikow lub oséb

postronnych:

przysypanie ziemia w wykopie - wykonywanie prac ziemnych bez umocowania skarp;
wpadniecia do wykopu,

porazenia prgdem elekirycznym od urzadzen budowlanych oraz agregatu prgdotworczego
i zgrzewarki,

uszkodzenia ciata powstate w wyniku awarii stosowanych maszyn i urzgdzen lub prac
prowadzonych w pasie drogowym

najechania przez samochody lub maszyny,

doznania urazowe ze wzgledu na niewtasciwy roztadunek materialtéw oraz przy montazu
elementow ciezkich,

poparzenia - w wyniku niewtasciwego obchodzenia sie z urzgdzeniami do zgrzewania rur,
kolizje z niezainwentaryzowana na mapach infrastrukturg podziemna;
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Zagrozenia mogg wystgpi¢ réwniez w nastepujacych sytuacjach:

- przy realizacji wykopow z powodu: sktadowania urobku zbyt blisko krawedzi $cian wykopéw,
wykonywania wykopow bez szalowania $cian, zalania wykopu wodg opadowg lub z uszkodzonego
wodociggu, braku lub niewtasciwego zabezpieczenia wykopow przed dostepem do 0sdb postronnych,
braku drabin zej$ciowych do wykopu, braku lub niedostatecznej ilosci barierek ochronnych oraz ktadek
dla pieszych, ruchu sprzetu cigzkiego i pojazdéw samochodowych w strefie niebezpiecznej wykopu:

- podczas realizacji robot w miejscach skrzyzowar z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym moze
nastgpiC: uszkodzenie kabla (porazenie, zapalenia kabla), wodociggu (zalanie wykopu), gazociggu
(rozszczelnienie)

- podczas uzywania urzgdzen zasilajgcych energig elektryczng = bez wiasciwego ich
zabezpieczenia podczas nieodpowiednich warunkéw atmosferycznych, przez kontakt ze sprzetem oséb
nieupowaznionych oraz przy nieprzestrzeganiu zasad zawartych w szczegdtowych instrukcjach obstugi
urzadzen opracowanych przez producenta,

- podczas wykonywania robo6t w strefie pracy sprzetu mechanicznego istnieje niebezpieczenstwo
urazow przy nie stosowaniu przez pracownikéw wspdlpracujgcych z operatorem sprzetu zasad
sygnalizaciji.

- roboty ziemne powinny by¢ prowadzone na podstawie projektu okreslajgcego potozenie
instalacji i urzgdzen podziemnych, mogacych znalezé sie w zasiegu prowadzenia robét. W czasie
wykonywania robot koparkg nalezy zwréci¢ uwage, by pracownicy nie znajdowali sie w zasiegu ramienia
koparki i czerpaka. Podczas prowadzenia robét nie dopuszczad w ich rejon 0séb postronnych. Wykonaé
zabezpieczenie $cian wykopow przed osunigciem.

6. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do

realizacji robét szczegélnie niebezpiecznych

Instruktaz pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji rob6t w zakresie bhp na budowie oraz
na temat prowadzonych technologii robét nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania
robot budowlanych.

Zasady postgpowania na wypadek powstania zagrozenia powinny byé okreslone w trakcie
przeszkolenia prowadzonego wsréd wszystkich zatrudnionych pracownikéw (generalnego wykonawcy
i podwykonawcow z wpisem listy imiennej do ksiegi bhp i ztozeniem podpisow).

Kazdy pracownik, niezaleznie od odpowiedniego przeszkolenia bhp powinien zostaé przeszkolony
na poszczegobinych stanowiskach pracy. Powyzsze nadzoruje koordynator, bedacy jednoczesnie
kierownikiem budowy. Zachodzi koniecznos$¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw indywidualne;
ochrony zabezpieczajacej przed skutkami zagrozen tj. kaski, odziez i buty ochronne, aparaty
bezpieczenstwa, liny asekuracyjne, szelki bezpieczeristwa i inne niezbedne dla bezpiecznego
wykonywania robot. Nadzorujg to kierownicy poszczegoinych zakresow rob6t i kierownik budowy.

Przed rozpoczeciem prac nalezy kazdorazowo przeszkolic pracownikdw w zakresie BHP

prowadzenia roboét oraz zapoznaé z ocena ryzyka dla prac:
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1)
2)
3)
4)

ziemnych w wykopach zabezpieczonych do gtebokoéci 6,0 m;
montazowych: sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
elektrycznych: obstuga urzadzen elektrycznych;

sanitarnych: wykonywanych prac w miejscach wystgpienia potencjalnych kolizji z inng

infrastruktura podziemng;

5)

przeszkolenia winny by¢ potwierdzone pisemnie przez pracownikow. Wszystkie prace

w obrebie obcej infrastruktury nalezy prowadzi¢ recznie w porozumieniu z ich gestorami i pod ich

$cistym nadzorem.

Wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczeristwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegolnego zagrozenia zdrowia lub ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczna
i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i
innych zagrozen.

Do $rodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajacym niebezpieczenstwom nalezy:

opracowanie przez kierownika budowy planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie;
wygrodzenie strefy dla bezpiecznej pracy sprzetu mechanicznego;

ustawienie tablic ostrzegawczych;

prawidiowe sktadowanie materiatéw budowlanych;

wyposazenie placu budowy w sprzet p.poz;

dbatos¢ o bezpieczny stan drog technologicznych.

Wszelkie srodki zapobiegajgce niebezpieczenistwom podczas prowadzenia robot branzy budowlanej

musza by¢ zgodne z wiasciwymi przepisami w tym zakresie. Nie przewiduje sie odstepstwa od tych

przepisow ani nie ustala sie niniejszym specjalnych wymagan nie objetych przepisami.

Opracowali:

Projektant gféwny: mgr. inz. Maja Burzynska

inz. Mo o
upraviicria budz lane
robctem: v e
insialacyjnet w2
clepimveh, wenivle "G
ikar ' ceyjnych

nr upr., WK Bioe A1
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OSWIADCZENIE

Chodziez, listopad 2024

Zgodnie z art 34 ust 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414)

ze zmianami

Oswiadczam, ze projekt budowlany

»Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej

ul. Topolowa w Chodziezy.

jednostka Chodziez - obszar miejski - Miasto Chodziez

Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego: 0001 Chodziez

Numery dziatek ewidencyjnych: 4497/7; 4498/17

zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Imie i nazwisko

nr uprawnien;

— specjalnos¢ i zakres BOGpIs
WKP/O139/P|V\éOS/? 7; o[ =5 Eurzynska
wisReciai Sci b cdeita de oroiekic ‘ania i kierowania
mstalacyjnéjrw zakresclenyr bz oyANekn w specjalnosal
; ; j : ZeR 1 hsie i Pacji 1 urzadzen
Instalacje sanitame Projektant sieci, instalafjiutzadzenkse se ]

mgr. inz. Maja Burzynska

gazowyetizacyjiych
wodociggowycH'i UP™
kanalizacyjnych

cieplnych, wentylacyjnychy’

WKP/0139/PWOS/17
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WIELKOPOLSKA
OKREGOWA
1ZBA
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

OKREGOWA KOMISJIA KWALIFIKACYJNA

sygn. akt WOIIB-OKK-SP-SW-0054-0055-208/2017 Poznai, dnia 20 czerwca 2017 1,

DECYZJA

N
Na podstawie art, 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzqdachszawodowych architektow

oraz inzynieréw budownictwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 1725) i art. 12 ust. 1 pKt 1-i 2, art. 12 ust. 2,:3.

i 4 oraz ust. 4c pkt 3, art.13 ust. 11 2, oraz ust. 3 i 4, art. 14 ust.] pkt 4b ustawy z dnia 7 Hpc&-ﬁQDLHMo
budowlane ( tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.) oraz § 14 ust. 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2014 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1278) po ustaleniu, ze zostaly spelnione warunki w zakresie przygotowania
zawodowego oraz po ziozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym

decyzja Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej WOIIB
otrzymuje

Pani
Maja Katarzyna Burzynska

magister inzynier
kierunek: Inzynieria Srodowiska
urodzona dnia 12 sierpnia 1980 r. w Szamocinie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr ewidencyjny WKP/0139/PWQOS/17

do projektowania i do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych

UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w catosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstgpuje si¢ od
uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie
1. Podstawa do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru
Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz wpis na listg czlonk6éw wlasciwej izby samorzadu zawodowego.
2. 0d niniejszej decyzji sluzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej lzby Inzynierow
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Wielkopolskicj Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Wielkopolskie)
Okregowej izby Inzynieréw Budowniclwa w Poznaniu w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Przewodniczacy
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej WOIIB

2
ik

prof. dr hab. inz. Wiestaw Buczkowski
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INZYNIFROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-BAT-I88-FSX *

Pani Maja Katarzyna Burzyriska o numerze ewidencyjnym WKP/1S/0223/17
adres zamieszkania ul. Chabrowa 14, Rataje, 64-800 Chodziez

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2024-09-01 do 2024-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-08-27 roku przez:

Andrzej Kulesa, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oéwiadczenie woli zlozone w formie elektronicznej jest rownowazne z oswiadczeniem woli ztozonym w formie pisemnej.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.p! lub kontaktujac sie z biurem wiasciwe] Okregowej izby Iniynierow
Budownictwa.



BURMISTRZ MIASTA
CHODZIEZY

GK.DR.7230.U.62.2024 Chodziez, 15 listopada 2024 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, poz. 721), art. 39 ust. 3 i 3a, art. 40 ust. 1, 2
pkt 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320),
§2 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia | czerwca 2004 r. w sprawie okreslenia warunkow
udzielania zezwolen na zaj¢cie pasa drogowego (t. j. Dz. U. 2 2016 r., poz. 1264),

po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Lion IS Engineering Service Maja Burzynska
z siedzibg przy ul. Chabrowej 14, Rataje, 64-800 Chodziez, o wydanie zezwolenia na
zlokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania

drogami lub potrzebami ruchu drogowego,
ZEZWALA SIE

na zlokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym ul. Topolowej w Chodziezy, przebiegajacych na
terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 4498/7, 4498/17, stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej w Chodziezy.
Ustala si¢ nastepujgce warunki zezwolenia:

1. Roboty budowlane wykona¢ zgodnie ze wskazanymi we wniosku 1 projekcie parametrami.

2. Lokalizacja urzadzen nie moze zmniejszaé statecznosci i nosnosci podtoza oraz nawierzchni
drogi.

3. Wszystkie elementy pasa drogowego, naruszone podczas przedmiotowych robdt, nalezy
odtworzy¢ w parametrach nie gorszych niz istniejace.

4. Za stan jezdni sasiednich i ulic dojazdowych do terenu budowy odpowiada zajmujacy pas.
Obowigzany jest on do zapewnienia bezpieczenstwa ruchu, oczyszczania ulic, po ktérych
porusza sie jego sprzet, naprawy ewentualnych zniszczen powstatych podczas realizacji
robot i transportu zwigzanego z budowa.

5. Na podstawie niniejszej decyzji inwestor uzyskuje prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, potrzebne dla uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania

zgloszenia zamiaru wykonania robot budowlanych.



UZASADNIENIE

Dnia 13 listopada 2024 r. do tutejszego Urzedu wptynal wniosek firmy Lion IS Engineering
Service Maja Burzynska z siedziba przy ul. Chabrowej 14, Rataje, 64-800 Chodziez, w sprawie
zgody na zlokalizowanie projektowanej sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej w pasie
drogowym ul. Topolowej. Przed wydaniem decyzji zarzadca drogi zapoznat sie z dokumentacjg
zebrang w sprawie. Wobec powyzszego w oparciu o posiadane dokumenty wydano niniejsza

decyzje, ustalajac warunki zezwolenia.

POUCZENIE

Przed rozpoczgciem robdt budowlanych inwestor jest zobowigzany do:

1. uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy albo wykonywania robdt
budowlanych,

2. uzgodnienia z zarzadcg drogi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
urzadzenia,

3. uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczgcego prowadzenia

robdt w pasie drogowym lub na umieszczenie w nim urzadzenia.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

w Pile, za posrednictwem Burmistrza Miasta Chodziezy, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

prA

—4...\_@

Otrzymuja:
1. Lion IS Engineering Service
Maja Burzynska
ul. Chabrowa 14, Rataje
64-800 Chodziez
2. Wydzial Gospodarki Komunalnej
a/a
BM



Odpis protokotu z narady koordynacyjnej
dotyczacej usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu,
przeprowadzonej przez Staroste Chodzieskiego sposobem elektronicznym
zakoriczonej w dniu 2024-11-12

Znak sprawy: GN.6630.1.60.2024

Whioskodawca: Lion Engineering Services INZYNIERIA SANITARNA Maja Burzyriska
64-800 CHODZIEZ, RATAJE, ul. CHABROWA 14, Polska

Opis przedmiotu narady:

Lokalizacja: ul. Topolowa Chodziez

dz. nr 4498/7; 4498/17

obreb Chodziez_0001,

300101_1 Chodziez Miasto

Rodzaj i funkcja przewodu: Projekt sieci kanalizacji sanitarnej
Projekt sieci wodociggowej

Informacje uzupetniajace:

Przewodniczacy narady koordynacyjnej:

Wynik narady (okresla Przewodniczacy narady koordynacyine] po jej zakoiczeniu):
jednomysiny i pozytywny

Podmioty wiadaigce sieciami uzbrojenia terenu:

Lp. Oznaczenie podmiotu oraz imie i nazwisko Stanowiskoftres¢ uwagi:
osoby, ktdra ten podmiot reprezentuje:

1. JASTA-NET S.A. pozytywne bez uwag

Tadeusz Siwiec Brak uwag
2. |ENEA Operator Sp. z 0.0. ODDZIAL pozytywne bez uwag

DYSTRYBUCJI POZNAN REJON

DYSTRYBUCJI CHODZIEZ Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
3. |Fiberhost pozytywne z uwagami

Zuzanna Jankowska Uzgodniono.

FIBERHOST S.A. Wysogotowo, ul. Wierzbowa 84, 62-081
Przezmierowo, informuje, iz na dzien 08.11.2024, we wskazanej
lokalizacji nie wystepuje infrastruktura FIBERHOST S.A. bedaca w
kolizji z opracowywanym projektem.

Przy natrafieniu w trakcie wizji lokalnej dokonywanej przez
projektanta lub podczas robét ziemnych, na urzgdzenia FIBERHOST
S.A. nie naniesione na podktad mapowy, nalezy je zabezpieczyé i
powiadomié FIBERHOST S.A. (tel. 61 222 22 11, fax 61 222 11 1) w
celu ustalenia trybu dalszego postgpowania.

4. |GMINA CHODZIEZ nie dotyczy
Anna Miazga Nie dotyczy
5. |GMINNY ZAKLAD WODQCIAGOW | nie dotyczy

KANALIZACJI w BUDZYNIU

Nie dotyczy

Maciej Mahlke
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6. |MIEJSKA ENERGETYKA CIEPLNA Sp. zo.o. pozytywne bez uwag
Piotr Matyja Brak uwag
7. |MIEJSKIE WODOCIAGI i KANALIZACJA sp. z pozytywne bez uwag
0.0. w CHODZIEZY
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
8. |NETIASA. pozytywne bez uwag
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczy! w naradzie
9. |Operator Gazociggéw Przesylowych pozytywne bez uwag
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu, ul.
Grobla 15, 61-859 Poznan Brak uwag
Janusz Wesotowski
10. |OPERATOR WSS Sp. z 0.0. pozytywne z uwagami
iZuzanna Jankowska Uzgodniono.
WSS S.A. Wysogotowo, ul. Wierzbowa 84, 62-081 Przezmierowo,
1informuje, iz na dziers 08.11.2024, we wskazanej lokalizacji nie
wystepuje infrastruktura WSS S.A. bedgca w kolizji z
[opracowywanym projektem. Przy natrafieniu w trakcie wizji lokainej
dokonywanej przez projektanta lub podczas robét ziemnych, na
urzgdzenia WSS S.A. nie naniesione na podkiad mapowy, nalezy je
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ WSS S.A. (tel. 61 222 10 00) w celu
ustalenia trybu dalszego postepowania.
11. |ORANGE POLSKA S.A. Dostarczanie i pozytywne bez uwag
Serwis Ustug
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
12. |Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody pozytywne bez uwag
Polskie, Nadzér Wodny Chodziez
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
13. |POLSKA SPOLKA GAZOWNICTWA sp. z pozytywne bez uwag
0.0. Oddziat w Poznaniu
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
14. |POWIATOWY INSPEKTOR NADZORU pozytywne bez uwag
BUDOWLANEGO w CHODZIEZY
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
15. |Starostwo Powiatowe w Chodziezy Wydziat nie dotyczy
Drog Powiatowych
Nie dotyczy
Wiestawa Gryczka
16. |STAROSTWO POWIATOWE WYDZIAL pozytywne bez uwag
IARCHITEKTURY i BUDOWNICTWA w
CHODZIEZY Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
17. |URZAD GMINY w BUDZYNIU pozytywne bez uwag
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
18. |URZAD MIASTA i GMINY w MARGONINIE pozytywne bez uwag
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
19. |URZAD MIASTA i GMINY w SZAMOGCINIE pozytywne bez uwag
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
21. |URZAD MIEJSKI w CHODZIEZY pozytywne bez uwag
Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
20. |URZAD MIEJSKI w CHODZIEZY pozytywne z uwagami
Szymon Zychla Inwestor powinien wystapic, w my$| art. 39 ust. 3 ustawy o drogach
publicznych, o zezwolenie Burmistrza Miasta Chodziezy na lokalizacje
iwiw urzadzen.
22. |WIELKOPOLSKA SIEC SZEROKOPASMOWA pozytywne bez uwag

SA.

Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
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23. |[WINDPOWER POLAND SP zo.0. pozytywne z uwagami

Michat Ziomko - prace ziemne w zasiegu naszych urzgdzen nalezy prowadzi¢

recznie, bez uzycia sprzetu mechanicznego i z nalezyta

ostroznoscig,

- W rejonie naszych urzadzen nowa sieé nalezy utozy¢ z

uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw i norm, szczegdlnie w
akresie zachowania odleglo$ci oraz stosownych zabezpieczen

przy zblizeniu i skrzyzowaniu przewoddw,

- w przypadku uszkodzenia w trakcie robdt ziemnych infrastruktury

\Windpower Poland nalezy jg zabezpieczyé i bezzwlocznie

powiadomi¢ Windpower Poland Sp. z 0.0. (tel. +48 539.923,032 / 61

670 77 08).
24. |WOJEWODZKI URZAD OCHRONY pozytywne bez uwag
ZABYTKOW w POZNANIU, DELEGATURA w
PILE Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie
25. |ZAKLAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ i pozytywne bez uwag

MIESZKANIOWEJ w SZAMOCINIE

Nalezycie zawiadomiony podmiot nie uczestniczyt w naradzie

Uwaga wiasna przewodniczgceqo:

Lp. Oznaczenie podmiotu oraz Imie i nazwisko Stanowiskoftres¢ uwagi:
1. |PRZEWODNICZACY NARADY pozytywne z uwagami
Janusz Rogaia 1. Inwestor zobowiazany jest do bezwzglednego stosowania

wszystkich uwag zgtoszonych przez poszczegdine branze.

2. Przed utozeniem sieci/przytacza zglosié¢ zajecie pasa
drogowego.

3. Przed rozpoczgciem prac uzyskac zgode wejscia na teren od
wiascicieli nieruchomosci, przez ktére przebiega projektowana
sieé/przylgcze.

4. Prace ziemne wykonywac z nalezytg ostroznoscia i pod
nadzorem wiascicieli sieci uzbrojenia podziemnego.

5. Wobrgbie systemu korzeniowego drzew i krzewdw prace
ziemne nalezy wykonac recznie. Zabezpieczy¢ drzewa i krzewy na
czas budowy.

6.  Odkryte przewody zabezpieczy¢.

7. Podczas wykonywania robét ziemnych, w bezpo$rednim
sgsiedztwie znakow geodezyjnych, wszelkie roboty nalezy
prowadzi¢ recznie. Zniszczone lub uszkodzone znaki geodezyjne
bedg odtwarzane na koszt Inwestora.

8. Obiekty uzbrojenia terenu podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu
w terenie, a po ich wybudowaniu geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej (dla elementédw podziemnych - przed ich
zasypaniem).

o koordynacje robdt budowlanych, o ktérych mowa w art. 36a ust. 3pkt 5lit. b ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

Tres¢  protokofu  zostata uzgodniona z osobami, ktére uczestniczyly w  naradzie  wylacznie za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej.

Integralng  czescig  protokotu z narady koordynacyjnej jest plan sytuacyjny sporzadzony na  kopii
aktualnej mapy zasadniczej lub kopii aktuainej mapy do celéw projektowych, poswiadczonej za
zgodnosé z oryginatem przez projektanta z przedstawiong na nim  propozycja  usytuowania
projektowanych  sieci  uzbrojenia terenu z adnotacja, e ta dokumentacja byta przedmiotem
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narady koordynacyjnej.

Dokument podpisany elektronicznie

Janusz Elektronicznie
Protokolant: <brak> . podpisany przez

ROga|a, Janusz Rogala;

Powiat Powiat Chodzieski

.. Data:2024.11.12
Chodzieski 130851+0100  Janusz Rogala

Podpis i pieczgé przewodniczacego
narady koordynacyjnej

Informacje dodatkowe:

1. Zgodnie z art. 28ba ust. 1 ustawy 2z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.].
Dz.U.2020.276 z pdin. zm.), nieobecnos¢ na naradzie  koordynacyjnej podmiotu nalezycie  zawiadomionego
0 jej miejscu i terminie nie stanowi przeszkody do jej przeprowadzenia. Przyjmuje sie, e podmiot ten nie
skiada zastrzezeri do usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu {...).

2. Zgodnie z & 10 wust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 21 paidziernika 2015 r.
w  sprawie  powiatowej bazy GESUT i krajowej bazy GESUT (Dz.U.2015.1938), powiatowa baze GESUT (..}
aktualizuje sie w drodze czynnosci  materialno-technicznych  na  podstawie  danych lub  informacji  zawartych
w  dokumentach, ktére byty przedmiotem narady koordynacyjnej, (.), w przypadku gdy  stanowiska
uczestnikéw tej narady sa jednomysine i pozytywne.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 w zwigzku z art. 48 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (tj. DzU.2020.276 =z pobin. zm.): znaki geodezyjne, urzadzenia zabezpieczajace te znaki
oraz  budowle triangulacyjne podlegaja ochronie; kto wbrew przepisom  art. 15 niszczy, uszkadza,
przemieszcza  znaki  geodezyjne, grawimetryczne fub  magnetyczne i urzgdzenia zabezpieczajgce te
znaki oraz  budowie triangulacyjne, a takie nie zawiadamia wilasciwych organéw o  zniszczeniu,
uszkodzeniu Iub przemieszczeniu znakow geodezyjnych, grawimetrycznych lub magnetycznych, urzadzen
zabezpieczajacych te znaki oraz budowli triangulacyjnych, podlega karze grzywny.

4, Zgodnie z art. 277 Kodeksu karnego, kto znaki graniczne niszczy, uszkadza, przesuwa lub  czyni
niewidocznymi  albo  faiszywie  wystawia podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci  albo pozbawienia
wolnosci do lat dwdch.

5. O wymagane zezwolenia na usunigcie drzew lub  krzewdw  kolidujacych z  przebiegiem projektowanej

inwestycji  nalezy  wnioskowa¢ do odpowiedniego organu w  trybie przepiséw ustawy z dnia 16  kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2020.55).
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UCHWALA NR XXIX/218/2020
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Topolowej i Mlynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z22020r., poz. 713, 1378) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) Rada Miejska w Chodziezy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezyw rejonie ulic:
Topolowej 1 Mlynskiej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie naruszaon ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miastaChodziezy, zatwierdzonego uchwata Nr LVI11/421/2018
Rady Miejskiej w Chodziezyz dnia 18 pazdziernika 2018 r.

2. Zataczniki do uchwaly stanowig:
1) cze$é graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr
2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenia do celéw garazowania pojazdow samochodowych;

2)dzialce - nalezy przez to rozumieé dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachéwka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsdw, balkondw, galerii, przedsionkdw, tarasdéw i schodow zewnetrznych;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, SMN, 9MN;

2) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczone symbolami 1U/MN, 2U/MN;

3) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 1Z1, 2Z1, 3Z1, 471, 571, 6Z1,

4) teren wod powierzchniowych sroédladowych, oznaczony symbolem WS;

5) teren ujgcia wody pitnej, oznaczony symbolem W;

6) teren oczyszczalni sciekow opadowych, oznaczony symbolem Kd;

7) teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

9) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony symbolem KDW.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy
z uwzglednieniem pkt. 2;

2)dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie
zachowanie, nadbudoweg, przebudowe iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwoscia zachowania istniejacych katéw nachylenia polaci
dachowych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ S. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenach U/MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.1.Dla teren6w IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢
nastepujaceparametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgaca:

2)na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego oraz jednego
budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) nakaz zachowania istniejagcych drzew ikrzewow na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN oraz SMN z
dopuszczeniem niezbednej do realizacji zabudowy wycinki drzew i krzewow, gdy niemozliwe jest inne,
nie naruszajace istniejacych zadrzewien i zakrzewien, usytuowanie zabudowy na dzialce;

4) dopuszczenie niwelacji terenu w celu realizacji zabudowy dopuszczonej planem w zakresie maksymalnie
2 m na terenie 4MN oraz maksymalnie 4 m na terenach SMN i 6MN;,

5) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojace;j
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki, nie wiecej jednak niz 300 m?;

11) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki na terenach 1MN, 2MN, 3MN,
6MN, 7TMN, 9MN;

12) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki na terenach 4MN, SMN, SMN;

13) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do
45°

14) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigcej niz 10,0 m;

15) wysokos¢ budynkéw garazowych, budynkow gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych,
nie wiecej niz 6,0 m;
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16) dopuszcza si¢ dla budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych
stosowanie dachow ptlaskich lub stromych o kacie nachylenia gléwnych pofaci dachowych do 25°

17) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

18) zastosowanie dla dachéw dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym lub brazowym;

19) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu;

20) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7TMN,
9MN — 800 m2;

21) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek na terenie 4MN — 1100 m?;
22) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek na terenie 8MN — 8000 m?.

2. Dla terené6w 1U/MN oraz 2U/MN ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustlugowo — mieszkaniowa;

2)na jednej dzialce mozliwo$é lokalizacji jednego wolno stojacego budynku uslugowego. lub ustugowo-
mieszkalnego z lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 70% powierzchni
catkowitej budynku lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych funkeji ustugowych na przyktad zwigzanych z: o$wiatg, shuzba
.zdrowia, kultura, administracja, sportem i rekreacja, biurami, transportem oraz handlem i gastronomig;

4) dopuszczenie na dzialce lokalizacji jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego,

5) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku ustugowo-mieszkalnym lub w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym zblokowanego z budynkiem ustugowo-mieszkalnym lub mieszkalnym, albo w formie
wolno stojgeej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni calkowite) zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 25% powierzchni dzialki;
11) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dzialki;

12) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do
45°;

13) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ushugowych nie wigcej
niz 10,0 m;

14) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wiecej niz 12,0 m;

15) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych, nie wigcej niz 6,0
m;

16) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego;

17) zastosowanie dla dachow skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub
materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym lub brazowym;

18) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
2 miejsca na lokal ushugowy, wliczajac w to miejsca w garazu;
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19) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek 500 m2.

3.Dla terenow 1ZI1, 2ZI, 3Z1, 4Z1, 5ZI oraz 6ZI ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 95% powierzchni terenu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie podziatéw geodezyjnych, z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszczenie podziatu terenu SZI w celu przylaczenia do dziatek budowlanych bezposrednio
przylegajacych do terenu 5ZI, a potozonych na terenach 4MN, SMN i 6MN.

4.Dla terenu WS ustala si¢ nastepujagce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczenie zagospodarowania zielenig;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 90% powierzchni terenu.

5.Dla terenébw W ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwiazanych z funkcjonowaniem ujecia wody;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojsé i dojazdow;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,1, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 35% powierzchni dziatki;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia wody o wysokosci
maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci maksymalnie 4,0 m do najwyzszego punktu dachu;

8) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
9) tereny niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie czynna;
10) minimalna powierzchni¢ dziatki 400 m2.

6.Dla terenu E ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie matogabarytowej stacji transformatorowej;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezabudowanych;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,2, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;
7) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 5,0 m;

8) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15

9) minimalna powierzchnig dziatki 60 m2.

7.Dla terenow Kd ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem oczyszczania Sciekow opadowych;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojsé¢ i dojazdow;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,2, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki:

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziakki;
8) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 6,0 m;

9) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°

10) minimalng powierzchnig dziatki 250 m>.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem na terenach MN: :

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki
- na terenach MN - 15 m,
- na terenach U/MN — 11 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki:
- na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN — 800 m?,
- na terenie 4MN — 1100 m?2,
- na terenie 8MN — 8000 m2,
- na terenach U/MN — 500 m?2;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz przeprowadzenia w zaleznosci od potrzeb, wtym dla lokalizacji podpiwniczenia, badan
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

2) nakaz przeprowadzenia rozpoznania warunkéw geologiczno-inzynierskich oraz badan okreslajacych
geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,
kazdorazowo dla lokalizacji obiektu budowlanego na obszarze wskazanym na rysunku planu, a okreslonym
jako teren potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D i3KD-D,
o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

¢) obstuge komunikacyjng terenéw z drdg publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D, drogi
wewnetrznej KDW oraz drég znajdujacych sie poza granicami obszaru objgtego planem,
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d) na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D dopuszcza si¢ wykonanie niwelacji terenu
w zakresie maksymalnie 2 m,

e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przylaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;

3) przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociagowej,
sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej isieci gazowej maja charakter orientacyjny
1 okreslaja zasadg obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j,

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

5) nakaz zapewnienia drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozaréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie sciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymezasowo do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenéw MN i U/MN docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku mozliwosci
przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzei odwadniajgcych oraz
odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédel energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, omocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;
13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terendw objetych planem.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Dariusz Boberski
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Zalgcznik Nr 1do uchwaly Nr  XXI1X/218/2020
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 30 grudnia 2020 r.
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Zalgcznik Nr2do wuchwaly Nr  XXI1X/218/2020
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 30 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHODZIEZY W REJONIE ULIC:
TOPOLOWEJ I MEYNSKIEJ.

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 21 sierpnia
2020 r. do 14 wrzesnia 2020 r. W dniu 9 wrzesnia 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293, 471,
782, 1086, 1378) uwagi byly przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 6 pazdziernika 2020 r.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwiazku zczym Rada Miejska w Chodziezy
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, oktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy,
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Zalacznik Nr3do wuchwaly Nr XXIX/218/2020
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 30 grudnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 713, poz.1378) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepiséw odrebnych.

4.Za podstawe przyjecia do realizacji zadann okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadafi wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

5. Okreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomogci.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1X/218/2020
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 30 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne
Rada Miejska w Chodziezy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w poestaci cyfrowej do uchwaly
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Uzasadnienie

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Topolowej i Miynskiej

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w zwigzku z Uchwalg Nr XXI1/160/2016 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 23 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy
w rejonie ulic: Topolowej i Miynskiej.

Teren objety przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej w Chodziezy, w jej potudniowo-zachodniej czesci. Obszar
objgty opracowaniem, jest w wigkszodci niezagospodarowany. Jedynie w jego potudniowych i péinocnych
krancach zlokalizowane s3 pojedyncze obszary istniejacej zabudowy. Teren objety planem miejscowym
nalezy do bardzo zroznicowanych pod wzglgdem uksztaltowania powierzchni. Réznica pozioméw waha sie
od 60,0 m do 89,0 m n.p.m. W sasiedztwie przedmiotowego terenu wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz usytuowana na poéinocny wschéd od obszaru opracowania, zabudowa: biurowa,
przemystowa i magazynowa. Na poludnie od przedmiotowego terenu zlokalizowany jest natomiast las
sosnowy. Zaréwno od strony péinocnej, jak i poludniowej obszar objety projektem planu graniczy
z drogami gminnymi o numerach 188303P i 188207P. Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia
uchwal Nr XXXI1/292/2001 Rady Miejskiej w Chodziezy zdnia 18 wrzesnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic Topolowej
— 2 oraz Nr XXXVIII/357/06 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 29 maja 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy. Opracowany dokument obejmuje caly obszar
pierwszego ww. planu oraz czg$¢ drugiego. Obowiazujace studium okresla, ze przedmiotowy obszar
okreslany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej, teren zieleni, teren wod powierzchniowych i teren
urzadzen infrastruktury technicznej. Nowy projekt planu pozwoli na uzupetnienie, w sposéb zréwnowazony,
tkanki funkcjonalnej przedmiotowego terenu przy zachowaniu wlasciwych proporcji terendw
przewidzianych pod zabudowg iterenéw zieleni, wod i infrastruktury technicznej. Ponadto plan ma za
zadanie zwigkszenie funkcjonalnosci istniejagcego ukladu komunikacyjnego i odpowiednie dopasowanie
struktury terenéw przewidzianych pod zabudowg do obecnego uksztaltowania tego terenu.

Przyjete wplanie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu (tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo ustugowej oraz tereny drég izieleni krajobrazowej) nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy”, zatwierdzonego uchwala
Nr LVII/421/2018 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest na obszarze o wymagajacych warunkach krajobrazowych, ktéry
charakteryzuje si¢ bardzo duzym zréznicowaniem pod wzgledem uksztattowania powierzchni oraz
znacznym zadrzewieniem. W zwigzku z powyzszym obszar objety projektem planu posiada pewien
potencjal dla stworzenia atrakcyjnej przestrzeni zurbanizowanej odpowiednio wkomponowane;j
w otaczajacy krajobraz.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Zgloszone
przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaly rozpatrzone iuwzglednione
stosownie do istniejgcych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu sporzadzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbgdne uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalil nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktéry nie narusza zasad ladu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktore zostaly
dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiaja realizacje budynkéw, ktére nie beda
dominowa¢ nad pozostatymi. Ustalenia planu umozliwia rozw¢j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ktéra bedzie odpowiadaé oczekiwaniom mieszkancéw,
wiascicieli nieruchomo$ci i inwestordw. Ponadto rozwigzania przyjgte w projekcie zapewniaja
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uksztattowanie zabudowy w sposob harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych (obszar objety planem nie znajduje si¢
na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref
ochronnych uje¢ wody, obszardéw ochronnych zbiornikow wod $rodladowych i obszaré6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi). Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow teren ten stanowi grunty orne klasy
szostej RVI oraz grunty zadrzewione i zakrzewione klasy szdstej RVI. Grunty te nie wymagajg uzyskania
zgody Ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze
i nielesne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, Uwzgledniono roéwniez wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej, jednak na terenie inwestycji nie wystgpuja wymienione
elementy podlegajace ochronie.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposdb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeby osob niepelnosprawnych. W sposéb racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci gruntow. Plan miejscowy wprowadza sprawng obsluge
komunikacyjng obszaru (na terenie objetym opracowaniem zaklada sie realizacje drég publicznych klasy
dojazdowej oraz drogi wewnetrznej) wtym takze potrzeby interesu publicznego, wtym uwzglednia
mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze
planistycznej przeanalizowano rowniez prawo wlasnosci gruntéw iwybrano rozwiazanie optymalne,
zarowno dla wilasciciela gruntu jak i dla danej gminy objetych projektem plahu. W procedurze planistycznej
uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury sporzadzania planu
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowaria-‘przZestrzennego,
poprzez pras¢ miejscowa oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu, zostal
wylozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 21 sierpnia
2020 r. do 14 wrzesnia 2020 r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostala, w dniu
9 wrzesnia 2020 r., dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu
mozna bylo sktada¢ na pismie lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta
Chodziezy, ul. Paderewskiego 2, 64-800 Chodziez lub urzadmiejski@chodziez.pl do dnia 6 pazdziernika
2020 r. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywolanym wart. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu
i Ogloszeniu Burmistrza Miasta Chodziezy z dnia 12 sierpnia 2020 r. terminie, nie wplynela zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyskaé w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Chodziezy stosowne informacje odnosnie do sporzadzanego projektu, a na etapie skladania wnioskow
i uwag do planu mozna bylo stosowne pisma zlozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaklada, ze zaopatrzenie ludnosci w wodg bedzie si¢ odbywaé
z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej. W zakresie sieci kanalizacyjnej okresla sig, ze do czasu
realizacji rozbudowy sieci, dopuszczalne jest stosowanie indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Docelowo zaklada sig, ze Scieki z przedmiotowego obszaru beda odprowadzane do sieci
kanalizacyjnej. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wskazuje si¢ zasilanie =z istniejacej
i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, biorac pod uwage analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne jak i zaréwno interes publiczny
oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zarowno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajgcych negatywne oddzialywanie na $rodowisko.
Przeznaczenie izagospodarowanie terenow sasiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium
determinuje proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego sposobu
zainwestowania i stworzenie zwartego kompleksu zabudowy mieszkaniowej. Opracowany projekt planu
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w sposOb racjonalny ijak najbardziej wiasciwy wykorzystuje walory krajobrazowe terenu. Przy
ksztaltowaniu  struktur  przestrzennych  w planie  miejscowym dazono do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci. Zaproponowany
uktad komunikacyjny umozliwia sprawna komunikacje z pozostalym obszarem miasta i gminy. Uklad
komunikacyjny zaproponowany w planie miejscowym umozliwia latwe przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w petni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny wykorzystuje
walory obszaru.

Przedmiotowy projekt jest rowniez zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsza analiza zostala zatwierdzona Uchwala
Nr LVII/425/2018 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zpowyzsza analiza, ,Uchwala Nr XXXI/292/2001 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia
18.09.2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy
w rejonie ulicy Topolowej — II ustala przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng.
Dotychczas ustalenia planu  nie zostaly zrealizowane. a obszar ten wymaga znacznych nakladéw
inwestycyjnych — realizacji drég dojazdowych iuzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng, w tym
deniwelacji terenu. Uchwalq Ny XXXVIII/357/06 z dnia 29.05.2006r. objeto pas drogowy ulicy Topolowe;.”.

Majgc powyzsze na uwadze, stwierdzi¢ nalezy, ze dotychczasowy plan nie spelnil oczekiwan
inwestorskich i nie przyczynil si¢ do podjecia dzialan inwestycyjnych na terenie opracowania.

Nadto, jak stwierdzono w uchwale Nr XXII/160/2016 z dnia 23 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Topolowej i Miyfiskiej: ,,Do tej pory realizacja ustalevr planu przy ulicy Topolowej nastgpila tylko
w stosunku do dwdch dzialek budowlanych poprzez ich zabudowe budynkami jednorodzinnymi. Celem
nowego planu jest uruchomienie terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, co wymaga zmiany
lokalizacji  projektowanych drég dojazdowych oraz zmiany usytuowania budynkow mieszkalnych, ze
wzgledu na  uksztaltowanie terenu. Opracowanie nowego planu przyczyni si¢ do zwigkszenia wartosci
przyszlych dzialek budowlanych. pozostalych we wlasnosci Gminy Miejskiej iwplynie na wicksze
zainteresowanie potencjalnych inwestorow. W zwigzku z oczekiwaniami wlascicieli dzialek. polozonych na
zapleczu ulicy Topolowej. dotyczqcymi objecia tych terenéw zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, postanowiono poszerzy¢ granicg obszaru objetego zmiang, widoczng na zalgczniku
graficznym do Uchwaly Nr XV/115/2015 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie
przysigpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy
przy ul. Topolowej o tereny sqsiednie, w kierunku ulicy Miyhskiej. Wiasciciele postulujq gléwnie o zmiane
przeznaczenia czgSci w/w obszaru zterenéw gruntow rolnych oraz zieleni na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnioskowang zmiang poparli czlonkowie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Chodziezy.  Zdaniem Komisji  przysigpienie wybidrczo do zmiany planu
nie gwarantowaloby logiki wkiadéw  przestrzennych. porzqdku urbanistycznego,  funkcjonalnosci
komunikacyjnej, czy uzbrojenia terenéw.”.

W swietle powyzszych ustalefi, stwierdzi¢ nalezy, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czyni zado$¢ zapisom z wynikéw analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi: ,,.Ze wzgledu na dlugi czas procedury
planistycznej dla lepszego uregulowania procesu opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie skladanych wnioskéw wskazuje si¢ wprowadzenie wieloletniego programu
sporzqdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego mozliwosci
realizacji wnioskéw dopiero po przeanalizowaniu mozliwosci finansowych miasta, skali waznosci wnioskéw
oraz potrzeb realizacyjnych. Zgodnie zart. 32. p. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (...) Burmistrz ma obowiqzek opracowania wieloletnich programdéw
sporzqdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzié koniecznos¢ przystgpienia do opracowania w pierwszej
kolejnosci plandw, ktorych ustalenia sq juz nieaktualne tych. na ktérych planowane sq inwestycje miejskie
oraz, tych o kidrych zmiang zlozono wnioski. W dalszej kolejnosci powinny zostaé opracowane te plany,
ktdrych obecny zakres merytoryczny nie spelnia wymagan art. 15 ust. 2 nowelizowanej ustawy z dnia
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27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplywaja na wydatki z budzetu gminy, w zwigzku z wykupem
i budowa infrastruktury technicznej drogi publicznej. Mimo to, przewiduje si¢ réwniez przychéd do budzetu
gminy ze wzgledu na sprzedaz dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, bedacych wlasnoscia
gminy. Dodatkowo, zaklada si¢ wzrost podatku od nieruchomosci zwiazany z przeznaczeniem nowych
terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Zakaeznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym
pafistwowym systemie odniesiefi przestrzennych.

W swietle powyzszych ustalei wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie, ze podjecie uchwaty
zatwierdzajgcej projekt planu przez Rade Miejskg w Chodziezy jest w petni zasadne.
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