Ogtoszenie nr 2024/BZP 00640062/01 z dnia 2024-12-09

Ogloszenie o zamoéwieniu
Ustugi
Administrowanie budynkami i lokalami stanowigcymi zaséb mieszkaniowy Gminy Bobolice oraz lokalami uzytkowymi i
garazami bedacymi wlasnoscia Gminy Bobolice w 2025 roku

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego

Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajacego
1.2.) Nazwa zamawiajacego: Gmina Bobolice

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 330920558

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Ratuszowa 1

1.5.2.) Miejscowos¢: Bobolice

1.5.3.) Kod pocztowy: 76-020

1.5.4.) Wojewédztwo: zachodniopomorskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL426 - Koszalinski

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: zamowieniapubliczne@bobolice.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: https://bobolice.pl/

1.6.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.7.) Przedmiot dzialalnosci zamawiajacego: Ogdlne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:

Zamoéwienia publicznego

2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie
2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:

Administrowanie budynkami i lokalami stanowigcymi zasob mieszkaniowy Gminy Bobolice oraz lokalami uzytkowymi i
garazami bedgcymi wtasnoscig Gminy Bobolice w 2025 roku

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-8e984d54-3a0a-4b46-b912-a7ea392140a4

2.5.) Numer ogtoszenia: 2024/BZP 00640062

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2024-12-09

2.8.) Zamoéwienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2024/BZP 00057609/09/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.3.4 Administrowanie lokalami, pomieszczeniami nalezacymi do zasobu Gminy Bobolice w 2025 roku

2.11.) O udzielenie zamoéwienia mogq ubiegac sie wylacznie wykonawcy, o ktérych mowa w art. 94 ustawy: Nie

2.14.) Czy zamowienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoéktfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.16.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawng

2024-12-09 Biuletyn Zaméwiert Publicznych Ogtoszenie 0 zamoéwieniu - Zaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 2 ustawy - Ustugi
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Zamowienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 2 ustawy

| SEKCJA Il —- UDOSTEPNIANIE DOKUMENTOW ZAMOWIENIA | KOMUNIKACJA

3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania
https://platformazakupowa.pl/pn/bobolice

3.2.) Zamawiajacy zastrzega dostep do dokumentéw zamoéwienia: Nie

3.4.) Wykonawcy zobowiazani sg do sktadania ofert, wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, oswiadczen
oraz innych dokumentéw wytacznie przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: Tak

3.5.) Informacje o srodkach komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktérych zamawiajacy bedzie komunikowat sie z
wykonawcami - adres strony internetowej: Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim w formie elektronicznej za
posrednictwem platformazakupowa.pl pod adresem: https://platformazakupowa.pl/pn/bobolice. Korzystanie z platformy zakupowej
przez Wykonawce jest bezptatne. W celu skrécenia czasu udzielenia odpowiedzi na pytania preferuje sie, aby komunikacja miedzy
Zamawiajgcym a Wykonawcami w zakresie:

a) przesytania Zamawiajacemu pytan do tresci SWZ;

b) przesytania odpowiedzi na wezwanie Zamawiajgcego do ztozenia podmiotowych srodkéw dowodowych;

c) przesytania odpowiedzi na wezwanie Zamawiajacego do ztoZzenia/poprawienia/uzupetnienia oswiadczenia, o ktérym mowa w art.
125 ust. 1, podmiotowych srodkéw dowodowych, innych dokumentéw lub o$wiadczen sktadanych w postepowaniu;

d) przesytania odpowiedzi na wezwanie Zamawiajgcego do ztozenia wyjasnien dotyczgcych tresci oswiadczenia, o ktérym mowa w
art. 125 ust. 1 lub ztozonych podmiotowych srodkéw dowodowych lub innych dokumentéw lub o$wiadczen sktadanych w
postepowaniu;...cd w SWZ

3.6.) Wymagania techniczne i organizacyjne dotyczace korespondencji elektronicznej: Zamawiajacy, zgodnie z § 11 ust. 2
Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw w sprawie sposobu sporzadzania i przekazywania informacji oraz wymagan technicznych
dla dokumentéw elektronicznych oraz srodkéw komunikacji elektronicznej w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego lub
konkursie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2452) zamieszcza wymagania dotyczace specyfikacji potaczenia, formatu przesytanych danych oraz
szyfrowania i oznaczania czasu przekazania i odbioru danych za posrednictwem platformazakupowa.pl, tj.:

a) staty dostep do sieci Internet o gwarantowanej przepustowosci nie mniejszej niz 512 kb/s,

b) komputer klasy PC lub MAC o nastepujacej konfiguracji: pamie¢ min. 2 GB Ram, procesor Intel IV 2 GHZ lub jego nowsza wersja,
jeden z systemow operacyjnych - MS Windows 7, Mac Os x 10 4, Linux, lub ich nowsze wersje,

c) zainstalowana dowolna przegladarka internetowa. Uwaga! od dnia 17 sierpnia 2021,ze wzgledu na zakonczenie wspierania
przegladarki Internet Explorer przez firme Microsoft, stosowanie przegladarki Internet Explorer nie bedzie dopuszczalne;

d) wigczona obstuga JavaScript,

e) zainstalowany program Adobe Acrobat Reader lub inny obstugujacy format plikéw pdf,

f) platformazakupowa.pl dziata wedtug standardu przyjetego w komunikacji sieciowej - kodowanie UTF8,

g) oznaczenie czasu odbioru danych przez platforme zakupowa stanowi date oraz doktadny czas (hh:mm:ss) generowany wg czasu
lokalnego serwera synchronizowanego z zegarem Gtéwnego Urzedu Miar.

3. Oferta powinna by¢:

a) sporzadzona na podstawie zatgcznikdw niniejszej SWZ w jezyku polskim,

b) ztozona przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej tzn. za posrednictwem platformazakupowa.pl,

¢) podpisana kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym lub podpisem osobistym przez osobe/osoby
upowazniong/upowaznione.

3.8.) Zamawiajacy wymaga sporzadzenia i przedstawienia ofert przy uzyciu narzedzi elektronicznego modelowania danych
budowlanych lub innych podobnych narzedzi, ktére nie sg ogolnie dostepne: Nie

3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy

3.14.) Jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane dokumenty sktadane w postepowaniu:

polski

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Informacje ogélne odnoszace sie do przedmiotu zaméwienia.

4.1.1.) Przed wszczeciem postepowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie

4.1.2.) Numer referencyjny: ZP.271.1.15.2024.SZ

4.1.3.) Rodzaj zamoéwienia: Ustugi

4.1.4.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.1.8.) Mozliwe jest sktadanie ofert czesciowych: Nie

4.1.13.) Zamawiajacy uwzglednia aspekty spoteczne, Srodowiskowe lub etykiety w opisie przedmiotu zaméwienia: Nie

4.2. Informacje szczegétowe odnoszace sie do przedmiotu zaméwienia:
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4.2.2.) Krotki opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamdwienia jest realizacja zadania pn. ,Administrowanie budynkami i lokalami stanowigcymi zaséb
mieszkaniowy Gminy Bobolice oraz lokalami uzytkowymi i garazami bedacymi wtasnoscig Gminy Bobolice w 2025 roku”, {j.:
1.1. Zadania w zakresie administrowania.

1.2. Zadania w zakresie technicznego utrzymania remontéw oraz modernizacji zasobow.

1.3. Zadania wykonywane w zakresie obstugi finansowo - ksiegowe;j.

Zamawiajgcy zapewnia, ewentualne zapoznanie sie oferentdw z zasobem przekazywanym w administrowanie po
uzgodnieniu z ogtaszajacym przetarg.

Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia zawarty jest w SWZ: Rozdziat B ,,Opis przedmiotu zaméwienia”. Wszystkie
zapisy SWZ i zataczniki dotyczace przedmiotu zaméwienia rozpatrywaé nalezy facznie

— wraz ze wszystkimi zatgczonymi dokumentami (kompleksowo).

Warunki zatrudnienia.

Zamawiajacy, wymaga zatrudnienia (umowa zlecenie lub o prace) przez Wykonawce lub podwykonawce, osob
wykonujgcych czynnosci zwigzane z realizacjg zamdwienia, tj. osobe majgcg doswiadczenie posiadajacg doswiadczenie
minimum 5 lat, ktéra posiada uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno —
budowlanej. Na kazde zgdanie Zamawiajgcego, Wykonawca lub podwykonawca zobowigzuje sie przedstawi¢ dowody
zatrudnienia (np. oswiadczenie zatrudnionego pracownika, oswiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy

o zatrudnieniu pracownika, poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie umowy o prace zatrudnionego pracownika).

4.2.6.) Gtéwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy
4.2.8.) Zamowienie obejmuje opcje: Nie

4.2.10.) Okres realizacji zamowienia albo umowy ramowej: od 2025-01-01 do 2025-12-31

4.2.11.) Zamawiajacy przewiduje wznowienia: Nie

4.2.13.) Zamawiajacy przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zaméwien na podobne ustugi lub roboty
budowlane: Tak

4.2.14.) Przedmiot, wielko$¢ lub zakres oraz warunki zamoéwien na podobne ustugi lub roboty budowlane: Zamawiajacy
przewiduje udzielenia zamdéwien, o ktérych mowa w art. 214 ust. 1 pkt. 7 ustawy Pzp

- zaméwienia udzielane w okresie 3 lat od dnia udzielenia zamdwienia podstawowego, dotychczasowemu Wykonawcy ustug,
polegajacego na powtoérzeniu podobnych ustug, zgodnych z przedmiotem zamdéwienia podstawowego, do 50 % wartosci zamoéwienia
podstawowego. Zakres ustug udzielanych w ramach zaméwienia podobnego bedzie zgodny z catoscig lub czescig zakresu ustug
udzielonych w ramach zakresu zamdéwienia podstawowego. Warunkiem udzielenia zamoéwienia podobnego bedzie brak
wykonywania tozsamego zakresu prac na tym samym obiekcie przez innego Wykonawce.

4.3.) Kryteria oceny ofert

4.3.2.) Sposodb okreslania wagi kryteriow oceny ofert: Punktowo

4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jako$ciowe
Kryterium 1

4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena

4.3.6.) Waga: 60

Kryterium 2

4.3.4.) Rodzaj kryterium:
inne.

4.3.5.) Nazwa kryterium: Dostepno$¢ Punktu Obstugi Klienta
4.3.6.) Waga: 40

4.3.10.) Zamawiajacy okresla aspekty spoteczne, sSrodowiskowe lub innowacyjne, zada etykiet lub stosuje rachunek
kosztow cyklu zycia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

| SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCOW

5.1.) Zamawiajacy przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Tak
5.2.) Fakultatywne podstawy wykluczenia:

Art. 109 ust. 1 pkt 4

5.3.) Warunki udziatu w postepowaniu: Tak

5.4.) Nazwa i opis warunkéw udziatu w postepowaniu.
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Spetniajg warunki udziatu w postepowaniu dotyczace:

1) zdolnosci do wystepowania w obrocie gospodarczym: Zamawiajacy nie wyznacza szczegoétowego warunku w tym
zakresie dla;

2) sytuacji ekonomicznej lub finansowej: Zamawiajacy uzna ten warunek za spetniony, gdy Wykonawca posiada aktualng —
opfacong polise, a w przypadku jej braku inny dokument na sume ubezpieczenia OC nie nizszg niz 500.000,00 zt (stownie:
piecset tysiecy ztotych 00/100);

W przypadku gdy z tresci polisy lub dokumentu ubezpieczenia nie bedzie wynikato, ze ubezpieczenie jest optacone,
Wykonawca zobowigzany jest do napisania i podpisania na kserokopii polisy dokumentu ubezpieczenia krotkiego
oswiadczenia, ktére bedzie sie zawierato w nastepujacym stwierdzeniu: ubezpieczenie zostato optacone. Natomiast w
przypadku gdy zostanie ztozony oryginat polisy dokumentu ubezpieczenia, Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ odrebne
oswiadczenie, potwierdzajace, ze ubezpieczenie zostato optacone.

3) zdolnosci technicznej lub zawodowej — minimalny poziom zdolnosci:

a) Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, gdy Wykonawca wykaze, ze w okresie ostatnich 3 (trzech) lat przed uptywem
terminu skfadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie wykonywat nalezycie co
najmniej jedng ustuge tozsamag z przedmiotem zamédwienia, tj. zarzadzania i administrowania nieruchomosciami
mieszkalnymi o tagcznej powierzchni nie mniejszej niz 4.000,00 m? nieprzerwanie przez okres co najmniej 12 miesigcy w
ramach jednej umowy — Zatgcznik nr 6 do SWZ.

W przypadku sktadania oferty wspolnej ww. warunek musi spetnia¢ co najmniej jeden z Wykonawcéw w catosci.

b) gdy Wykonawca wykaze, ze dysponuje osobami, ktére beda uczestniczy¢ w wykonaniu zamdéwienia:

b.1) co najmniej jedng osobe majacg doswiadczenie w prowadzeniu ewidencji ksiegowej oraz obstugi rozliczen finansowo —
ksiegowych najemcéw — Zatagcznik nr 7 do SWZ.

b.2) osobe posiadajaca uprawnienia do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie kierowania budowag
lub innymi robotami budowlanymi, w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, bedacej czynnym cztonkiem wtasciwej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — Zatacznik nr 7 do SWZ.

b.3) posiada osobe lub podmiot $wiadczacy obstuge prawng — Zatgcznik nr 7 do SWZ.

b.4) wykaze, ze posiada lub zobowigzany jest utworzy¢ w Bobolicach placéwke

z Punktem Obstugi Klienta, funkcjonujacy 8 godzin (otwarty) w godzinach min.

Od 7:00 do 15:00 w ilosci dni, wynikajacych z oferty ztozonej w ramach przetargu i utrzymanie tego stanu przez caty okres
trwania umowy. Wykonawca do 7 dni od dnia zawarcia Umowy wskaze pisemnie Zamawiajacemu informacje odnosnie dni i
godzin, w ktérych placéwka bedzie czynna. W ramach prowadzonego punktu obstugi Wykonawca zobowigzuje sie do
utrzymania minimum jednego etatu przez okres trwania umowy.

5.5.) Zamawiajacy wymaga ztozenia o$wiadczenia, o ktorym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak

| SEKCJA VI - WARUNKI ZAMOWIENIA

6.1.) Zamawiajacy wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie

6.3.) Zamawiajacy przewiduje aukcje elektroniczna: Nie

6.4.) Zamawiajacy wymaga wadium: Nie

6.5.) Zamawiajacy wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy: Tak

6.7.) Zamawiajacy przewiduje uniewaznienie postepowania, jesli Srodki publiczne, ktére zamierzat przeznaczy¢ na
sfinansowanie catosci lub czesci zamoéwienia nie zostaly przyznane: Tak

| SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

7.1.) Zamawiajacy przewiduje udzielenia zaliczek: Tak

7.2.) Informacje na temat zaliczek:

Zamawiajacy udzieli lub odméwi udzielenia zaliczki po wystapieniu przez Wykonawce z pisemnym wnioskiem o zaliczke.
Pisemny wniosek zawiera¢ bedzie co najmniej: wnioskowang kwote zaliczki, pozadany termin jej udzielenia, deklarowany
termin realizacji czesci zamdwienia, kitérej finansowania dotyczy zaliczkowana kwota. Zaliczka, po uzyskaniu zgody
Zamawiajgcego na zaliczkowanie, wyptacona bedzie na konto Wykonawcy wskazane w Umowie. Ostateczng decyzje
odnosnie wielkosci i terminu przyznania zaliczki podejmowac bedzie Zamawiajacy. Zamawiajacy moze udzieli¢ kolejnej
zaliczki, pod warunkiem ze Wykonawca wykaze, ze wykonat zamowienie w zakresie wartosci poprzednio udzielonej zaliczki,
uregulowaniu zobowigzan wobec wszystkich podwykonawcow oraz gdy taczna wartos¢ wszystkich zaliczek na poczet
wykonania zaméwienia nie przekroczy 20% wysokosci wynagrodzenia brutto naleznego Wykonawcy. Kwota zaliczki
zaptaconej przez Zamawiajacego zostanie rozliczona (potrgcona) Wykonawcy w fakturach poprzez pomniejszenie kwoty
naleznego wynagrodzenia Wykonawcy. W przypadku gdy Wykonawca nie rozliczy udzielonej zaliczki, Zamawiajacy
niezwtocznie wezwie Wykonawce do jej rozliczenia lub zwrotu wyptaconej zaliczki w terminie do 3 dni kalendarzowych od
daty przestania (przekazania) wezwania droga elektroniczng na podany adres mailowy osoby upowaznionej do nadzoru nad
Umowag zgodnie z Rozdziatem VI pkt. 45 Umowy. Zamawiajacy ma prawo potraci¢ zaliczke z kazdej co miesiecznej faktury
wystawionej przez Wykonawce. Zamawiajacy moze zgdac zwrotu zaliczki w przypadku: braku realizacji badz niewtasciwej
realizacji Umowy, nieprzedstawieniu przez Wykonawce oswiadczen Podwykonawcéw o zaptacie na ich rzecz petnego
wynagrodzenia za wykonane przez nich i finansowane w ramach zaliczki ustugi, w przypadku odstgpienia Zamawiajgcego
od Umowy.
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7.3.) Zamawiajacy przewiduje zmiany umowy: Tak

7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:

Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany umowy, bez skutkéw finansowych i prawnych dla Zamawiajgcego,
obejmujacych w szczegodlnosci wszystkie roszczenia odszkodowawcze Wykonawcy wobec Zamawiajgcego, w przypadku:
1) zmiany danych adresowych Zamawiajgcego lub Wykonawcy w szczegdlnosci: zmiana nr rachunku bankowego, nr NIP,
regon. W razie zaniedbania przez Wykonawce obowigzku ztozenia informacji o zmianie siedziby, doreczenie wszelkiej
korespondencji pod znanym Zamawiajgcemu adresem, ma skutek prawny,

2) w przypadku wystgpienia okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie sporzgdzenia oferty, a ktére sg
niezbedne dla prawidtowej realizacji przedmiotu umowy, np. zmiany obowigzujacych przepiséw, jezeli zgodnie z nimi
konieczne bedzie dostosowanie tresci Umowy do aktualnego stanu prawnego,

3) wystapienia sity wyzszej, w szczegolnosci: katastrofy, awarie, akty wandalizmu. Sita wyzsza stanowi zdarzenie nagte,
nieprzewidziane i niezalezne od woli Stron, lub tez takie, ktérego skutki sg niemozliwe do zapobiezenia, uniemozliwiajace
wykonanie przedmiotu umowy w catosci lub czesci, na state lub na pewien czas, ktéremu nie mozna zapobiec ani
przeciwdziata¢ przy zachowaniu nalezytej starannosci. W przypadku wystagpienia sity wyzszej Strona dotknieta jej
dziataniem niezwtocznie poinformuje pisemnie druga strone o jej zaistnieniu oraz, o ile bedzie to mozliwe, przedstawi nie
budzace watpliwosci dokumenty potwierdzajace jej wystgpienie. Obie Strony niezwtocznie od dnia otrzymania powyzszej
informacji uzgodnia tryb dalszego postepowania. W takich szczegdlnych przypadkach Wykonawca zobowigzany bedzie w
uzgodnieniu z Zamawiajacym do powiadomienia upowaznionych przedstawicieli Zamawiajagcego o okresowych zmianach.
Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy bedace bezposrednio
nastepstwem okolicznosci, ktére stanowig skutek dziatania sity wyzszej,

4) braku zadeklarowania realizacji zamoéwienia przy pomocy podwykonawcow na etapie sktadania ofert Zamawiajacy
przewiduje mozliwos¢ zawarcia umowy o podwykonawstwo na etapie realizacji umowy zgodnie z zapisami uméw §2 ust. 3,
bez koniecznosci sporzgdzania aneksu.

7.5.) Zamawiajacy uwzglednit aspekty spoteczne, sSrodowiskowe, innowacyjne lub etykiety zwigzane z realizacjg
zamowienia: Nie

| SEKCJA VIl - PROCEDURA

8.1.) Termin skladania ofert: 2024-12-17 09:00

8.2.) Miejsce skladania ofert: https://platformazakupowa.pl/pn/bobolice
8.3.) Termin otwarcia ofert: 2024-12-17 09:10

8.4.) Termin zwigzania oferta: 30 dni

8.5.) Zamawiajacy przewiduje wybor najkorzystniejszej oferty z mozliwoscia negocjacji: Tak

2024-12-09 Biuletyn Zaméwiert Publicznych Ogtoszenie 0 zamoéwieniu - Zaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 2 ustawy - Ustugi
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