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OPIS PROJEKTU – ARCHITEKTURA 
 

1. INFORMACJE OGÓLNE 
 

1.1. Dane identyfikacyjne przedsi wzi cia 

Inwestor: Zarz d Morskiego Portu Gda skiego S.A. 
 
ul. Zamkni ta 18 
80-955 Gda sk  
 
Temat opracowania: „Remont kotłowni gazowo-olejowej zlokalizowanej                    
w budynku Sekcji Gospodarczej.” 
Adres inwestycji: Gda sk, ul. Budowniczych Portu Północnego 24 
 

1.2. Przedmiot i zakres opracowania 

Tematem projektu jest remont istniej cej kotłowni gazowo-olejowej 
zlokalizowanej na parterze  budynku Sekcji Gospodarczej. Stref  obj t  
remontem, wskazano w opracowaniu rysunkowym.    
  
Obiekt obj ty cz ciowym opracowaniem, zlokalizowany jest  na terenie 
nale cym do Morskiego Portu Gda skiego w Gda sku przy ul. Budowniczych 
Portu Północnego 24.   

  
Projekt przewiduje dostosowanie powierzchni do wymaga  i standardów  
Inwestora oraz do wymaga  przepisów przeciwpo arowych na podstawie 
wytycznych opinii technicznej z zakresu ochrony przeciwpo arowej wykonanej 
przez rzeczoznawc  ds. zabezpiecze  przeciwpo arowych mgr in . Leszka 
Kowalczuk. 
  
Remont obejmuje pomieszczenie kotłowni oraz stref  wej cia z zewn trz. 

 

1.3. Dane wyj ciowe 

 Materiały i dokumenty 

Dokumentacja  wcze niejsza dot. remontów kotłowni oraz wytyczne otrzymane                           
od Inwestora. 

Inwentaryzacja własna powierzchni. 
 
 

 PROGRAM U YTKOWY 

2.1. Ustalenia ogólne   

Projekt zachowuje zasadniczy układ pomieszcze . Przewiduje si   jedynie 
roboty remontowe w zakresie cian, posadzek, sufitów oraz wymian  stolarki 
drzwiowej. 
Dodatkowo obudowy  – wydzielenia po arowe  
 

 



 PROJEKT ARCHITEKTONICZNY - Stan istniej cy informacje podstawowe 
 

Budynek 2-kondygnacyjny, niepodpiwniczony. 
Obiekt  mie ci pomieszczenia przemysłowe PM i techniczne oraz biurowe 
powy ej.  
Kotłownia gazowo-olejowa o ł cznej mocy 570 kW obj ta zakresem 
opracowania wraz ze zlokalizowanym przy niej magazynem oleju przylegaj                    
do hali warsztatów. W magazynie oleju zgromadzony jest olej opałowy                             
w ł cznej ilo ci 12m3 w   4 zbiornikach po 3m3 ka dy. 
Zakres powy szego projektu ogranicza si  do niewielkiego fragmentu 
istniej cego, funkcjonuj cego budynku – zgodnie z zakresem opracowania 
pokazanym na rzutach. 
  
Konstrukcja w zakresie opracowania tradycyjna murowana z elementami 
elbetowymi ( słupy , podci gi ).   
ciany zewn trzne – istniej ce murowane bez zmian zasadniczych 

Stropy / dach 
 - elbetowe– istniej ce bez zmian   
  

Kotłownia i magazyn opału wyposa one s  w : 
 

- instalacje technologiczne kotłowni gazowe i olejowej 
- Instalacj  grzewcz   
- Instalacj  kanalizacyjn  
- instalacje elektryczne  
- instalacje wentylacji grawitacyjnej   
- system sygnalizacji po arowej 
- aktywny system bezpiecze stwa z detekcj  gazu firmy GAZEX 
- półstał  instalacj  ga nicz  ( magazyn oleju )  
- przeciwpo arowy wył cznik pr du 
- podr czny sprz t ga niczy 

 
 

 PROJEKT ARCHITEKTONICZNY  
 
4.1. Układ funkcjonalno – przestrzenny 

Bez zasadniczych zmian 

 4.2. Zestawienie powierzchni 

STAN DOCELOWY  – w zakresie opracowania 
 



4.3. Zakres robót   

PROJEKTOWANE ELEMENTY – prace budowlano- remontowe: 

Prace w pom. kotłowni obejmuj : 
-  skucie istniej cych okładzin cian i posadzki, demonta  / wymiana stolarki  drzwiowej,  
wykonanie napraw cian  i sufitów oraz uszczelnie  studzienek w posadzkach, uzupełnienie 
/ przemurowanie zb dnych otworów w cianach, wykonanie nowej posadzki powłokowej 
ywicznej wraz z cokołem wys. 15cm oraz wyko czenie ni  powierzchni w studzienkach                    

i na istniej cych i projektowanych  podestach technologicznych  wys. 10cm,  ( zgodnie                         
z wytycznymi na rysunkach ), wykonanie okładzin cian z płytek gresowych 30x60cm                    
w kolorze jasnoszarym  - zgodnie z opracowaniem rysunkowym,   szpachlowanie                                  
w miejscach tego wymagaj cych oraz malowanie cian powy ej kafli  i sufitów .   
Lokalnie wskazana studzienka korygowana ( zmiana kształtu), wszystkie  - przykryte,  
nowymi pokrywami z kratki stalowej np. Wema.  Wpusty kanalizacyjne nowoprojektowane 
wg wytycznych opracowania architektury   i instalacji sanitarnych. 
Korygowana   studzienka - konstrukcja wylewana betonowa zbrojona siatk  8mm co 15cm 
w obu kierunkach lub murowane ( dostosowa  do istn. konstrukcji po wykonaniu odkrywek 
) ; izolacj  przeciwwodn  wokół studzienki poł czy  szczelnie z izolacj  poziom  posadzki 
istniej cej. 
 
Prace na zewn trz w strefie wej cia – wykonanie utwardzenia nawierzchni w postaci 
betonowego podestu z wycieraczk  stalow  wpuszczan  i podjazdem ( mini-ramp  ).  
Zagł bienie pod wycieraczk  wyposa y  w odpływ wód opadowych. 
Wylewk  betonow  C20/25 gr. 20-30cm ł cznie, zbrojon  siatk  Ø8mm 15x15cm, gór                  
i dołem, wykona  na w-wie betonu podkładowego, na gruncie utwardzonym. 
 
Prace nie naruszaj  zasadniczej konstrukcji no nej obiektu ani nie ingeruj  w form  
elewacji. 
 
Obudowa istniej cych kanałów wentylacyjnych przebiegaj cych przez pomieszczenie 
kotłowni, a go nie obsługuj cych – zgodnie projektem sanitarnym  i wytycznymi ppo .                 
(EIS60 ) 
Alternatywnie  - zastosowanie klap ppo . na istniej cych kanałach. 
Obudowa istniej cych przewodów elektrycznych przebiegaj cych przez pomieszczenie 
kotłowni, a go nie obsługuj cych – zgodnie projektem elektrycznym   i wytycznymi ppo .   
Zabezpieczenie przej  instalacyjnych o rednicy >4cm przez ciany stanowi ce 
wydzielenia po arowe zgodnie z wymagan  dla powy szych przegród odporno ci  ppo . 
EI 60, w przypadku ciany wydzielaj cej magazyn opału - EI240. Dla przewodów 
wentylacyjnych EIS60. 
Przej cia instalacyjne w cianie zewn trznej – istniej ce, doszczelni . 
Prace dodatkowe – wykonanie czerpni wentylacyjnych i monta  dodatkowych kanałów 
wentylacyjnych zewn trznych – zgodnie z wytycznymi projektu sanitarnego. 
Wymiana kanałów wentylacyjnych i spalinowych – zgodnie z wytycznymi projektu 
sanitarnego, przej cia przez dach systemowe, płaskie, kołnierzowe, podwójne; 
doszczelnienia i monta  – zgodnie z wytycznymi producenta 
 
Prace w magazynie oleju obejmuj : 
-  miejscow  napraw  cian i sufitów oraz oczyszczenie i malowanie w kolorze białym farb  
emulsyjn    
- wymian  drzwi wej ciowych na nowe o odporno ci ppo . EI 60C   
- zabezpieczenie przej  instalacyjnych przez ciany / stropy stanowi ce wydzielenia 
po arowe zgodnie z wymagan  dla powy szych przegród odporno ci  ppo . EI240 



- strop w magazynie oleju – wykona  zabezpieczenie stropu   od spodu  np. za pomoc  
płyt ogniochronnych PROMATECT  lub natrysków ogniochronnych PROMASPRAY, 
zwi kszaj c odporno  ppo .  tej przegrody  do 240min    

- wanna szczelna istniej ca 
Ponadto – kanały wentylacyjne magazynu przebiegaj ce przez pomieszczenia ponad 
magazynem nale y oddzieli  od pomieszczenia którego nie obsługuj , obudow  
spełniaj c  wymaganie EI240S  lub zamontowa  klapy odcinaj ce przeciwpo arowe                        
w poziomie stropu. W przypadku stosowania klap przeciwpo arowych nale y je podł czy  
i sterowa  systemem SSP. 

 
 

 4.4.  WYKO CZENIE POMIESZCZE :  

Kotłownia: 

ciany – ciana istniej ca wyko czona do wys. 2,25 gresem 30x60cm w kolorze jasnej 
szaro ci np. Parady  Neve Grys, listwa startowa nad cokołem , powy ej kafli malowanie 
farb  emulsyjn  w kolorze białym. 

posadzka – powłokowa z ywicy epoksydowej, wodoszczelnej, olejoodpornej w kolorze 
szaro ci np. Multifloor. Cokoły i podesty technologiczne - jak posadzka.  

sufity –   istniej ce tynkowane, szpachlowanie w miejscach tego wymagaj cych                        
i malowanie farb  emulsyjn  w kolorze białym. 

Magazyn opału: 

posadzka / wanna – istniej ca. 

ciany –   powy ej wanny, naprawy i szpachlowanie w miejscach tego wymagaj cych,  
malowanie farb  emulsyjn  w kolorze białym. 

sufity –    magazynie oleju opałowego wykona   dodatkowe zabezpieczenie stropu                     
od spodu płytami  np. PROMATECT  lub natryskiem ogniochronnym PROMASPRAY, 
zwi kszaj c odporno  ppo .  tej przegrody  do 240min    
 
tynkowanie, szpachlowanie w miejscach tego wymagaj cych, malowanie farb  
emulsyjn  w kolorze białym. 
 

 4.5. LUSARKA  

- wewn trzna i zewn trzna drzwiowa –    

zewn trzne do kotłowni  - drzwi stalowe , pełne, wyposa one w zamkni cie 
bezklamkowe otwieraj ce si  na zewn trz  pod naciskiem  ( np. zamek rolkowy );   drzwi 
min. niepalne; próg wodoszczelny  w drzwiach zewn trznych  

magazyn opału - drzwi stalowe , pełne, ppo . EI60min, wyposa one  w samozamykacz  

Kolorystyka lusarki – jasna szaro  . 
 

      - okienna – na wietle stałe – wymiana ; lusarka pcv w kolorze białym lub jasnoszarym                   

 ( do decyzji Inwestora ) 

 



4.6 OCHRONA PRZECIWPO AROWA  

Charakterystyka obiektu / zakres projektu. 

Budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, niski.  
 

Projekt remontu ogranicza si  do zakresu opracowania czyli istniej cej kotłowni  gazowo 
– olejowej, zlokalizowanej na parterze w Sekcji Gospodarczej (nr inw. 105-00-0021-00) 
zasilana jest gazem ziemnym z sieci GZ-50 oraz alternatywnie olejem opałowym lekkim 

 

Klasyfikacja po arowa / odporno  ogniowa. 

Według obecnie obowi zuj cych przepisów techniczno – budowlanych ciany wewn trzne 
i stropy wydzielaj ce kotłownie i magazyny oleju opałowego, a tak e zamkni cia otworów 
w tych elementach, powinny mie  klas  odporno ci ogniowej odpowiednio:  

- kotłownie gazowo – olejowe o ł cznej mocy powy ej 30 kW w budynku niskim: REI60                 
dla ciany wewn trznej, REI60 dla stropu oraz EI30 dla drzwi ( nie dotyczy drzwi 
zewn trznych ); 
 
- magazyn oleju opałowego: EI120 dla ciany wewn trznej, REI120 dla stropu oraz EI60 
dla drzwi, przy czym tak wydzielone po arowo pomieszczenia nie stanowi  odr bnych 
stref po arowych lecz tzw. „pomieszczenia zamkni te”, dla których wymagana jest klasa 
odporno ci ogniowej przegród min. (R)EI60.  
 
Zgodnie  z zało eniami projektu modernizacji kotłowni z 2004r zakładano wydzielenie 
magazynu oleju z zachowaniem wymaga   REI240 dla ciany wewn trznej, REI240                     
dla stropu oraz EI60C dla drzwi wej ciowych w cianie zewn trznej - jak wydzielenie strefy  
po arowej.  
Zgodnie z zaleceniami opracowanej opinii  przeciwpo arowej, kontynuuje si  zało enia 
poprzedniej oryginalnej dokumentacji kotłowni i magazynu opału  - wydzielenie po arowe 
pomieszczenia kotłowni i wydzielenie magazynu opału jak odr bnej strefy po arowej. 
 
Dlatego te  dla pomieszczenia kotłowni wymagane jest tylko zabezpieczenie 
przeciwpo arowe przepustów instalacyjnych o rednicy wi kszej ni  0,04 m do odporno ci 
REI60, natomiast w przypadku cian i stropów stanowi cych wydzielenie  pom. magazynu 
opału – wymagane jest zabezpieczenie przeciwpo arowe wszystkich przepustów 
instalacyjnych do odporno ci odpowiednio    wymaganej dla przegrody. 

 
W ramach wydzielenia odr bnej strefy po arowej ,  cian  oddzielenia przeciwpo arowego 
nale y wysun  na co najmniej 0,3 m poza lico ciany zewn trznej budynku ( nie ma 
zastosowania w tym przypadku )  lub na całej wysoko ci ciany zewn trznej zastosowa  
pionowy pas z materiału niepalnego o szeroko ci co najmniej 2 m i klasie odporno ci 
ogniowej EI 60. Dotyczy to całej ciany zewn trznej magazynu oleju. ciana obecnie 
wyko czona jest wymagan  okładzin  niepaln , drzwi stanowi ce zamkni cie magazynu 
opału zastosowano w wersji przeciwpo arowej EI60min wyposa one w samozamykacz.  

 
Pomieszczenia kotłowni nale y wyposa y  ga nice, spełniaj ce wymagania Polskich 
Norm dotycz cych ga nic. wg rozporz dzenia Ministra Spraw Wewn trznych                                         
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpo arowej budynków, 
innych obiektów budowlanych i terenów.  
Jedna jednostka masy rodka ga niczego 2 kg (lub 3 dm3) zawartego w ga nicach 
przypada na ka de 100 m2 powierzchni strefy po arowej w budynku, nie chronionej stałym 
urz dzeniem ga niczym. Ga nice powinny by  dostosowane do gaszenia grup po arów 
jakie mog  wyst powa  w danym obiekcie. 



Zaleca si  wyposa enie kotłowni w ga nic  proszkow  o masie rodka ga niczego 6 kg 
(nie mniej ni  4 kg) przeznaczon  do gaszenia grup po arów A, B i C. 
Ga nica powinna by  umieszczona w miejscu widocznym oraz łatwo dost pnym, mo liwie 
blisko wyj cia, przy zachowaniu dost pu o szeroko ci minimum 1,0 m 
Ga nic  umie ci  na dedykowanym wieszaku okre lonym przez producenta w miejscu nie 
nara onym na uszkodzenia mechaniczne oraz działanie ródeł ciepła. 
 
W kotłowni nale y zastosowa  oznakowanie znakami bezpiecze stwa zgodne                            
z odpowiednimi Polskimi Normami do oznakowania: 
- miejsca usytuowania ga nic, 
- miejsca usytuowanie przeciwpo arowego wył cznika pr du, 
- miejsca usytuowania głównego zaworu gazu (kurka głównego instalacji gazowej), 
- miejsca usytuowania przycisku ROP (r czny ostrzegacz po arowy) nale cego                             
do systemu sygnalizacji po arowej,  
- oznakowanie kierunków i wyj  ewakuacyjnych, 
- oznakowanie drzwi przeciwpo arowych. 
 
W miejscu widocznym nale y umie ci  instrukcje postepowania na wypadek powstania 
po aru z wykazem telefonów alarmowych.  
 

4.7  INSTALACJE W ZAKRESIE OPRACOWANIA  – stan projektowany 

Remont instalacji wewn trznych – wg opracowa  bran owych  
 
 

   INFORMACJA O OBIEKCIE 
 
Działka, na której zlokalizowany jest budynek, ani sam obiekt nie s  wpisane do rejestru 
zabytków oraz nie podlegaj  ochronie na podstawie ustale  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 
 
 



 

 
  INFORMACJE OGÓLNE 

 
W projekcie uj to przykładowe rozwi zania produktowe, które mog  zosta  odpowiednio 
zast pione, pod warunkiem zastosowania materiałów  o porównywalnych lub lepszych 
standardach technicznych i u ytkowych oraz posiadaj ce odpowiednie atesty/aprobaty. 
Materiały budowlane przewidziane w projekcie do wbudowania i stosowania dopuszczone  
s     do stosowania w budownictwie na podstawie wiadectw wydanych przez Instytut 
Techniki Budowlanej wzgl dnie Pa stwowy Zakład Higieny. 
Stwierdzenie powy sze nie zwalnia Inwestora od obowi zku dania od producenta 
materiałów budowlanych dowodów ( aprobat, wiadectwa jako ci, wyników bada  ) 
stwierdzaj cych zgodno  cech wyprodukowanego wyrobu z wła ciw  norm  pa stwow                 
( PN, BN ) lub w/w wiadectwami. W przypadku w tpliwo ci nale y zasi gn  opinii 
wła ciwej Wojewódzkiej Stacji Sanitarno – Epidemiologicznej. 
Materiały nie posiadaj ce wła ciwego udokumentowania nale y eliminowa  lub kierowa                    
do bada  laboratoryjnych. 
        

 

       OPRACOWAŁA: 

       mgr in . arch. Wioleta Stanisławska 

       upr. Nr 201/Gd/99, PO-0474 
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