Rogowo, dnia 10 kwietnia 2024 r.

WOJT GMINY
ROGOWO

RIDIGP.6733.1.2024.PP
DECYZJA Nr 1

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1; art. 51 ust. 1 pkt 2; art. 53 ust. 4; art. 54; art. 55 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Radostawa Nowickiego, zam.

Wiewidrczyn 33, 88-420 Rogowo z dnia 25.01.2024 r.,

USTALAM

DLA
Pana Radostawa Nowickiego,
zam. Wiewidrczyn 33, 88-420 Rogowo,

Lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie sieci rozdzielczej
wodociggowej, na terenie dziatek nr 90/28, 141, 100/3 obreb lzdebno, gm.

Rogowo.
Rodzaj inwestycji — obiekt infrastruktury technicznej;

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane — (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/iw ustawy a takze z warunkami wynikajacymi z Polskich Norm. Projekt
budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsigwziecia;

2) projekt przedmiotowej inwestycji uzgodni¢ z gestorami sieci podziemnych i naziemnych
znajdujacych sie w terenie objetym inwestycja;

3) projekt usytuowania i przebiegu projektowanych obiektow i urzadzen infrastruktury
podziemnej i naziemnej nalezy uzgodni¢ ze Starostg Znifiskim.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie budowe sieci rozdzielczej wodociggowej o dtugosci do 800,0 m;
2) linia zabudowy — nie wyznacza sig.

3. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja nie nalezy do
przedsiewzieé, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) i nie znajduje sie w katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.). Teren objety niniejsza decyzjg jest zlokalizowany w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Jezior Rogowskich” na terenie ktérego obowiazujg zakazy zawarte w uchwale nr VI/1 16/19 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Rogowskich, co zobowigzuje Inwestora do dziatan zgodnych z przepisami

szczegolnymi.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury



wspoiczesnej — planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony
zabytkéw, o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.). Teren objety niniejszg decyzjq zlokalizowany jest
w strefie ,OW" ochrony archeologicznej. Nalezy zapewni¢ nadzér archeologicznymi nad pracami
ziemnymi realizowanymi na dziatkach 141 i 100/3 w obrebie Izdebno, gm. Rogowo, a w przypadku
natrafienia na nawarstwienia archeologiczne obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych zgodnie z obowigzujaca procedurg, z uwagi na potozenie W rejonie potencjalnego
wystepowania reliktéw osadnictwa historycznego (mpzp).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,

2) zaopatrzenie w wode — z projektowanego przytacza,

3) sposo6b odprowadzania sciekow — nie dotyczy,

4) gospodarka odpadami statymi — nie dotyczy,

5) spos6b odprowadzania wod opadowych i roztopowych — wody opadowe | roztopowe
z obiektéw kubaturowych dopuszcza sig odprowadzac powierzchniowo na grunt, przy
sachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdinych,

6) dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna z drogi gminnej (dz. nr ewid. 100/3),

7) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — hie wyznacza sig.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
1) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
—  przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2023 r, poz. 1610 ze zm.) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich,

wynikajgacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej.

2) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwoéci korzystania z wody,
kanalizaciji, energii elektrycznei i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci:

— nalezy spetni¢ warunki umowy o przytgczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przylaczenia okreslone przez poszczegoine jednostki organizacyjne, dokonujgce przytgczenia
podmiotéw do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

3) Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

— nalezy spetni¢ wymagania okresione w § 13 rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury
2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), stosownie do przepisow
§ 4 i § 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

4) Okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami_powodowanvmi przez hatas, wibracje,
zakiécenia elektryczne i promieniowanie:

_  stosowanie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.
U. z 2024 r., poz. 54), poziom hatasu nie moze przekraczac warto$ci ustalonych dla tych
terendéw podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014 ., poz. 112);

- planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;

— nalezy przestrzega¢ wymagar okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakioceniami  elektrycznymi
powodowanymi przez instalacie lub sieci wchodzace w sktad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22 marca 2023
r. w sprawie szczegdlowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.
U. 2023 r., poz. 819).

5) Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

— planowana inwestycja nie moze pogarszac jakosci powietrza i powinna pozwala¢ na
utrzymanie w nim poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomow lub co
najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2021 r. poz. 845);




— planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci wod i powinna pozwalaé na utrzymanie jej
powyze] albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.). Na obszarze
planowanej inwestyciji tj. na dziatkach o nr ewid. 90/28, 141, 100/3 potozonych w obrebie
ewid. lzdebnom gmina Rogowo znajduje sie row melioracyjny. Zatem Inwestor zobowigzany
jest wykonaé inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww.
urzadzenia (rowu). Nalezy zapewni¢ dostgp do urzgdzenia wodnego- rowu w celu jego
konserwaciji;

-~ planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2 2016 r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

1) Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje si¢ na terenie gorniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633 ze
zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robot gérniczych zaktadu
gbrniczego, w tym na osuwanie si¢ mas ziemnych.

2) Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne (Dz. U. 2 2023 r., poz.

1478 ze zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:
Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktéw normatywnych, ktéry mogtoy mie¢ zastosowanie
W niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odnos$nie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu

oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) projekt decyzji uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym- na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.);

2) projekt decyzji uzgodniono w sprawach ochrony gruntéw rolnych ze Starostg Zninskim- na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),

3) projekt decyzji uzgodniono w sprawie Melioracji Wodnych z Dyrektorem Zarzadu Zlewni
w Poznaniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie- postanowienie znak:
PZ.ZPU.521.488.2024.JS z dnia 15.02.2024 r.;

4) projekt decyzji uzgodniono w sprawie ochrony stref konserwatorskich z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw- postanowienie znak: WU OZ. DB. ZAR. 5151.37.1.2024. DKW
z dnia 26.02.2024 r;

5) projekt decyzji uzgodniono w sprawie ochrony obszaréw chronionych z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska- postanowienie znak: WST.612.1.58.2024. AM z dnia
14.02.2024 r.;

6) projekt decyzji uzgodniono z Regionalng Dyrekcja Laséw Panstwowych- postanowienie znak:
Z7S.224.2.87.2024 z dnia 15.02.2024 r,,

7) projekt decyzji uzgodniono z Zarzadcg drogi gminnej- na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zm.).

W przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji
z pozostalymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnien

wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 -
stanowigcej cze$¢ graficzng decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.



UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 25.01.2024 r. Pan Radostaw Nowicki zam. w Wiewiorczynie, wystapit do
Wojta Gminy Rogowo z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie sieci rozdzielczej wodociagowej, na terenie dziatek
nr 90/28, 141, 100/3 obreb lzdebno, gm. Rogowo.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
W rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym | stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkéw zabudowy. Wniosek Inwestora zostal sformulowany prawidiowo i zawierat
wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego Wojt Gminy Rogowo pismem oraz
obwieszczeniem z dnia 01.02.2024 r. zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej
sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogowo, tut. organ stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$é wynikajgca z art. 62
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca
obowigzku sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
whnioskiem, oraz nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania opinii oraz uzgodnient wynikajacych z art. 53
ust. 4 pkt 1, 3-5a, 7-16 oraz art. 53 ust. 5e pkt 13, 1b, 22, 2b cytowanej wyzej ustawy.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ
sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja.
Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujacych przepisow odrebnych w celu ustalenia na
ich podstawie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Ustalono rowniez, ze
obecnie teren ten nie jest objety planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze,
w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek jego sporzgdzenia na podstawie przepiséw odrebnych.
Na podstawie egzemplarza archiwalnego miejscowego planu, ktory utracit moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na
terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie s wigc wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz
starosts.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w sprawach dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, art. 61 ust.
1 pkt 4 ww. ustawy stosuje sie odpowiednio. Zatem tut. organ przeanalizowat czy teren objety
wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze lub czy jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ustawy, ktoére] mowa w art. 88 ust. 1. Na podstawie ewidencji gruntow
i budynkow stwierdzono, ze teren objety wnioskiem potozony jest poza gruntami klas RI-RIIl oraz Ls.
Zatem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze i nieleéne.
W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
Organ | instancji zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem
decyzji umozliwit wypowiedzenie sig, co do zebranych dowodéw i materiatow.
Majace powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladdw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego whnioskodawce,
- inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a ustawy z dnia



7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg, uptynat termin na whniesienie sprzeciwu wobec
zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna | prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wpiyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbgdnym
do rozstrzygniecia sprawy, a pozostalte strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.
Podmiotowi, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy przystuguje prawo
do wniesienia do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji, w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500zt
za kazdy dzien zwioki w przypadku niewydania decyzji przed uptywem 65 dni od dnia ziozenia
wniosku z uwzglednieniem art. 51 ust. 2¢ i 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.). Wptywy z kar pienigznych
stanowig dochdd budzetu panstwa.

Zatgezniki:
Nr1  Cze$é graficzna - mapa w skali 1:1000.

Otrzymuig:
1. Radostaw Nowicki

Wiewiorczyn 33, 88-420 Rogowo,
2. Pani Barbara Szymanska
Swigtkowo 16, 88-430 Swiagtkowo,
3. Gmina Rogowo-w m.,
4. ala (JK).
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