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l. Przedmiot, zakres i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej z zakresu ochrony
przeciwpozarowej dla projektowanej kottowni gazowej, ktéra bedzie zlokalizowana
w budynku szkoty podstawowej nr 4 w Strzegomiu przy alei Wojska Polskiego 3-5.
Kottownia bedzie w piwnicy budynku, ktéry tacznie ma maksymalnie pie¢ kondygnacji,
tj. cztery kondygnacje nadziemne oraz jedng podziemng. Pomieszczenie kottowni ma
Sciane zewnetrzng z oknem, a jego lokalizacja na kondygnacji podziemnej jest
niezgodna z przepisami. Celem ekspertyzy technicznej jest wskazanie rozwigzan
zamiennych, ktére zapewnig ludziom przebywajgcym w budynku szkoty odpowiedni
poziom bezpieczenstwa mimo niespetnienia czesci wymagan przepisébw przez
kottownie gazowa.

Il. Ogdlna charakterystyka budynku.

Budynek szkoty jest wolno stojgcy i skiada sie z dwdch potgczonych parterowym
tacznikiem obiektow, ma maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne i jest w czesci
podpiwniczony. Budynek powstat w na poczatku XX wieku jako obiekt szkoty
ewangelickiej i funkcje szkolng petni do chwili obecnej. Znajduje sie on w centralnej
czesci miasta Strzegom. W budynku jest szkota podstawowa. Kottownia gazowa
bedzie w piwnicy budynku, w pomieszczeniu warsztatu przy istniejgcym wezle

cieplnym, zasilanym z zewnetrznej kottowni.
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Widok budynku szkoty z géry z lokalizacjg kottowni (zaznaczono najblizszy sprawny hydrant DN 80 podziemny)
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WIdOk budynku szko’ry podstawowej od frontu z alei Wojska Polskiego

lll. Warunki budowlano-instalacyjne.

Planowane prace budowlane nie ingerujg w instalacje techniczne budynku, ktére sa
w dobrym stanie technicznym. Wyjatek stanowig instalacje w pomieszczeniu nowej
kottowni, ktére zostang wymienione na nowe. W kottowni zostanie wykonana nowa
instalacja gazowa oraz instalacja oswietleniowa. Instalacja gazowa bedzie dochodzi¢
tylko do kottowni.

IV. Zakres planowanych prac budowlanych.

Planowana inwestycja polega na przebudowie istniejgcego pomieszczenia warsztatu
na kottownie gazowg. Obecnie szkota ogrzewana jest poprzez wezet cieplny
z zewnetrznej kottowni, ktéra w najblizszym czasie zostanie zlikwidowana. Lokalizacja
kottowni w piwnicy wynika z istniejgcych podtgczen instalacji grzewczej budynku, ktére
pozostajg bez zmian. Przebudowa pomieszczenia kottowni nie ingeruje w pozostatg
czes¢ budynku. W ramach planowanych prac kottownia zostanie wydzielona jako
osobna strefa pozarowa, dlatego ponizszy opis ekspertyzy dotyczy tylko kottowni.
W kottowni zostanie zamontowany nowy kondensacyjny kociot gazowy o nominalnej
mocy cieplnej 240 kW.

V. Charakterystyka pozarowa kottowni.
1) Powierzchnia, wysokosé, ilos¢ kondygnaciji.
a) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,
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b) powierzchnia wewnetrzna — 21,2 m?,

c) kubatura — 82,6 m®,

d) wysokos¢ pomieszczenia kottowni — 4,15 m (budynek szkoty jest Sredniowysoki),

e) ilos¢ kondygnacji — jedna podziemna.

2) Odlegtosc¢ od obiektéw sgsiadujgcych.

Kottownia jest w piwnicy budynku szkoty. Budynek szkoty jest wolno stojgcy, odlegtosc
od innego najblizszego budynku sgsiedniego wynosi co najmniej 9,5 m. Odlegtosé
$ciany zewnetrznej kottowni z oknem od najblizszego budynku wynosi powyzej 20 m
(murowany, kryty dachéwka budynek po drugiej stronie al. Wojska Polskiego) i jest
zgodna z przepisami.

3) Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych.

W kottowni nie beda wystepowac¢ materiaty niebezpieczne pozarowo oraz praktycznie
nie bedzie materiatow palnych.

4) Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego.

W kotlowni gestos¢ obcigzenia ogniowego bedzie ponizej 500 MJ/m?.

5) Kategoria zagrozenia ludzi, liczba oséb w obiekcie.

Kottownia bedzie bezobstugowa i nie przeznaczona na pobyt ludzi.

6) Ocena zagrozenia wybuchem.

W kottowni po przebudowie nie wystepujg substancje mogace tworzy¢ mieszaniny

wybuchowe, dlatego nie wystepuje w niej zagrozenie wybuchem. Instalacja gazu
ziemnego bedzie szczelna i wyposazona w system detekcji gazu z elektrozaworem.

7) Podziat na strefy pozarowe.

Kottownia bedzie stanowita osobng strefe pozarowg o powierzchni 21,2 m?. Istniejgce
$ciany kottowni sg murowane z cegly petnej o gr. minimum 60 cm, zas nowa
z bloczkéw SILKA gr. 24 cm czyli ich klasa wynosi powyzej wymaganej REI 120.
Strop nad kottownig stanowi sklepienie z cegly petnej, ktérego klase odpornosci
ogniowej mozna szacowa¢ na REIl 120. Drzwi wewnetrzne do kottowni zostang
wstawione nowe o klasie El 60 z samozamykaczem. Przepusty instalacyjne przez
Sciany i strop kottowni zostang wykonane w klasie ElI 120. W miejscu dojscia scian
oddzielen ppoz. do Sciany zewnetrznej zostang zachowane do wysokos$ci stropu nad
kottownig pionowe pasy o szerokosci powyzej 2,0 m i klasie El 60 (Sciana zewnetrzna
budynku szkoty jest murowana z cegty, bez ocieplenia) - w tym celu jedno okno
W pomieszczeniu sgsiednim zostanie wymienione na state przeszklenie o klasie El 60.
8) Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej elementéw
pomieszczenia kottowni.

Budynek sredniowysoki zaliczony do ZL Ill powinien by¢é wykonany w klasie ,B”
odpornosci pozarowe;.

Pomieszczenie kottowni ma nastepujgcag konstrukcje :

1) gtébwna konstrukcja no$na — sciany murowane z cegty petnej gr. minimum 60 cm;

2) sciana zewnetrzna — murowana z cegty petnej gr. 60 cm;
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3) Sciany dziatowe — nowa z bloczkéw SILKA gr. 24 cm;

4) strop — sklepienie z cegty petnej;

5) dach — nie dotyczy.

Konstrukcja pomieszczenia kottowni bedzie spetnia¢ wymagania dla klasy ,B”
odpornosci pozarowej budynku.

9) Warunki ewakuacii.

Kottownia bedzie bezobstugowa i nie jest przeznaczona na pobyt ludzi. Kottownia nie
posiada wyjscia bezposrednio na zewnatrz budynku. Z kottowni jest wyjscie na
korytarz piwnicy o szerokosci 4,1 m. Korytarzem tym dochodzi sie do wejscia na
zelbetowg klatke schodowg, z ktorej z poziomu parteru jest wyjscie na zewnatrz
budynku. Dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego z kottowni do wyjscia z klatki na zewnetrz
szkoty wynosi 18 m.

Drzwi z kottowni do korytarza bedg nowe o szerokosci 0,9 m w Swietle i wysokosci
2,0 m, otwierane na zewngtrz pomieszczenia. Powyzsze drzwi zostang wyposazone
od wewnatrz kottowni w dzwignie przeciwpaniczng (ewentualnie inne rownowazne
rozwigzanie), ktéra zapewni mozliwosc¢ ich otwarcia pod naciskiem.

W kottowni sg przejscia ewakuacyjne o maksymalnej dtugosci do 8 m.

10) Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych.

Istniejgce instalacje w budynku sg sprawne i w dobrym stanie technicznym.
Planowane prace budowlane nie ingerujg w powyzsze instalacje, oprocz instalacji
w kottowni. Instalacja gazowa i oswietleniowa w kottowni zostang wykonane jako
nowe. Instalacja gazowa dochodzi tylko do kottowni.

Kottownia gazowa bedzie ogrzewa¢ caly budynek szkoty podstawowe;.
Pomieszczenie kottowni zostanie wydzielone jako osobna strefa pozarowa.
W kottowni zostanie zamontowany aktywny system detekcji gazu, odcinajgcy jego
doptyw w przypadku wycieku. Gtéwny zawér gazu bedzie zlokalizowany na zewnetrz
budynku w wentylowanej szafce. W szafce tej zostanie takze zamontowany
elektrozaw6r, odcinajgcy doptyw gazu do kottowni. Pomieszczenie zostanie
wyposazone w oswietlenie sztuczne o stopniu ochrony IP-65. Kottownia posiada
Sciane zewnetrzng oraz jedno okno. Powierzchnia okna kottowni nie ma wymagane;
wielkosci czyli co najmniej 1/15 powierzchni podtogi tego pomieszczenia (wynosi
0,72 m? przy wymaganej 1,41 m?).

Na budynku jest instalacja odgromowa.

11) Urzgdzenia przeciwpozarowe.

Strefa pozarowa z kottownig nie wymaga wyposazenia w hydranty wewnetrzne (strefa
PM o gestosci obcigzenia ogniowego ponizej 500 MJ/m?).

Kottownia zostanie wyposazona wytgcznik pradu, odcinajgcy jego doptyw do
pomieszczenia, ktérego przycisk bedzie przy wejsciu do kottowni.

12) Wyposazenie w gasnice, inny sprzet gasniczy oraz ratowniczy.
Kottownia zostanie wyposazona w gasnice proszkowg z proszkiem ABC w ilosci
minimum 6 kg.
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13) Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Dla catego budynku szkoty wymagane zapotrzebowanie na wode do celow
gasniczych wynosi 20 dm®s (dla samej kottowni 10 dm®s). Wode do gaszenia
ewentualnego pozaru obiektu mozna czerpa¢ z istniejgcej miejskiej sieci wodo-
ciggowej z hydrantami zewnetrznymi DN 80. Najblizszy hydrant DN 80 podziemny
znajduje sie przed szkotg w odlegtosci 7 m od budynku. Lokalizacje hydrantu
zaznaczono na planie sytuacyjnym i zdjeciu na stronie nr 2 ekspertyzy. Uzyskano
zapewnienie z WIiK Sp. z 0.0. w Strzegomiu dla powyzszego hydrantu w zakresie
zgodnosci jego parametrow z przepisami (pismo w zatgczeniu).

14) Drogi pozarowe.

Strefa pozarowa kottowni nie wymaga drogi pozarowej. Droge pozarowg dla budynku
szkoty zapewnia al. Wojska Polskiego, ktdéra przebiega wzdtuz frontu budynku
(dtuzszy bok, sSciana zewnetrzna kottowni) na catej jego dtugosci. Aleja ta ma
szerokos¢ 12 m, a jej blizsza krawedz jest w odlegtosci 8,5 m od sciany budynku.

VI. Zakres niezqodnosci z przepisami.

a) Niezgodnosci z przepisami techniczno-budowlanymi i przeciwpozarowymi, ktére
wystepujg w budynku przed wykonaniem planowanej przebudowy kottowni:

Poniewaz planowane prace budowlane (tj. wykonanie nowej kottowni gazowej) nie

obejmujg pozostatej czesci budynku, niniejsza ekspertyza nie rozpatruje

wystepujgcych nieprawidtowosci w catym obiekcie, a jedynie ogranicza sie do
kottowni, ktéra bedzie wydzielona jako osobna strefa pozarowa. Przed wykonaniem
planowanej przebudowy w budynku jest pomieszczenie wezta cieplnego zasilanego

z zewnetrznej kottowni dla ktérego sg inne wymagania w zakresie warunkow ochrony

ppoz., dlatego bezcelowe jest wymieniane wystepujacych w nim obecnie

nieprawidtowosci.

b) Niezgodnosci przepiséw techniczno-budowlanych i przeciwpozarowych, ktére
zostang doprowadzone do stanu zgodnego z przepisami podczas planowanej
przebudowy :

Nie dotyczy w zwigzku z zapisami pkt VI a.

c) Niezgodnosci przepisow techniczno-budowlanych i przeciwpozarowych, ktére nie
zostang doprowadzone do stanu zgodnego z przepisami podczas planowanej
przebudowy :

1) Niewtasciwa lokalizacja kottowni gazowej o tgcznej mocy kottdbw powyzej 60 kW
w piwnicy budynku (kondygnacja podziemna) o tgcznie pieciu kondygnacjach.
Niespetnienie wymagan § 176 ust. 1* i PN-B-02431-1 ,Kottownie wbudowane na
paliwa gazowe o gestosci wzglednej niz 1”.

2) Brak zapewnienia bezposredniego dostepu do kottowni z zewnatrz budynku.
Niespetnienie wymagan § 176 ust. 1* i PN-B-02431-1 ,Kottownie wbudowane na
paliwa gazowe o gestosci wzglednej mniejszej niz 1.

Ekspertyza techniczna — Kotlownia gazowa w budynku Szkoty Podstawowej nr 4 w Strzegomiu, al. Wojska Polskiego 3-5



7

3) Powierzchnia okien w kottowni jest mniejsza niz 1:15 powierzchni podtogi (wynosi
0,72 m? przy wymaganej 1,41 m?®. Niespelnienie wymagan § 176 ust. 1*
i PN-B-02431-1 ,Kottownie wbudowane na paliwa gazowe o gestosci wzglednej
niz 1”.

VII. Przyjete rozwigzania zamienne.

Aby zrekompensowac¢ niespetnienie wymagan przepiséw techniczno-budowlanych

oraz przeciwpozarowych wymienionych w punkcie VI ¢ proponuje sie ponizsze

rozwigzanie zamienne :

1. Pomieszczenie kottowni zostanie wydzielone od pozostatej czesci budynku jako
osobna strefa pozarowa.

2. W kottowni zostanie zamontowana detekcja gazu o pierwszym progu zadziatania
wynoszacym 5 % i drugim progu 20 % Dolnej Granicy Wybuchowosci metanu.

Vliil. Analiza i ocena przyjetych rozwiagzan zamiennych.

Projekt obejmuje tylko przebudowe istniejgcego pomieszczenia warsztatu na
kottownie gazowg. Powyzsze wynika z likwidacji w najblizszym czasie zewnetrznej
cieptowni, ktéra obecnie ogrzewa budynek. Kottownia w ramach przebudowy zostanie
wydzielona jako osobna strefa pozarowa, dlatego w ekspertyzie nie analizowano
warunkéw bezpieczenstwa pozarowego w pozostatej czesci budynku szkoty
podstawowe;.

Kottownia jest w piwnicy budynku, ktoéra jest kondygnacjg podziemng. Zgodnie
z przepisami kottownia powinna by¢é na pierwszej lub najwyzszej kondygnacji
nadziemnej. Przeniesienie kottowni w inne miejsce spetniajgce wymagania,
wymagatoby przebudowy catego systemu grzewczego obiektu, co jest obecnie
praktycznie niemozliwe bez kapitalnego remontu budynku. Zgodnie z pismem
nr BZ-111-0262/142-2/10 z 20 stycznia 2011 r. Komendy Gtéwnej PSP w Warszawie,
powyzsza lokalizacja kottowni gazowej w piwnicy jest dopuszczalna w budynku
istniejgcym o tacznie pieciu kondygnacjach. W celu zapewnienia odpowiedniego
poziomu bezpieczenstwa, kottownia zostanie wydzielona od pozostatej czesci
budynku jako osobna strefa pozarowa, strop nad nig jest gazoszczelny,
a pomieszczenie ma $ciane zewnetrzng z oknem. Kottownia bedzie wyposazona
w system detekcji gazu, odcinajagcy jego doptyw w przypadku wycieku. Oswietlenie
sztuczne kottowni zostanie wykonane w stopniu ochrony IP-65. Drzwi wyjSciowe
z kottowni zostang wyposazone w dzwignie przeciwpaniczng, kitdéra zapewni
mozliwos¢ ich otwarcia od srodka pod naciskiem.

Zamontowanie w kottowni detekcji gazu o pierwszym progu zadziatania wynoszgcym
5 % DGW metanu (standardowo jest to 10 % DGW) i drugim 20 % DGW
(standardowo jest 30 % lub 40 %), spowoduje szybsze wykrycie ewentualnego
wycieku gazu i odciecie jego doptywu.
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Brak dostepu do kottowni bezposrednio z zewnagtrz budynku nie ma wptywu na
warunki bezpieczenstwa pozarowego. Z kottowni jest wyjscie na korytarz piwnicy,
ktorym dochodzi sie do wejscia na zelbetowg klatke schodowa, a z niej na poziomie
parteru jest wyjscie na zewnagtrz budynku. Dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego z kottowni
do wyijscia z klatki na zewnetrz szkoty wynosi 18 m.

Powierzchnia istniejgcego okna kottowni mniejsza od wymaganej nie ma zadnego
wptywu na warunki bezpieczenstwa pozarowego.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze najblizsza jednostka strazy pozarnej czyli OSP
Strzegom (prezna jednostka KSRG) jest w odlegtosci 150 m od budynku szkoty i ma
bardzo dogodny dojazd do niego. Powyzsza odlegtos¢ zapewnia szybkie przybycie
stuzb ratowniczych.

Podsumowujagc powyzsze mozna stwierdzi¢, ze wykonanie nowej kottowni gazowe;j
W pomieszczeniu piwnicznym nie ma negatywnego wptywu na warunki ochrony
przeciwpozarowej w istniejgcym budynku szkoty podstawowe;.

IX. Wnioski.

Realizacja zaproponowanych powyzej rozwigzan, spowoduje zapewnienie
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa dla ludzi przebywajgcych w budynku szkoty
podstawowej, mimo niespetnienia wszystkich wymagan przepiséw przez nowg
kottownie gazowg w obiekcie. Zastosowane zabezpieczenia techniczne oraz
budowlane kottowni praktycznie uniemozliwiajg powstanie w niej pozaru czy wybuchu,
a w przypadku powstania pozaru jego rozprzestrzenienie sie poza kottownie.
Wskazane w ekspertyzie rozwigzania zamienne muszg zgodnie z postanowieniami
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 09-06-2022 r., poz. 1225 z p6zniejszymi zmianami), zosta¢ uzgodnione
z Komendantem Wojewodzkim Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu.

(Rzeczoznawca budowlany) (Rzeczoznawca ds. zabezpieczen ppoz.)

Zatgczniki :
1. Plan sytuacyjny.

2. Rzut fragmentu piwnicy z kottowniag.
3. Pismo dot. parametrow najblizszych hydrantéw zewnetrznych.

* - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 09-06-2022 r., poz. 1225 z p6zniejszymi zmianami).
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