







Załącznik Nr 1



Projekt postanowień umowy, które zostaną wprowadzone do treści umowy


Zawarta w dniu …………..2025 r. pomiędzy Gminą Zgierz z/s w Zgierzu, ul. Łęczycka 4, w imieniu której działa:

Wioleta Głowacka – Wójt Gminy Zgierz

zwaną w dalszej części „Zamawiającym”, 

a

............................................................................ zwanym w dalszej części „Wykonawcą”

Po dokonaniu przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie podstawowym          o wartości zamówienia nieprzekraczającej wyrażonej w złotych równowartości kwoty 221 000 EURO, co stanowi równowartość kwoty 1.024.799,00 zł.  

§ 1

Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania usługę polegającą na sporządzeniu operatów szacunkowych na wycenę nieruchomości zabudowanych i niezabudowanych, zgodnie z § 2.
           § 2
1. Zakres zamówienia obejmuje wykonanie operatów szacunkowych na wycenę nieruchomości zabudowanych niezabudowanych w oparciu o art. 156  ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) na potrzeby prowadzenia postepowań administracyjnych związanych z ustaleniem opłat adiacenckich, w ilości ………………… szt. (Część 1) lub
Zakres zamówienia obejmuje wykonanie operatów szacunkowych w oparciu o art. 156  ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) wykonane na potrzeby prowadzenia postepowań:

a) w sprawie opłat planistycznych w ilości ………………… szt.

b) w sprawie wypłaty odszkodowań za wywłaszczone grunty w ilości ………………… szt.

c) przetargów na sprzedaż prawa własności działki w ilości ………………… szt.

d) nabywaniem działek w ilości ………………… szt. (Część 2)

2. Przewidywana ilość operatów w Części 1 lub Części 2, określona została szacunkowo, z tym zastrzeżeniem że rzeczywiste ilości operatów będą wynikać z aktualnych potrzeb Zamawiającego, dlatego mogą odbiegać od ilości wskazanych w SWZ i formularzu ofertowym. Zamawiający zastrzega sobie możliwość realizacji zamówienia w innych ilościach, wynikających z bieżących potrzeb Zamawiającego. Z uwagi na powyższe Zamawiający określa, iż minimalna wartość świadczenia w ramach realizacji umowy dla poszczególnej części zamówienia z tytułu realizacji przedmiotu zamówienia wyniesie 80% wartości zamówienia.
3. Operat musi być sporządzony z należytą starannością, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, ustawą o gospodarce nieruchomościami, aktami wykonawczymi.
4. Zamawiający będzie zlecał wykonanie poszczególnych operatów sukcesywnie, w miarę bieżących potrzeb:

- w przypadku postępowań administracyjnych – będą to postanowienia o powołaniu biegłego,

- w pozostałych przypadkach – będą to zamówienia wysyłane do Wykonawcy drogą elektroniczną.

5. Wszystkie czynności podjęte przez Wykonawcę w celu wykonania zlecenia, dokonane po wydaniu postanowienia, o którym mowa w ust. 3, są czynnościami biegłego w rozumieniu Kodeksu postępowania administracyjnego i podlegają przepisom tej ustawy.

6. Nieruchomości objęte zleceniami położone są na terenie gminy Zgierz.

7. Na Wykonawcy ciąży obowiązek przeprowadzenia oględzin oraz powiadomienia stron postępowania wskazanych w zamówieniu o miejscu i terminie przeprowadzenia oględzin. Strony mają prawo brać udział w oględzinach, mogą zadawać pytania oraz składać wyjaśnienia. Zamawiający nie narzuca formy powiadomienia Stron o wskazaniu miejsca i terminu przeprowadzenia oględzin - winny one być zgodne z przepisami Kodeksu postępowania administracyjnego.

8. Wykonawca zobowiązany jest do złożenia wykonanych Operatów w Referacie Geodezji i Nieruchomości Urzędu Gminy Zgierz. 

9. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania każdego operatu w formie papierowej.
10. Wykonawca zobowiązany jest dołączyć do każdego operatu:

1) ) zestawienie transakcji nieruchomości podobnych stanowiących podstawę wyceny, na żądanie Zamawiającego wynikające z potrzeby oceny dowodu w postępowaniu administracyjnym, informacje, w pełni identyfikujące transakcje i nieruchomości porównawcze, w szczególności nr aktu notarialnego oraz nr ewidencyjny działki,

2) dokumentację fotograficzną nieruchomości,

3) protokół z oględzin nieruchomości,

4) wyciąg z operatu szacunkowego,

5) istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporządzeniu,

6) informację o sposobie powiadomienia stron wskazanych w zleceniu o miejscu i terminie przeprowadzenia oględzin,

7) zaświadczenie o przeznaczeniu nieruchomości wynikającym z dokumentu planistycznego albo wypis z badania dokumentów planistycznych.

11. Wykonawca zobowiązany jest wykonać operat w jednym egzemplarzu, w formie papierowej, format A4 w plastikowej teczce umożliwiającej dołączenie do akt sprawy, używając własnych materiałów i narzędzi.

12. Wykonawca skompletuje we własnym zakresie i na własny koszt dokumentację niezbędną do wykonania operatów stanowiących przedmiot umowy. Zamawiający może nieodpłatnie przekazać ww. dokumentację Wykonawcy w przypadku, gdy będzie znajdowała się w jego posiadaniu.

13.  W ramach zamówienia Wykonawca zobowiązany będzie do wykonania i przekazania zleconego operatu w terminie 30 dni od dnia przekazania przez Zamawiającego postanowienia lub zamówienia.

14. Z czynności odbioru prawidłowo wykonanego operatu szacunkowego sporządzony zostanie protokół odbioru podpisany przez strony.
15. Dostarczenie Zamawiającemu operatu szacunkowego zawierającego istotne wady spowoduje odmowę dokonania odbioru.
16. W przypadku  dostarczenia Zamawiającemu wadliwego lub zawierającego nieistotne błędy operatu, a także w wypadku kiedy operat będzie budził wątpliwości Zamawiającego, Zamawiający sporządzi i przekaże Wykonawcy protokół zawierający pytania lub zastrzeżenia do operatu. Wykonawca będzie obowiązany ustosunkować się do protokołu w formie pisemnej w terminie 7 dni od daty przekazania przez Zamawiającego pytań lub zastrzeżeń.
17. Brak odpowiedzi w terminie 7 dni będzie oznaczać uznanie zgłoszonych   zastrzeżeń bądź wadliwości sporządzonego operatu.
18. W przypadku operatów szacunkowych wykonywanych na potrzeby postepowań administracyjnych Wykonawca zobowiązany będzie do udzielania pisemnych wyjaśnień (w przypadku zarzutów do operatu szacunkowego) w terminie trzech dni od daty przekazania przez Zamawiającego zarzutów do sporządzonego operatu.
§ 3

1. Umowa niniejsza zawarta została na czas określony tj. do dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2025 r .
2. Zamawiający przewiduje możliwość wznowienia zamówienia, t.j. zlecenie Wykonawcy wykonywania po raz kolejny tych samych usług, które stanowią przedmiot zamówienia podstawowego.
3. Wznowienie zamówienia będzie polegało na świadczeniu przez Wykonawcę usług wymienionych w § 2 niniejszej umowy, w okresie 12 miesięcy, począwszy od dnia następnego po dniu zakończenia zamówienia podstawowego, po złożeniu przez Zamawiającego oświadczenia o wznowieniu.
4. Wznowienie może nastąpić poprzez złożenie przez Zamawiającego Wykonawcy jednostronnego oświadczenia - zamówienia w formie pisemnej i nie będzie wymagać zmiany Umowy. Wykonawca, po otrzymaniu oświadczenia o wznowieniu nie może odmówić realizacji wznowienia. Odmowa będzie traktowana jako niewywiązanie się Wykonawcy z zobowiązań umownych i będzie grozić odpowiedzialnością z tytułu niewykonania umowy w sprawie zamówienia.

5. Wznowione zamówienie będzie wykonywane na warunkach określonych w zawartej umowie dla zamówienia podstawowego, (t.j. dla usług świadczonych przez Wykonawcę w okresie 12 miesięcy), w tym tych dotyczących wynagrodzenia, z uwzględnieniem zapisów Umowy o waloryzacji wynagrodzenia oraz innych dopuszczalnych zmian Umowy.

6. Oświadczenie o wznowieniu zamówienia może zostać złożone przez Zamawiającego do upływu terminu realizacji zamówienia podstawowego.

7. Zamówienie realizowane w ramach wznowienia jest jednostronnym uprawnieniem Zamawiającego; nieskorzystanie przez Zamawiającego ze wznowienia zamówienia nie może rodzić po stronie Wykonawcy żadnych roszczeń w stosunku do Zamawiającego

§ 4
1. Za usługi określone w umowie przysługuje wynagrodzenie w wysokości:
1) Kwota jednostkowa za operat szacunkowy na potrzeby opłat planistycznych wynosi:…………………………netto/………………………………. brutto.

2) Kwota jednostkowa za operat szacunkowy na potrzeby wypłaty odszkodowań za wywłaszczone  grunty wynosi…………………netto/…………………………. brutto.

3) Kwota jednostkowa za operat szacunkowy na potrzeby sprzedaży prawa własności działki wynosi:…………………………netto/………………………………. brutto.

4) Kwota jednostkowa za operat szacunkowy na potrzeby nabycia działki wynosi:…………………………netto/………………………………. brutto.

2.  Szacunkową wartość przedmiotu umowy, przy przyjęciu danych z formularza oferty, określa się w wysokości:

- netto ………………………. (słownie:……………………………………………………).
- podatek VAT 23% ……………………….. zł (słownie:………………………………….).
- brutto ……………………….. zł (słownie:……………………………………).

3.Zamawiający dopuszcza fakturowanie częściowe, usługi objęte niniejszą umową fakturowane będą po upływie każdego miesiąca i będą obejmowały wyłącznie liczbę faktycznie wykonanych operatów szacunkowych w danym miesiącu.
4. Zamawiający zobowiązuje się dokonać zapłaty wynagrodzenia przelewem na konto wskazane na fakturze wystawionej przez Wykonawcę, ujawnione w wykazie podatników VAT prowadzony przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o którym mowa w art. 96 b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (biała lista podatników VAT) -  w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury. 
 5. Fakturę VAT należy wystawić na:
Gmina Zgierz 
Nazwa jednostki: Urząd Gminy Zgierz
Adres jednostki: 95-100 Zgierz, ul. Łęczycka 4
NIP: 732-20-11-556
§ 5
1. Zgodnie z art. 439 ustawy Prawo zamówień publicznych wynagrodzenie Wykonawcy, może ulec zmianie w przypadku zmiany kosztów związanych z realizacją zamówienia na zasadach opisanych poniżej (klauzula waloryzacyjna), przy czym przez zmianę kosztów rozumie się zarówno wzrost kosztów, jak i ich obniżenie, względem kosztów przyjętych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy zawartego w umowie, (co oznacza, iż wynagrodzenie może ulec zarówno podwyższeniu jak i obniżeniu).

2.Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany wynagrodzenia Wykonawcy (podwyższenie lub obniżenie) w przypadku zmiany kosztów związanych z realizacją zamówienia (waloryzacja), przy zachowaniu poniższych zasad: 
a) wysokość wynagrodzenia wykonawcy może ulec zmianie w przypadku zmiany kosztów określonych w oparciu o kwartalny „Wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych” – ogłaszany w Komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego,

b) wynagrodzenie będzie podlegało waloryzacji tylko raz po upływie 6 miesięcy obowiązywania umowy, gdy poziom zmiany wskaźnika, o jakim mowa wyżej, ulegnie zmianie o 10% w stosunku do wskaźnika, jaki był ogłoszony dla początkowego terminu ustalenia zmiany wynagrodzenia, jakim jest dzień zawarcia umowy,

c) w przypadku wzrostu lub spadku wskaźnika w sposób określony w ust. 2 pkt b waloryzacja będzie polegała na wzroście lub obniżeniu wynagrodzenia za prace wykonane po dniu złożenia wniosku o 50% wartości wskaźnika, jednak nie więcej niż o 10 % wynagrodzenia brutto wykonawcy określonego w umowie,
d) Wykonawca będzie uprawniony do waloryzacji wynagrodzenia wyłącznie w sytuacji wykazania Zamawiającemu, że wzrost kosztów ma wpływ na wzrost kosztów związanych z realizacją zamówienia, a w szczególności  wykazania, że na dzień zaistnienia podstaw do waloryzacji, cena wskazana w ofercie Wykonawcy jest niższa aniżeli cena, która zostałaby ustalona przy uwzględnieniu aktualnego ww. wskaźnika,

e) waloryzacji podlegać będzie tylko wartość usług niezafakturowanych do dnia złożenia wniosku o zmianę wysokości wynagrodzenia. Waloryzacja nie dotyczy wynagrodzenia za usługi wykonane przed datą złożenia wniosku. Zmiana wysokości wynagrodzenia następuje poprzez przemnożenie wynagrodzenia umownego z tytułu usług niezafakturowanych do dnia złożenia wniosku o zmianę wysokości wynagrodzenia przez współczynnik waloryzacji,

f) zmiana wysokości wynagrodzenia opisana w niniejszym ustępie następuje w przypadku ziszczenia się powyższych warunków,

g) postanowień umownych w zakresie waloryzacji nie stosuje się od chwili osiągnięcia limitu, o którym mowa w ust. 2 pkt c.

3. W sytuacji wzrostu kosztów związanych z realizacją zamówienia powyżej poziomu, o jakim mowa w ust. 2 pkt b, Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie umówionego wynagrodzenia. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz powinien zawierać dokładne wyliczenie wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy w oparciu o ww. wskaźnik, o jakim mowa w ust. 2 pkt c.

4. W sytuacji spadku kosztów związanych z realizacją zamówienia poniżej poziomu, o jakim mowa w ust. 2 pkt b, Zamawiający jest uprawniony złożyć Wykonawcy pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie umówionego wynagrodzenia. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz powinien zawierać dokładne wyliczenie wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy w oparciu o ww. wskaźnik, o jakim mowa w ust. 2 pkt c.

5. Wykonawca zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy na zasadach przewidzianych w niniejszym paragrafie, jeżeli przedmiotem umowy o podwykonawstwo są usługi, a umowa została zawarta na okres dłuższy niż 6 miesięcy.
§ 6
1.W przypadku potwierdzonego nienależytego wykonania przedmiotu umowy określonego w § 2 umowy, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną. Kary będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:
a) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w wysokości 10 % brutto wartości przedmiotu umowy za rozwiązanie umowy przez którakolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie wykonawcy.

b) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w wysokości 1 000,00 zł brutto za każde niewywiązanie się z pozostałych postanowień umowy, z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.

c) Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których może dochodzić Zamawiający wynosi 30 % wartości brutto umowy.

2. W razie niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę niezależnie od kar umownych wskazanych w niniejszym paragrafie Zamawiający ma prawo do dochodzenia odszkodowania w zakresie szkody poniesionej przez Zamawiającego przenoszącej wysokość kar umownych. Zamawiający jest również uprawniony w takim wypadku do rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. Oświadczenie o rozwiązaniu umowy wymaga dla swej ważności dokonania formy pisemnej.
§ 7
1. Zamawiający nie zastrzega obowiązku osobistego wykonania przez Wykonawcę kluczowej części zamówienia.

2.  Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia stanowiącego przedmiot niniejszej umowy Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy.

3. Wykonawca oświadcza, iż następujący zakres robót wykona przy udziale Podwykonawcy/ów: 

.............................................................................................................................................

4. W przypadku, gdy Wykonawca w ofercie przewidział korzystanie z Podwykonawców, przewiduje się możliwość samodzielnego wykonania przedmiotu zamówienia lub zwiększenia bądź zmniejszenia liczby podwykonawców, jeżeli Wykonawca uzna to za konieczne i złoży odpowiedni wniosek w formie pisemnej, przy czym jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż Podwykonawca, na którego zasoby wykonawca powoływał się w takcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

5. Zgoda Zamawiającego na zmianę, rezygnację z podwykonawcy nastąpi pod warunkiem przedstawienia przez Wykonawcę oświadczeń Podwykonawców i dalszych Podwykonawców, którzy byli związani umową z dotychczasowym Podwykonawcą, potwierdzających zapłatę przez niego należnego wynagrodzenia za wykonaną część zamówienia do dnia dokonania zmiany umowy w tym zakresie.

6. Zmiana Podwykonawcy nie stanowi zmiany umowy, ale wymagana jest zgoda Zamawiającego na zmianę Podwykonawcy

7. Postanowienia z ust. 4 -6 stosuje się odpowiednio do dalszego Podwykonawcy.
§ 8
1. Zmiana istotnych postanowień zawartej umowy, w stosunku do treści oferty na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, dopuszczalna jest jedynie w zakresie określonym przez Zamawiającego w ogłoszeniu lub SWZ. 
2. Dokonanie zmian jest możliwe w przypadkach opisanych w art. 455 ustawy, ustawach szczególnych lub wystąpienia co najmniej jednej z okoliczności wymienionej poniżej, z uwzględnieniem warunków ich wprowadzania:
- siła wyższa uniemożliwiająca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z SWZ,
- zmiana obowiązującej stawki VAT,

- zmiana przepisów skutkująca niemożnością wykonania umowy,
- rezygnacja przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu umowy,

- gdy zaistnieje inna okoliczność prawna, ekonomiczna lub techniczna skutkująca niemożnością wykonania lub należytego wykonania umowy zgodnie ze SWZ,
    3.  Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może    wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. 
      4.  Zmiana Podwykonawcy nie stanowi zmiany umowy, ale wymagana jest zgoda Zamawiającego na zmianę Podwykonawcy.
§ 9
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

2. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od niniejszej umowy w razie jej niewykonywania, nienależytego wykonywania lub zaprzestania wykonywania przez Wykonawcę w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. Odstąpienie winno być dokonane w formie pisemnej i dostarczone Wykonawcy drogą pocztową lub elektroniczną na wskazany adres e-mail. W przypadku odstąpienia od umowy, o którym mowa w zdaniu pierwszym uznaje się, iż odstąpienie od niniejszej umowy jest skuteczne z chwilą doręczenia pisma.
§ 10 

Spory powstałe na tle niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego.
§ 11 

1. Do wykonania umowy o realizacji zamówienia publicznego mają zastosowanie przepisy ustawy z dn. 11.09.2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).  

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie  przepisy Kodeksu Cywilnego. 
§ 12 

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa otrzymuje Zamawiający i jeden Wykonawca.  
______________________





______________________
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