Budowa Centrum Opiekuriczo-Mieszkalnego w Cztuchowie

GMINA MIEJSKA CZLUCHOW Cztuchdw, 15 kwietnia 2025 .
RI1.271.9.2025

Wykonawcy
ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia

WYJASNIENIA TRESCI SWZ

W zwigzku z prowadzonym postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego pn.:

Budowa Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego w Cztuchowie,

zamawiajacy, zgodnie z art. 284 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 11 wrzednia 2019 r. — Prawo zamodwien
publicznych (Dz. U. 22024 r. poz. 1320), dalej zwanej ustawg Pzp, udostepnia tres¢ zapytan otrzymanych
w dniu 10 kwietnia 2025 r. od wykonawcy oraz udziela wyjasnien, jak ponize;j.

1. Zapytanie wykonawcy:

1. Zwracam sie z wnioskiem o dopuszczenie, jako spetnienie kryterium cz.V §3 pkt. 2 ust. 4 SWZ, uznania,
dot. zdolnosci technicznej lub zawodowej, ze Wykonawca spetnia warunek, jesli:

a) wykaze, ze w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym
okresie, wykonat nalezycie co najmniej jedng ustuge polegajgcq na wykonaniu dokumentacji
projektowej budowy, przebudowy lub rozbudowy budynku uZytecznosci publicznej o powierzchni
zabudowy minimum 700 m2 wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

b) w okresie ostatnich 5 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy —w tym okresie, wykonat
nalezycie co najmniej jedng robote budowlang o wartosci nie mniejszej niz 5 000 000,00 zt brutto
polegajgcg na budowie, przebudowie lub rozbudowie budynku uZytecznosci publicznej o powierzchni
zabudowy minimum 700 m2.

Zaproponowane zdolnosci techniczne i zawodowe sq adekwatne do przedmiotowego zadania. Firma,
ktéra wykonata nalezycie przynajmniej jedng budowe i projekt o kryteriach zaproponowanych przez
Zamawiajgcego, ma wystarczajgcq zdolnosc techniczng i zawodowgq do realizacji zamowienia.

Zatwierdzenie naszego wniosku przyczyni sie do zwiekszenia konkurencyjnosci, co mozliwe, ze przetozy
sie na uzyskanie korzystniejszej ceny przez Zamawiajgcego.

Wyjasnienia zamawiajacego:

Zamawiajacy przychyla sie do wniosku wykonawcy. Odpowiednie zapisy zostaty wprowadzone do SWZ.
2. Zapytanie wykonawcy:

2. Prosze o udzielenie informacji czy Inwestor na obecnym etapie przygotowania inwestycji posiada:

=  mape do celdw projektowych
= warunki techniczne przytgczenia obiektu od gestorow sieci
= badania geologiczne (na dziatce widoczne sig Slady po odwiertach geologicznych).

Prosimy o udostepnienie powyzszych materiatéw.
Wyjasnienia zamawiajacego:

Zamawiajgcy nie posiada wymienionych dokumentéw.
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3. Zapytanie wykonawcy:

3. Zamawiajqgcy okreslit termin wykonania Inwestycji na 10 miesiecy. W tym czasie naleZy opracowac
projekt, uzyska¢ pozwolenie na budowie, wykonac prace budowalne oraz uzyska¢ wymagane prawem
odbiory wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie. Tak krdtki termin wykonania Inwestycji, w
ktorym potencjalny Wykonawca nie ma wpfywu na terminy urzedowe powoduje wzrost ryzyka
zwigzanego z dotrzymaniem terminu, co skutkuje nieuzasadnionym zawyZaniem wartosci ofert
przetargowych, co jest niekorzystne dla Inwestora. W zwiqzku z powyzszym zwracam sie z wnioskiem o
wydtuzenie terminu realizacji Inwestycji o 4 miesigce co pozwoli na otrzymanie przez Inwestora
korzystnych ofert cenowych bez wyceniana nadmiernych ryzyk.

Wyjasnienia zamawiajacego:
Zamawiajgcy nie wyraza zgody.
4. Zapytanie wykonawcy:

4. Zamawiajgcy w programie funkcjonalno-uzytkowym okreslit zaawanasowane technologicznie
systemy pozarowe miedzy innymi system sygnalizacji pozaru (SSP). Prosze o informacje czy jesli na
etapie opracowania dokumentacji projektowej np. system SSP nie bedzie wymagany przepisami prawa
to czy jest koniecznos¢ jego montazu.

Odnosi sie to do kazdego z zaproponowanych w programie funkcjonalno — uzytkowym systemow.
Montaz urzgdzen i ich utrzymanie, ktore nie sq wymagane przepisami prawa moze skutkowac
podwyzszonymi kosztami utrzymania obiektu budowlanego.

Wyjasnienia zamawiajgcego:

Zamawiajgcy wymaga, aby systemy wykonac zgodne z SWZ, PFU wraz z zatgcznikami oraz przedmiarem
roboét.

5. Zapytanie wykonawcy:

5. Zamawiajgcy we wzorze umowy w § 15 p.1 okreslit kare za dzieri zwfoki w wykonaniu przedmiotu
umowy na 0,8% wynagrodzenia brutto, co jest razqco wysokq stawkq, niespotykang w innych
zamowienia publicznych. Tak wysoka stawka kary (0,8%) moze ograniczac¢ konkurencje lub narazac
Zamawiajgcego na niekorzystne oferty cenowe, w ktorych bedzie wkalkulowane ryzyko kar. Zwracam
sie do Zamawiajqgcego o obnizenie wysokosci kary za zwfoke z 0,8% na 0,3% za kazdy dzien.

Zaproponowana wysokos¢ kary umownej jest wynikiem wewnetrznej analizy oferenta dot. ponad 10
przetargow publicznych ogtaszanych na terenie wojewddztwa pomorskiego w | kwartale 2025r.

Wyjasnienia zamawiajacego:
Zamawiajgcy nie wyraza zgody.
6. Zapytanie wykonawcy:

6. Zwracam sie z prosbqg do Zamawiajgcego o dodanie do umowy zapisow dt. wydtuzenia terminu
wykonania przedmiotu umowy ze wzgledu na niekorzystne warunki pogodowe. Wiekszos¢ prac
budowlanych bedzie wykonywana w okresie jesiennym oraz zimowym i potencjalny Wykonawca nie ma
wplywu niekorzystne warunku pogodowe. Proponujemy zapis do umowy: ,Wykonawca bedzie
zwolniony od odpowiedzialnosci za niewykonanie przedmiotu Umowy i zaptaty kary umownej za
opdznienie, o ile niewykonanie zobowigzania w terminie umownym nastgpifo z powodu warunkéw
atmosferycznych utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych wykonanie Umowy [dalej Niekorzystne
warunki atmosferyczne], tj. sytuacji, w ktorej temperatury, mierzone o godz. 8 rano w Cztuchowie bedq
ponizej 0 stopni Celsjusza lub ciggtych opaddéw deszczu. Zamawiajgcy prolonguje termin wykonania
Umowy o tyle dni o ile dni wystgpig Niekorzystne Warunki atmosferyczne. Zgtoszenie niekorzystnych
warunkow atmosferycznych musi zostac zgtoszone przez Kierownika Budowy i zatwierdzone przez
Inspektora Nadzoru”.

Strona | 2



Budowa Centrum Opiekuriczo-Mieszkalnego w Cztuchowie

Wyjasnienia zamawiajgcego:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zaproponowane zapisy. W ocenie zamawiajgcego kwestia zmiany
umowy W zwigzku z niekorzystnymi warunkami pogodowymi jest uregulowana w projektowanych
postanowieniach umowy (wzér umowy) w § 17 ust. 3 pkt 3 w sposdb wystarczajacy.

7. Zapytanie wykonawcy:

7. Wumowie w § 15 p. 5 jest mowa o maksymalnym poziomie wysokosci kar umownych, ktdrych poziom
moze siega¢ 50% wartosci umowy. Poziom 50% maksymalnych kar jest zapisem abuzywnym,
ksztattujgcym prawa i obowiqzki w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami. Rynkowa stawka dot.
maksymalnego poziomu kar ksztattuje sie na poziomie 20%. Zwracam sie z prosba o zmiane
maksymalnego poziomu kar z poziomu 50% na 20% w zapisach umowy.

Wyjasnienia zamawiajacego:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

8. Zapytanie wykonawcy:

8. Prosze o udostepnienie przez zamawiajgcego rzutow, przekrojow budynku itp. w formie cyfrowej
(.dwg) oraz przedmiaru w formie cyfrowej (.kst lub .ath).
Wyjasnienia zamawiajacego:

Zamawiajgcy nie posiada dokumentéw w formie cyfrowej w zgdanych formatach.

Zamawiajacy informuje, ze powyisze wyjasnienia stajg sie integralng czescig specyfikacji
warunkow zamodwienia (SWZ) wraz z zatgcznikami i s wigzace przy sktadaniu ofert.

ZASTEPCA BURMISTRZA
Tomasz Kowalczyk

Signed by /
Podpi :
Podpisano podpisem elektronicznym. PISaNo przez

Tomasz Kowalczyk

Date/ Data: 2025-
04-1513:58
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