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Pelczyce, 15.07.2024 r.

Obwieszczenie o zakoficzeniu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na: budowie
sieci wodociggowej od ujecia wody do istniejacej sieci wodociaggowej przy stacji
uzdatniania wody w m. Pelczyce na terenie czeSci dzialek o nr ewid.: 73, 57/54, 57/53,
57/40, 74 obr¢b Pelczyce, gmina Pelczyce.

RIP.6730.5A.2024

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 49
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 .
poz. 572 ze zm.) informuj¢ strony, Ze decyzjg nr 5A.2024 z dnia 15.07.2024 r. zostalo
zakonczone postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej od ujecia wody do
istniejacej sieci wodociggowej przy stacji uzdatniania wody w m. Pelczyce na terenie
czgSci dzialek o nr ewid.: 73, 57/54, 57/53, 57/40, 74 obreb Pelczyce, gmina Pelczyce.

Z trescia w/w decyzji mozna zapoznaé si¢ w Referacie Inwestycji i Promocji
w Pelczycach przy ul. Rynek Bursztynowy 2, pokdj nr 9, w godzinach pracy urzedu tj. 7.30 —
15.00, w ciagu 14 dni, liczac od daty podania powyzszej informacji do publicznej
wiadomosci.

Niniejsze obwieszczenie zostaje podane stronom do wiadomosci przez zamieszczenie
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pelczycach  oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pelczycach.

Zgodnie z art. 49 K.p.a. zawiadomienie poprzez obwieszczenie uwaza si¢ za dokonane
po uplywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

AUANHY.,

Do wiadomosci:
1. Wnioskodawca,
2. Strony postgpowania — poprzez obwieszczenie w BIP oraz wywieszenie na Tablicy Ogloszerr UM
w Pelczycach,
3. ala



Pelczyce, dnia 15.07.2024 .
RIP.6730.5A.2024

Decyzja nr 5A.2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104
i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) oraz na podstawie przepiséw szczegélnych - po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.04.2024 r., Gminy Pelczyce, ul. Rynek Bursztynowy 2,
73-260 Pelczyce,

ustalam na rzecz:
Gminy Pelczyce,

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na:
budowie sieci wodociagowej od ujecia wody do istniejacej sieci wodociggowej przy stacji
uzdatniania wody w m. Pelczyce na terenie cz¢$ci dzialek o nr ewid.: 73, 57/54, 57/53,
57/40, 74 obreb Pelczyce, gmina Pelczyce.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i zakresu inwestycji: obiekty infrastruktury technicznej:
budowa sieci wodociggowej od ujecia wody do istniejacej sieci wodociggowej przy stacji
uzdatniania wody w m. Pelczyce.

2. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odr¢bnych:

1) Ustalenia warunk6w i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obiekt
sytuowa¢ w obrebie linii rozgraniczajagcych teren inwestycji wyznaczonych
na zalaczniku graficznym.

2) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) teren wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu C
Barlinek”,

b) inwestycj¢ wykona¢ z uwzglednieniem uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2014 1. poz. 1637 ze zm.),

c) teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000 i nie oddzialuje na niego.

d) obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowac
w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan w zakresie:
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, oszczednosci energii
i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod, odpowiednich warunkow
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uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzagdzenia instalacji powinny
byé¢ zabezpieczone przed dostepem o0s6b niepowotanych i uszkodzeniami
mechanicznymi,

e) przy planowaniu i realizacji przedsigwzi¢cia powinny by¢ stosowane rozwigzania,
ktére ograniczg zmian¢ stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych
ze wzgledu na specyfike przedsiewzigcia

f) w przypadku lokalizacji sieci i urzadzen w poblizu drzew nalezy je zabezpieczy¢
przed uszkodzeniem.

3) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspélczesnej: osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie
ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku zobowigzane sg niezwlocznie
zawiadomi¢ Burmistrza Pelczyc 1 wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty budowlane, mogace
go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

1) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy,

2) zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng — brak zapotrzebowania,

3) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej, nalezy je usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z wlascicielami sieci.

. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Zabudowa i zagospodarowanie dzialki/terenu nie moze ogranicza¢ korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosci
dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach.

2) W projekcie technicznym nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania, aby nie wnosi¢
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan.

3) Realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach
0s6b trzecich.

4) Nalezy zachowaé¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw na dzialkach sgsiednich.

. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na kopii mapy

w skali 1:500, stanowiacej integralng cze$é niniejszej decyzji — zalacznik graficzny

nr 1.

. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.

z 2024 1. poz. 82 ze zm.), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia

gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

. Wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gomiczych: nie

dotyczy, teren nie jest polozony na terenach gorniczych.

. Inne warunki wynikajagce z przepisow odrgbnych: inwestycje przewidzie¢

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.),



2) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 poz. 1679
Ze zm.),

3) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 ze zm.),

4) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22022 r. poz. 840 ze zm.),

5) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze
zm.),

6) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 1. poz. 54
ze zm.),

7) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz.1478 ze zm.),

8) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 645
ze zm.),

9) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych z dnia 24 czerwca 2022 r. z dnia 24 czerwca 2022 r.

(Dz.U. 22022 1. poz. 1518 ze zm.).
UZASADNIENIE

Whioskiem zlozonym dnia 25.04.2024 r., Gmina Pelczyce, ul. Rynek Bursztynowy 2,
73-260 Pelczyce, zwrécila si¢ do Burmistrza Pelczyc o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajgcego na budowie sieci
wodociggowej od ujecia wody do istniejacej sieci wodociagowej przy stacji uzdatniania wody
w m. Pelczyce na terenie czgsci dzialek o nr ewid.: 73, 57/54, 57/53, 57/40, 74 obreb
Pelczyce, gmina Pelczyce.

O wszczeciu postgpowania administracyjnego, a takze o kolejnych etapach jego
prowadzenia informowane sg strony w drodze obwieszczen umieszczanych na tablicy ogloszen
zlokalizowanej w budynku Urzedu Miejskiego w Pelczycach oraz publikowanych w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Pelczyc. Natomiast wiasciciele nieruchomosci, na ktérych ma
zosta¢ przeprowadzona przedmiotowa inwestycja celu publicznego oraz, na ktore planowana
inwestycja miataby zwigkszone oddziatywanie informowani sg na pismie. Wlascicieli dziatek
ustalono na podstawie Informacji z rejestru ewidencji gruntéw i budynkoéw prowadzonej przez
Staroste Choszczeniskiego, sporzadzonych wedhug stanu na dzien 26.04.2024 r., a takze
w oparciu o analize tresci Ksigg Wieczystych prowadzonych dla wskazanych nieruchomosci.
Wszystkie strony postgpowania oraz zainteresowane osoby majg mozliwos$¢ zapoznawania sie
z zebranymi materiatami oraz zglaszania wnioskow, uwag lub zastrzezen do sprawy.

Ninigjsze postgpowanie dotyczace ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
obejmuje dzialki, dla ktorych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Dla takich obszaré6w warunki lokalizacji inwestycji ustala sie w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw

3 Lae



----------------

zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wyjatek
od tej zasady ustanowiony zostal w art. 4 ust. 2 ww. ustawy, ktéry przewiduje, ze w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji, przy czym
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji lokalizacji inwestycji celu
publicznego, za$ sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji
ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W pierwsze] kolejnosci, podejmujgc postgpowanie zbadano, czy wnioskowane
przedsiewziecie zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego. Zaznaczyé przy tym trzeba, ze
pojecie inwestycji celu publicznego moze by¢ interpretowane na podstawie art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odsyla on do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wskazujgc na szczegélny charakter tej inwestycji,
wynikajacy z realizacji okreslonych tg ustawg celow. Zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 poz. 344) ”Celami
publicznymi w rozumieniu ustawy s3: ,budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzagcych do zaopatrzenia ludnosci w wode (...), a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzgdzen.”

Dokonujac kwalifikacji przedsiewzigcia znaczenie ma réwniez stanowisko Naczelnego
Sadu Administracyjnego, ktéry w wyroku z 5 lipca 2011 r. (sygn. akt Il OSK 672/11) stwierdzit:
“Inwestycja lokalna to nie tylko inwestycja sluzaca calej gminie jako podmiotowi wiladzy
lokalnej. Moze to by¢ takze inwestycja, ktéra swoim zasiegiem shuzy wezszemu kregowi
mieszkancoéw gminy, ale posrednio ma znaczenie dla calej gminy”. Analiza zakresu inwestycji
przedstawionej we wniosku wykazala, ze planowana inwestycja miesci si¢ w zakresie celow
wskazanych w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i jest inwestycja, ktorej
lokalizacje ustala si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W trakcie analizy caloksztaltu zebranego materialu dowodowego, stwierdzono,
iz planowana inwestycja pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z unormowaniami przewidzianymi w przepisach
szczegblnych. Ponadto zlozony wniosek czyni zado$¢ wszelkim warunkom formalnym
okreslonym w ustawie. W zwigzku z powyzszym tut. organ nie znalazl przeslanek
faktycznych i prawnych pozwalajgcych na odmowe ustalenia lokalizacji, w zwigzku z czym
wyda¢ nalezalo decyzje¢ ustalajgcg lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego dla zamierzonego
przedsigwziecia.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony przez:

~ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydzial Spraw Terenowych
Ztocieniec,

— Marszalek Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego,

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Choszcznie.

W zwiagzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie za posrednictwem Burmistrza Pelczyc w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu ww. terminu do wniesienia odwolania istnieje mozliwo$¢ zrzeczenia
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si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzj¢. Z dniem dorgczenia oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku zlozenia przez strong¢ o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania
od decyzji nie przystuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowg. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktorag nalezy wystapié do Starostwa
Choszczenskiego w Choszcznie.

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawniefi oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przyshiguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Organ,
ktéry wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.
Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowg.

Integralng cz¢$¢ decyzji stanowia ponumerowane i opieczetowane zalgczniki.

Y, /éfc?//l'

Zalaczniki:
1. Czeéc graficzna decyzji na kopii mapy.
2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca,
2. ala

Do wiadomosci:
1. Strony postgpowania — poprzez obwieszczenie w BIP oraz wywieszenie na Tablicy Ogloszet UM

w Pelczycach.



Zalacznik nr 2 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak: RIP.6730.5A.2024 z dnia 15.07.2024 r.

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
[ ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na czesci
dziatek o nr ewid.: 73, 57/54, 57/53, 57/40, 74 obreb Pelczyce, gmina Pelczyce, ktére nie sa
objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) i w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) - dokonano analizy wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

I. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM

PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI:

1) Lokalizacja: dzialki o nrewid.: 73, 57/54, 57/53, 57/40, 74 obreb Pelczyce, gmina Pelczyce,

2) Wnioskodawca: Gmina Pelczyce, ul. Rynek Bursztynowy 2, 73-260 Pelczyce,

3) Charakterystyka inwestycji przedloZonej we wniosku: budowa sieci wodociggowej
od ujecia wody do istniejacej sieci wodociggowej przy stacji uzdatniania wody
w m. Pelczyce.

4) Istniejace zagospodarowanie terenu: wg zalgcznika mapowego.

II. ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ

JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1) Analiza sasiedniej zabudowy w zakresie funkcji terenu: inwestycja nie zmienia funkcji
terenu.

2) Analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie linii zabudowy: nie dotyczy.

3) Analiza wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy: nie dotyczy.

4) Analiza szerokoSci elewacji frontowej: nie dotyczy.

5) Analiza wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie
dotyczy.

6) Analiza kata nachylenia dachu, wysoko$ci gléwnej kalenicy, ukladu polaci
dachowych, kierunku gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki: nie dotyczy.

7) Analiza dostgpu do drogi publicznej: dostep do drogi nie jest wymagany.

8) Warunki wynikajace z zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) teren wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu C
»~Barlinek”,

b) inwestycj¢ wykonaé¢ z uwzglednieniem uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 1637 ze zm.),

c) teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000 i nie oddziatuje na niego.

d) obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan w zakresie:
bezpieczenistwa  konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
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srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegrod, odpowiednich warunkéw uzytkowych, zgodnie
z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny byé zabezpieczone przed
dostgpem oséb niepowolanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

€) przy planowaniu i realizacji przedsigwzigcia powinny byé stosowane rozwigzania,
ktére ogranicza zmian¢ stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu
na specyfike przedsiewziecia.

9) Analiza w zakresie spelnienia przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych: teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne stosownie do art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

10) Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej: osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomié
Burmistrza Pelczyc i wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, zabezpieczyé odkryty
przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé,
do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzgdzen.

11) Warunki wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegéino$ci
w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony Srodowiska:

Na terenie objetym inwestycja:

- zloza geologiczne i tereny gornicze: nie wystepuja,

- udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych: nie wystepuja,

- tereny uje¢ wody lub ich strefy: na dzialce o nr ewid. 73, znajduje si¢ ujecie wody,

- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia: nie wystepuja,

- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuja,

- obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowe: nie wystepuja.

12) Warunki wynikajgce z ochrony interes6w oséb trzecich:

- inwestycja nie moze pozbawié¢ dostepu do drogi publiczne;j,

- inwestycja nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci,

- inwestycja nie moze spowodowac ucigzliwosci przez hatas, wibracje, promieniowanie,
zaklocenia elektryczne,

- inwestycja nie moze spowodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby jezeli
zostang okreslone warunki regulujace odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz
skladowania i1 unieszkodliwiania odpadow.

I11. Ustalenie stron postgpowania i wymaganych uzgodnien
Strony postepowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa.
Przed wydaniem decyzji Burmistrza Pelczyc uzyskano uzgodnienia lub opinie w trybie

art.106 Kpa nastepujgcych organéw: )
- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie ~ zgoda milczaca,

- Marszalek Wojewédztwa  Zachodniopomorskiego -  w odniesieniu  do

udokumentowanych wod podziemnych — zoda milczaca;
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Choszcznie - postanowienie.

IV. Podsumowanie
W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdza si¢ zgodno$¢ planowanej inwestycji

z istniejgcym zagospodarowaniem i przepisami odrebnymi.

Loeliany

Strona2z 2



