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Po ostatnim przedstawicielu rodziny Kottulinskich, majatek przeszedt w rece hrabiego Ludwika von
Schlabrendorfa i jego cérki, hrabiny Teresy Konstancji von Hoyos — Springstein. Na staro$¢ hrabina
zdecydowata sig przenie$¢ do Wiednia, wobec czego podjeta decyzje o sprzedazy majatku
Teodorowi Thammowi, ktéry w roku 1869 postanowit przebudowaé patac.

W ciggu kilkunastu lat rezydencja miata jeszcze kilku wtascicieli. Jednym z nich stat sie pod koniec
XIX — tego wieku réd Methneréw. W 1898 nowy wiasciciel, Paul Methner dokonat jeszcze wiekszej
przebudowy, W wyniku ktérej patac zyskat przybudéwke, ozdobne drewniane ganki od wschodnie;
strony, balkony, ganki, ozdobne szczyty, otuliny okienne i wiele innych 0zdéb.

Po Il wojnie $wiatowe] majatek zostat uparnistwowiony, a we wnetrzach patacu w latach 70-tych
umieszczono Dom Opieki Spoteczne;.

Obok patacu zachowat sig park krajobrazowy zatozony w XVII wieku z dwoma stawami,
zabudowania gospodarcze po bylym PGR-ze oraz budynek mieszkalny z lat 70-tych.

Patac jest budynkiem 3-kondygnacyjnym, podpiwniczonym w ok. 70%, o zwartej, monumentalnej
bryle z przybudéwka od strony pétnocno-wschodniej. Skrajne trakty patacu wysuniete w formie
ptaskich ryzalitow bocznych z lica fasady, zwiericzone tréjkatnymi szczytami nakrytymi dachami
naczétkowymi. Cze$¢ Srodkowa z poteznymi arkadami loggii. Elewacja wschodnia wzbogacona
dwukondygnacyjnymi, drewnianymi balkonami, krytymi daszkiem pulpitowym. W elewacji zachodniej
trojkatny szczyt wienczacy 3 osie Srodkowe, w czesci poétnocnej jednokondygnacyjny ganek,
zwienczony balkonem.

Wiezba dachowa drewniana, jetkowo-krokwiowa na podwojnej Scianie stolcowej, usztywniona
mieczami w kierunku kalenicowym, §ciany stolcowe wzmocnione kratownicami. Dachy ptaskie kryte
papa, dachy strome pokryte dachéwka zaktadkowa. Dach w obrebie przybuddwki, stromy o lekkim
nachyleniu, kryty blacha.

Sciany zewnetrzne w dolnych i starszych partiach budowli — murowane z kamienia, w wyzszych
partiach przewaga cegly. Sciany tynkowane, detal architektoniczny omBBWmNE. tynkowany -
gzymsy, modelowany w tynku — obramienia okienne, dekoracje portalu i m_m,www,n_._,cmmmiami -
elementy gzymséw oraz tréjkatne przyczétki nad oknami. _ew. y et

4.3, Istniejace zagospodarowanie dziatki budowlanej.

Przedmiotowa dziatka nr 198/2 potozona jest przy drodze gtéwnej, zabudowana budynkiem patacu,
budynkiem mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi. Zabudowania otoczone XVII wiecznym
parkiem, poroénietym starodrzewiem, z dwoma stawami, alejkami itp.. Istniejacy wjazd na dziatke

od strony zachodniej. Dziatka jest ogrodzona i posiada infrastrukture techniczng obstugujaca
istniejace budynki. Wejécie gtéwne do budynku zlokalizowane od strony pétnocne;.

Projektowane roboty budowlane poza wymiang fragmentu ogrodzenia, obejmujg jedynie przegrody
zewnetrzne budynku co nie spowoduje zmiany istniejgcego zagospodarowania terenu.
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5. Zalozenia projektowe — zakres robét.
PALAC
L wydzielenie i zabezpieczenie placu budowy,

. zbicie czesci tynkdw, uzupetnienie, naprawa i malowanie

X uzupetnienie, naprawa i malowanie ozdobnych elementéw wyrobionych w tynku — obramienia
okienne, dekoracje portalu i elewac;ji,

L czyszczenie, uzupetnienie i naprawa kamiennego cokotu przybudéwki

- konserwacja i malowanie elementdw drewnianych — przyczétki nad oknami, gzymsy,

L czyszczenie, uzupetnienie, naprawa i malowanie elementéw z metalu — kraty w oknach
i drzwiach, elementy ozdobne na elewacjach i dachu, balustrady

- remont balkonéw — drewnianych od strony wschodniej, nad wej$ciem gtéwnym oraz nad
wejsciem bocznym

- konserwacja i malowanie drewnianej stolarki drzwiowej

- remont dachu papowego

- remont dachu z blachy nad przybudéwka — czyszczenie i malowanie

- remont dachu spadzistego — demontaz dachéwki zaktadkowej, montaz dachéwki karpiéwki

- remont kominéw

- wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych, czesci parapetéw

- wymiana instalacji odgromowej

- wymiana okien dachowych

- wykonanie izolacji pionowej Scian piwnic

- wykonanie opaski z otoczaka z kraweznikiem betonowym o szer. ok. 60 cm

- naprawa schodéw zewnetrznych i tarasu od strony potudniowej

- doprowadzenia terenu do stanu przed robotami budowlanymi

BUDYNEK MIESZKALNY
- wydzielenie i zabezpieczenie placu budowy,

- zbicie czesci tynkéw, uzupetnienie, naprawa i malowanie

- konserwacja i malowanie drewnianej i stalowej stolarki drzwiowe;j 74 von\\
- remont zadaszenia nad wejsciem gtéwnym " 7.“\.\ Wy v e o
- wykonanie izolacji pionowej §cian piwnic ¢ mc_m, 4
- wykonanie opaski z otoczaka z kraweznikiem betonowym o szer. ok. 60 cm

- doprowadzenia terenu do stanu przed robotami budowlanymi

OGRODZENIE:

- demontaz fragmentu istniejagcego ogrodzenia z siatki

- wykonanie fundamentu i cokotu
- montaz nowego ogrodzenia
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.EWACJA BOCZNA - ZACHODNIA

Drewniane przyczéiki nad oknami -
do demontazu, naprawy | ponownego montazu

typu vilpe do da ceramicznych,
w kolorze zblizonym do dachéwki.
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any pochwyt (di. ok. 3,5m)

nej stolarki drzwiowej.
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wwiigociowe, ki z otoczaka
nie Izolacjl plonowe] przec oraz opasl
?vn.e_ﬁ Zwirowa w miejscach Wskazanych na rys. A1).

ZESTAWIENIE KOLORYSTYKI - kolory podano wg wzomika StoColor System.

NAZWA ELEMENTU
- #ciana elewacyjna - o cokolu, faktura - tynk strukturainy, KOLOR NR 31411

- obrébki blacharskie Zwieficzenia ryzailtow | wskazanych na fys. gzymsow,
s od ¥ |

- $ciana elewacyjna - tio, faktura - tynk strukturainy, KOLOR NR 31413

- $ciana elewacyjna - tio wneki balkonowe), faktura - tynk adkl,

- $cana i . gzymsy,
tynk gradkl,

- slaka drzwiowa - Istniejaca do pozostawienia, drzwi pov bez Zmian,
drzwl drewniane | stalowe do oczyszczena | malowana,

- drewniane balkony - do oczyszczeni, impregrac)l | malowania,

-soara )

- okna / wylazy dachowe - Istniejacy 1 wylaz na dach plaskl, papowy
o pozostawienia, pozostaie do wymiany na typowe,

~ dach ceramiczny - Istniejaca pokrycie dachu dachowka zakladkowa
do demontazu, projekiowana nowa dachowka karpiowka
ukiadana w koronke,

- dac Y ym, 6o Y
nalezy oczyscié, zagruntowa¢ antykorozy|nie | malowat farba co metalu
‘w kolorze zbiizonym do koloru dachowkl,

e wy
prie wykonat nowe pokrycle papa
aklywowana ®micznie, w kobrze naturainym,
bacha y ‘W raturainym
kolorze bachy cynkowe),

~ Kominy - komin nad dachem przybudowki do remontu, pozostale kominy | KoLOR MATURALNY CEGLY
{

dachu patacu do przemurowania,
- kominy budynku mieszkainego do pozostawienia,

eEmerty z meai |, balsvady, elementy ozdobne elewac], kraty GRAFITOWY MATOWY
woknach | drzwach, ralezy oczy$ci, slementy popsus raprawit, !n%‘)‘
brkujace uzupeinit | malowat farb do metalu na kolor grafitowy matowy, SRS
elemerty Z Kamienia | betonu, §. Kamienny cokbl pZybuGOwKl kamienne | NATURALNY —
I betonowe elementy balkonu, kamienne | betonowe schody, murki Rp. - ﬂ.d
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Kominy nad dachem
do przemurowani

Istniejace kominy wentylacyjne D e .

2z blachy stalowej wymieni¢ na gotowe Jm 7

typu vilpe do dachéw ceramicznych

Zblachy stalowej wymieni¢ na gotowe
typu vilpe do dachéw ceramicznych

Obrébki blacharskie $wietlika

Istniejacy wytaz ha dach
Papowy, do pozdstawienia

h komina nad
dachem 189c!

- w stanie dobrym, do pozostawienia.
Powierzchnig blachy nalezy oczysci¢,
2zagruntowaé antykorazyjnie i malowa¢
farba do metalu.

_ Okna dachowe do wymlal
= -tacznle 11 szt

L

[l

N
=)

=

o] =

Komin ceglany do poz
nale2y podda¢ renowacji.

Projektuje sig zdjecie istniejacej dachéwki zaktadkowej. Wigzba dachowa drewniana w dobrym sta

nie technicznym,
Al 'ml nD

100% fat Oczyszczenie drewnianej konstrukcji dachu i jej impregnacja §rodkami owado | grzy
Projektuje sig folie dachowa na krokwie, kontriaty, faty i nowa dachéwke ceramicznq karpiowke
Wykonanie nowych obrébek blacharskich. Przy wymianie pokrycia zastosowaé peiny jedno

przeciwéniegowych i innego niezbgdnego wyposazenia.

Istniejaca blacha na dachach w stanie dobrym, do pozostawienia.
Powierzchnie blachy nalezy oczy$cié, zagruntowaé antykorozyjnie
i malowaé farba do metalu w kolorze zblizonym do koloru dachéwki.

Stare pokrycie papowe wstepnie wyréwna¢ i doklei¢ odspojenia pap,
zagruntowat warstwa gruntujaca: Siplast Primer muﬁ*_. Grunt SBS.
nastepnie wykonaé nowe pokrycie papq wierzchniego krycia,
aktywowana termicznie Termik Top 5,2 Szybki Syntan SBS.

projektuje sie wymiang
b \ we wnetrzu,

w kolorze czerwlenl ulozong w koronke.
rodry System z zastosowanlem drabinek
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ZESTAWIENIE KOLORYSTYKI - kolory podanc wg wzomika StoCoior Systsm

Uwaga: remont budynku mi nie obejmuje remontu dachu,
kiory byl przeprowadzony w latach ubleglych. | _ NR | NAZWA ELEMENTU KOLOR
AOLOM N boat

2T o
. B ©M ; <7

8cana sewacy/e - ¥ COADAL AL - tynk STLARSUNY
- OLYODA! DECharsA® FweACTena MY Z8/MOW | WSAMZENYCH Na Y8 GIy™mcn
- od strony

Scana swwacyre - FO. AT - ™4 STALAIY KOLO N 3141

&1
o o E -
: q ~ _M_ ~008na sewacyre - 1o whel balkonowe| TN - A QRAAL KOLOA NS Yrae
D Na Istniejacych otworach : - ) ROLOR R e
=]
5 I.M ‘wentylacyjnych nalezy E ynk gradhL | =
zamontowat kratkl wentylacyjne. DR GrTwowa - TVe/aca 0O POZoSmwiena. GrTwi FCv bez Zman KOLOA NS T
b
] | e e g ]
Temana oAeNNE - SMEACE 00 POZOStEwNE bez ZMAN.
- Okna / wylazy GaChOwe - IStVe/acy | wymZ N ach skl Papowy — =
Parapety betonows _M_ u. u.a.nal-!l pozosme 60 wymiany na typowe . .l
i 5 - v Tamdown k0108 CzEmon
oo 2 [T | Sommares pomuvars ovm achovts s iz s
o uUkladana w horonke.
: T Gach 2 biachy - w Stanie CODrym, G0 POZOSTWIeni, powierzchng blachy | KOLOM CZEmacay
834 E nalezy oczySck, Zagrunbwat antykorzy /e | malowat farbe 60 metahu I
w kolorze Zbii2onym do koo dachowl
g 879 TG8ch papowy - ST POATYCIS WIS WyTownat | GOAISIC OOSPO/eniS pap, | KOLOR NATURALNT mamy
+ = Zagruntowat, nasTeprie wyAOnat nowe POATYCIe Papa wisrZChniego Ayt I
aktywowana micznie, w kobrze nabuminym. |
OBrODAI biacharshie - DIscCha tyBnows - Cynkowa w natrmym KOLOR BLAC o
O] semisen o ]
~Kominy - komin nad dachem przybudowkl do remontu, Pozostale kominy ThowOm et TURALNY CETRY
] | o e
|E - Kominy budynku misszkainege do pozostwienia |
-oke Y b Tady. el lowac)l kr ORAFTTOWY MATOWY
0 )| oo o ey )M EEE
_ brakujace uzupemic | maiowat farba do memk na kolor Graftowy matowy LETRN
lac)| plonowe)] przeciwwilj ~elementy Z kamienia | betonu, {j kEmenny CORO! Przy Budowkl, kamienne [
ELEWACJA BOCZNA - WSCHODNIA  5rz opaski z otoczaka (opaska zwiowa ELEWACJA POLNOCNA - FRONTOWA @ [13] | "1 ootonawe siementy baikanu. kamiene i betonows schosy. munime - |[FEEEE =
w miejscach wskazanych na rys. a1).
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