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OPERAT SZACUNKOWY

okreélajacy wartos¢ rynkowq

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
zabudowanej budynkiem sali gimnastycznej,
polozonej w Jaworze, W gminie Jawor,

w powiecie jaworskim, w wojewodztwie dolnoslaskim

Lokalizacja:

Jawor

ul. Jozefa
Pitsudskiego nr 15
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Nr 7 Stare Miasto




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem sali gimnastycznej,
Szkola Podstawowa Nr §, Jawor, ul, Jézefa Pilsudskiego 15, KW NR LE1J/00021218/8

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot wyceny Nieruchomoé¢ gruntowa zabudowana budynkiem sali gimnastycznej

Potozenie nieruchomosci v Wojewddztwo dolnoslaskie

Powiat jaworski

Miejscowosé Jawor

Jednostka ewidencyjna Jawor

Obreb nr 7 Stare Miasto

Wiasciciel Gmina Jawor (udziat 1/1)
Numer ewidencyjny dziatki 294

Arkusz mapy 4

Blizsze okreslenie potozenia ul. J6zefa Pitsudskiego nr 15
Opis uzytkéw Inne tereny zabudowane Bi
Powierzchnia dziatki 0,2143 ha
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Nr ksiggi wieczystej LE1]/00021218/8

Opis nieruchomosci
Lokalizacja - nieruchomo$¢ usytuowana jest w obrebie w obrebie nr 7 - Stare Miasto, przy ul. J6zefa Pilsudskiego

15, bedacg jedng z gléwnych arterii komunikacyjnych, biegnaca na péinoc od Rynku. Sasiedztwo wycenianej
nieruchomo$ci stanowig zabudowa wielorodzinna, ustugowa, przedszkole.

Opis gruntu - ksztait zblizony do regularnego, przypominajgcy prostokat.

Teren dziatki ptaski, opadajgcy w kierunku pétnocnym, ogrodzony. Ogrodzenie od strony ulicy zostato przesunigte
w kierunku pétnocnym i nie pokrywa sig z geodezyjng granica dziatki. Przed ogrodzeniem ( na wycenianej dzialce )
znajduja sie dwa kioski, objete umowa najmu i wylaczone z niniejszej wyceny.

Na dziatce, w jej potudniowej czeéci, w pélzwartej zabudowie, stoi budynek sali gimnastycznej. Pétnocng czeéé
dziatki zajmuje boisko do pitki recznej, z nawierzchnia asfaltowa. Wjazd na dziatke z ul. J6zefa Pilsudskiego. Dziatka
w pelni zagospodarowana, Od strony ulicy, na przediuzeniu linii zabudowy brama wjazdowa na posesje z furtkg
wejéciowa, Droga wjazdowa asfaltowa wzdluz wschodniej granicy dziatki, prowadzaca bezposrednio od ul. J6zefa
Pilsudskiego, az do samego boiska pitki recznej.

Przed budynkiem sali gimnastycznej, od strony ulicy, urzadzony trawnik bez nasadzen innej zieleni. Boisko o
nawierzchni asfaltowej, znajdujace sie wewngtrz posesji otoczone trawnikami z nasadzeniami drzew lisciastych.

Infrastruktura - sie¢ energetyczna (sily i $wiatta), wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, telefoniczna.
Darvartoarnoelhiiea dotallyl 71472 a2
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1.0. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

%
1.1.  Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem sali gimnastycznej,
potozona w Jaworze przy ul. J6zefa Pitsudskiego 15, obreb Nr 7- Stare Miasto, gmina Jawor,
powiat jaworski, wojewddztwo dolnoélaskie.

Grunt, na ktorym znajduje si¢ budynek stanowi dziatke o numerze ewidencyjnym 294,

o powierzchni 0,2143 ha,
Parametry techniczne budynku:
» Powierzchnia zabudowy -439,00 m?
» Powierzchnia uzytkowa - 683,00 m?, w tym:
o Piwnica - 66,00 m?
o Parter -352,00 m?
o Ipigtro - 87,00 m?
o Strych -178,00 m?
» Kubatura -4400 m3

Whascicielem nieruchomoéci jest Gmina Jawor.
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Stan techniczno — uzytkowy, opis budynku

1. Dane ogdlne.

Parametry techniczne budynku:

» Powierzchnia zabudowy -439,00 m?

» Powierzchnia uzytkowa - 683,00 m?, w tym:
o Piwnica - 66,00 m2
o Parter -352,00m?
o Ipietro - 87,00 m?
o Strych ~-178,00 m?

» Kubatura -4 400 m3

Ze wzgledu na stan faktyczny pomieszczen, ich wysoko$é, konstrukeje dachu dla celéw wyceny przyjeto powierzchnig

parteru i I pietra - 439,00 m?; pozostate powierzchnie uwzgledniono w cechach rynkowych

2. Charakterystyka budynku.

Budynek w zabudowie pétzwartej, szczytem zachodnim przylegajacy do ciaggu kamienic przy ul. J6zefa
Pitsudskiego. Wzniesiony na przetomie XIX i XX wieku, jako sala sportowa, jednonawowa, cze$ciowo podpiwniczona,
z dachem dwuspadowym, pokrytym dachéwka ceramiczng. Zaplecze socjalne sali gimnastycznej znajduje sie w
dwupoziomowe] dobudéwce od strony podwdrza (boiska pitki recznej). W piwnicy zaplecza dawniej

znajdowata sie kottownia ze sktadem opatu. Dach ptaski jednospadowy, pokryty papa.
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3. Opis elementéw budynku

L.P. RODZAJ ELEMENTU OPIS ELEMENTU
| Fundamenty i §ciany piwnic Murowane z kamienia
2 Sciany konstrukcyjne Murowane z cegly
3 Sciany dziatowe Cegta ceramiczna na zaprawie cementowo-wapiennej
4 Stropy Nad piwnicami - sklepienie ceglane oraz ceglany na
belkach stalowych, drewniany nad piwnicami nieuzytkowymi
pod salg gimnastyczng, oparty na stupach kamiennych.
Nad salg gimnastyczna — drewniany, podwieszony do
konstrukcji dachu o rozpietodci ok. 14,0 m.
5 Dach Czesciowo ptaski — stropodach drewniany pokryty papq -
nad zapleczem socjainym.
Czesciowo skosny, dwuspadowy, o konstrukciji drewnianej
wieszakowej, pokryty dachéwkqg ceramiczng.
6 Rynny, rury spustowe oraz  blachy stalowej ocynkowanej
obrobki dekarskie
7 Elewacja zewnetrzna Cegta klinkierowa oraz podmuréwka z kamienia do
wysokosci parteru.
8 Schody i balustrady Do piwnicy kamienne, na pietro zelbetowe z oktadzing
lastrico, na strych drewniane,
Balustrady i porecze drewniane.
9 Tynki wewnetrzne Cementowo — wapienne
10 Oktadziny scian i sufitow Tynki cementowo-wapienne malowane farbami, w
sanitariatach ptytki ceramiczne
11 Podtogi Piwnica — posadzka betonowa
Parter - w weztach sanitarnych — ptytki ceramiczne, w
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4, Uk}ad funkcjonalno-uzytkowy pomieszczen na kondygnacji

» PIWNICA - powierzchnia uzytkowa Py,=66,0 m?
Rzut pomieszczen w piwnicy
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Dokumentacja zdjeciowa piwnicy

Wejscie i klatka schodowa do piwnic;
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02 - piwnica
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