3) dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV =zasilana linia kablowa 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w nowej
lokalizacji.

§ 22. Teren elementarny S.B.3016.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt
3;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych uslug w istniejacych budynkach mieszkalnych przy ul Ks.
Barnima III Wielkiego5-12a.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 30 %;
2) ubytki zieleni wysokiej nalezy uzupelnia¢ nowymi nasadzeniami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do 1,30 m, innych elementow
programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylaczeniem:
schodow zewngtrznych, daszkdw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do
garazy oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35 %;
4) zakazuje si¢ zwigkszania istniejacej wysokosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy od strony ul. Ks. Barnima III Wielkiego: 18,5 m;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) teren objety jest strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstluga z terenéw: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemierzynska)i/lub S.B.3047.KD.L (ul. Jana
Zupanskiego) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnima III Wielkiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemierzynska), S.B.3047.KD.L (ul. Jana
Zupaniskiego), S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnima III Wielkiego), S.B.3015.MW,U,
S.B.3016.MW,U;
2) sieci: cieplna 2 x ¢ 76 mm — ¢ 200 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

§ 23. Teren elementarny S.B.3017.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzinnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25 % niezabudowanej w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna dla terenu obejmujacego dziatki
geodezyjne: 11/4, 1/20, 1/21, 1/26 1 2/4 - 10 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wyltaczeniem:
schodow zewnetrznych, daszkdw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do
garazy oraz ramp;
3) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, w celu
poprawy funkcjonowania istniejagcych budynkéw np. realizacja szybéw windowych, z
zastrzezeniem pkt 4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu obejmujacego dziatki geodezyjne: 11/4, 1/20,
1/21, 1/26 1 2/4 - 70 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowej 18,5 m lecz nie mniej niz 4 kondygnacje;
6) wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej;
7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni, zastrzezeniem pkt §;
8) zabudowa przy ul. Ks. Barnima III Wielkiego 4 kryta dachem ptaskim;
9) przy ul. Ks. Barnima III Wielkiego 4 realizuje si¢ zabudowe przylegajaca do budynku przy ul.
Ks. Barnima III Wielkiego 3;
10) powyzej 4 kondygnacji dopuszcza si¢ wycofanie $ciany frontowej;
11) parterowa przybudowka dostawiona do budynku przy ul. Niemierzynskiej 7 — do likwidacji;
12) zachowuje si¢ przedogrodki przed budynkami przy ul. Niemierzynskiej 8-9;
13) wprowadza si¢ przedogrddek przed budynkiem przy ul. Niemierzynskiej 7;
14) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy ul.
Niemierzynskiej 6, 7, 8, 9, okreslone na rysunku planu;
15) w budynkach przy ul. Niemierzynskiej 6, 7, 8, 9:
a) obowigzuje zachowanie i1 konserwacja historycznej architektury, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,
- kompozycji 1 detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drég publicznych,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych 1 wustugowych dopuszcza si¢
przeksztalcenia elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢:
- przeksztalcenia istniejacych otwordw okiennych, nawiazujac do kompozycji elewacji,
- niezbedng rozbudowe umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci
uzytkowej ostatniej, istniejacej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakowej
wysokosci elewacji frontowej na catej szerokosci budynku,
- na dachach stromych od strony drog publicznych dodatkowe dos$wietlenie wylacznie
poprzez okna potaciowe,
d) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;
16)w parterach budynkéw dopuszcza sie przebudowe istniejacych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:
a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje si¢ istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;
17)teren objety jest strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemierzynska) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks.
Barnima III Wielkiego);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i1 obstuge telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
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uzbrojenia w terenach: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemierzynska), S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnima III
Wielkiego), S.B.3016.MW,U.

§ 24. Teren elementarny S.B.3018.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna srédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
uslugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
a) na dziatkach geodezyjnych nr 4/3 14/12 - 15 %,
b) na dziatkach geodezyjnych nr 4/4 1 4/5 - 25 % niezabudowanej powierzchni dziatki,
¢) na czgsci dziatki geodezyjnej nr 4/7: 20 %;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ zastapienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokosci
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylaczeniem:
schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek do§wietlajacych piwnice, zjazdéw do
garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na dzialce geodezyjnej nr 4/12 dopuszcza si¢ wysunigcia wykuszy poza obowiazujace i
nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokosci powyzej parteru— do 1,30 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dzialce geodezyjnej nr 4/3: 60 %,
b) na dziatkach geodezyjnych nr 4/4 1 4/5 dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy,
istniejagcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych,
¢) na czesci dziatki geodezyjnej nr 4/7: 50 %,
d) na dzialce geodezyjnej nr 4/12: 70 %;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy frontowe;j:
a) na dzialce geodezyjnej nr 4/3 nie wigksza wysokosci budynku przy ul. Niemierzynskiej 4,
lecz nie mniej niz 4 kondygnacje,
b) na dzialce geodezyjnej nr 4/4 zakazuje si¢ zwigkszania wysokosci istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu,
c) na dzialce geodezyjnej nr 4/5 zakazuje si¢ zwiekszania maksymalnej wysokosci istniejacej
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
d) na czg¢$ci dziatki geodezyjnej nr 4/7 do gzymsu wienczacego nie wigksza niz wysokos¢ do
gzymsu wienczacego budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 103; catkowita wysokos¢
budynku nie wigksza od wysokosci budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 102, lecz nie
mniejsza niz 4 kondygnacje;
6) na dzialce geodezyjnej nr 4/12:
a) najwyzszy punkt przekrycia dachu nowej zabudowy potozony nie wyzej niz najwyzszy
punkt przekrycia dachu budynku przy ul. Niemierzynskiej 2,
b) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy frontowej 4 kondygnacje;
7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni, z zastrzezeniem pkt &;
8) na dziatkach geodezyjnych nr 4/12 1 4/7: budynki kryte dachem ptaskim lub pulpitowym,;
9) na dzialce geodezyjnej nr 4/3 realizuje si¢ zabudowe z przejazdem bramnym, przylegajaca do
budynkoéw przy ul. Ks. Barnima III Wielkiego 27 a i ul. Niemierzynskiej 4;
10) na dzialce geodezyjnej nr 4/12 realizuje si¢ zabudowe:
a) przylegajaca do budynku przy ul. Niemierzynskiej 2,
b) w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ul. Zygmunta Krasinskiego;

32



