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8. Rzut piwnic — projekt przebudowy stropow.
9. Razut parteru — projekt przebudowy stropow.
10. Przekroj I-I - projekt.

11. Szczegoty stropow A-A, B-B - projekt.

V. Dokumenty -
SPIS DOKUMENTOW | UZGODNIEN ZWIAZANYCH Z INWESTYCJA

Zalacznikéw 8

- ZAL.-1 - Wypis z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Bolinko-Niemierzynska” - Uchwala Rady Miasta Szczecina
XLII/21056/09 z dn. 14.12.2009 r. (3 str.)

-ZAL.-2 a-d - Zaswiadczenia o wpisie projektantéw do wtasciwej I1zby zawodowej

Z uprawnieniami budowlanymi (dla wszystkich branz) (4 str.),

- ZAL.-3 - Oswiadcz. o zgodnosci projektu z przepisami — wszystkie branze (1 str.),

- ZAk -4 - Informacja na temat bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie
- BIOZ (5 str.),

Zakres catego opracowania PROJEKTU BUDOWLANEGO:

Tom 1.

str. 28
str. 29
str. 30
str. 31

str. 3-16

str. 3-5

str. 6-9
str. 10

str. 11-16

Projekt budowlany (Zakres do zgtoszenia rob6t budowlanych

nie wymagajgcych pozwolenie na budowe do U.M.
w Szczecinie

1.1. Projekt architektoniczno-budowlany z projektem
zagospodarowania terenu z przytaczem elektr.
1.2. Dokumenty i uzgodnienia, z informacjg dot. BIOZ

Tom 2.

2. Projekt techniczny (nie zalgczony do projektu ztozonego

do Urzedu — projekty dla etapu wykonawstwa)

2.1. Projekt techniczny branzy architektoniczno-
konstrukcyjnej

Tom 3.

- 5 egz.

-4 egz.

3. Opracowania towarzysz gace (nie zatgczone do projektu ztozonego

do Urzedu — opracowania dla etapu wykonawstwa)

3. Branza budowlana

3.1. Przedmiar robot — branza budowlana -4 egz.

3.2. Kosztorys inwestorski — branza budowlana - 4 egz.

3.3. Specyfikacja techniczna — branza budowlana - 4 egz.
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ll. OPIS TECHNICZNY

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Podstawa opracowania

- zlecenie i umowa z inwestorem Umowa ZBILK Nr 16/D1/2024 z dn. 13.11.2024 r.

- mapa geodezyjna,

- ogledziny i pomiary obiektu i terenu, wykonane we listopadzie 2024 r.,

- ocena techniczna istniejgcego budynku opracowana w ramach niniejszego zadania i zawarta w
niniejszym opracowaniu

- materialy archiwalne budynku przekazane przez Inwestora,

- ksigzka obiektu budowlanego

- protokét z przegladu rocznego i 5-letniego budynku,

- obowigzujgce przepisy, normy, katalogi i literatura techniczna,

- informacje uzyskane od Inwestora i Uzytkownikéw na temat aktualnego sposobu uzytkowania obiektu,
- Prawo budowlane -ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z p6zn. zm.)

- Rozporzadzenie Ml z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 02.75.690 z dnia 15 czerwca 2002 r. z pézniejszymi
zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 nr 120 poz.
1126 z dnia 10 lipca 2003 r.);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot oraz programu
funkcjonalno uzytkowego (Dz.U.z 2013 r. poz. 1129 z p6zn. zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2018 poz. 1935 wraz ze
zmianami).

- PN-1SO 9836 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych

Temat opracowania (okre $Slajacy zakres zadania) :

JWZMOCNIENIE Z PRZEBUDOWA STROPOW NAD PIWNICA DLA BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO -
SZCZECIN UL. NIEMIERZYNSKA 9.”

Rodzaj obiektu budowlanego _ — Budynek mieszkalny wielorodzinny, 71-436 Szczecin . ul.
Niemierzy haska nr 9, gm. Szczecin, woj. zachodniopomorskie,

Lokalizacja — m. Szczecin, obreb Szczecin 1010, dziatka nr 1/14

Kategoria obiektu budowlanego _ — kat. XlIll (budynek mieszkalny wielorodzinny)

Inwestor : GMINA MIASTO SZCZECIN reprezentowana przez .
ZARZAD BUDYNKOW | LOKALI KOMUNALNYCH ZAKLAD BUD ZETOWY 70-546
SZCZECIN UL. MARIACKA 25

Wiasciciel i administrator obiektu
GMINA MIASTO SZCZECIN reprezentowana przez
ZARZAD BUDYNKOW | LOKALI KOMUNALNYCH ZAKEAD BUD ZETOWY
70-546 SZCZECIN UL. MARIACKA 25

2. Zakres opracowania, zamierzony sposob u zytkowania i
program u zytkowy obiektu budowlanego

Zakres opracowania

UWAGA: Przedmiotem niniejszego projektu jest wzmocn ienie z przebudow @ stropu nad piwnic a
budynku mieszkalnego wielorodzinnego Szczecin ul. N iemierzy nska 9 w zakresie:
- Podparcie dodatkowe belek stalowych stropéw odcinko wych w dwoch polach mi - edzy
scianami konstrukcyjnymi z wykonaniem nowych warstw stropu jednym polem stropu
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odcinkowego

- Wymiana cz esci stropow drewnianych na stropy WPS na belkach sta lowych, z wykonaniem
nowych warstw stropu

- Naprawa i wzmocnienie niektérych elementdéw stropow drewnianych

- Remont elementéw budowlanych mieszka 1 na parterze budynku, ktére zostan q
uszkodzone podczas prac przy stropach

Zakresem prac obj eta jest cz e$¢€ piwnic i parteru budynku.

Zgodnie z Prawem Budowlanym Art. 29 ust. 4, punkt 1) A):

4. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgloszenia, o ktbrym mowa w art.
30, wykonywanie robo6t budowlanych polegajacych na:

1) przebudowie:
a) budynkow, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, oraz

budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, z wytaczeniem przebudowy przegrod
zewnetrznych oraz elementow konstrukcyjnych

Whiosek:
Roboty budowlane uj ete w niniejszym projekcie wymagaj a pozwolenia na budow e.

Zamierzony sposob u zytkowania obiektu

Pierwotna funkcja mieszkalna budynku nie ulega zmia  nom. Budynek zakwalifikowany jest do
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Nie przewiduje sie zmian sposobu uzytkowania budynku.

Program u zytkowy obiektu — powierzchnie u  zytkowe i dane liczbowe

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI BUDYNKU:

Piwnica (petne podpiwniczenie) Pow. uzytkowa

- Piwnice -102,81 m2

- Klatka schodowa i korytarze - 25,66 m2

- Razem pow. uzytkowa -128,47 m2

- Kubatura budynku —1954,0 m3

- Pow. zabudowy (bez altany frontowe)) - 169,44 m2

- wymiary poziome budynku - 15,86 x 10,59 m
- wysokosc budynku — do wierzchu stropu nad ostat. kondg. uzytkowg -9,73m

- wysokosc budynku — do kalenicy -10,38 m

3. Uklad przestrzenny i forma architektoniczna obie ktu
budowlanego

3.1. OPIS ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Budynek mieszkalny wielorodzinny, jednoklatkowy, trzykondygnacyjny , ostatnia kondygnacja w ramach
poddasza uzytkowego, calkowicie podpiwniczony

Budynek o bryle zwartej, w ksztalcie prostokata. Wykonany w technologii tradycyjnej, murowej z dachem
niesymetrycznym ptaskim i potstromym od ulicy, krytym papg na deskowaniu, kalenica réwnolegta do
ulicy, z nadbudéwka w postaci tympanonu w srodkowej czesci budynku, od strony ulicy.

Przebudowa stropéw nad piwnicg-Szczecin ul. Niemierzyriska 9 — Proj. architektoniczno-budowlany Strona 5



Wszystkie pomieszczenia na poddasza uzytkowego sg wykorzystane na cele mieszkalne.
Nad czescig poddasza uzytkowego, nad sufitem, pod dachem plaskim, jest przestrzen powietrzna
zamknieta o wysokosci od ok. 0 - 40 cm.

Budynek zostat wybudowany w drugiej potowie XIX wieku i ulegat przebudowom w blizej nieokreslonym
czasie. Przemawia za tym konstrukcja ryglowa scian wewnetrznych (w tym nosnych) i konstrukcja
murowana, lita, $cian zewnetrznych.

Poziomem odniesienia przy okreslanie pozioméw elementéw budynku na rysunkach jest poziom posadzki
parteru budynku.

- Rzedna parteru — 21,40 m n.p.m. (96 cm powyzej terenu podwdrza)

- Rzedna piwnic — 18,53 m n.p.m. (190 cm ponizej terenu podwérza)

Funkcii budynku
- Funkcja mieszkalna — obecnie uzytkowany.
- Uktad piwnic —
o komorki lokatorskie (podpiwniczenie budynku catkowite za wyjatkiem frontowej altany)
0o klatka schodowa z wejsciem od strony podwdrza
Uktad parteru —
0 3 mieszkania
o klatka schodowa z wejsciem od podwdrza
0 mieszkanie nr la posiada wejscie od strony ulicy Niemierzynskiej, poprzez altane
wejsciowg
- Uklad 1 pietra —
0 2 mieszkan
0 klatka schodowa
- Uklad poddasza uzytkowego—
0 3 mieszkania
o klatka schodowa
Budynek zasadniczo bez ustepdw i tazienek. W niektérych mieszkaniach istniejg przy pionach
kuchennych prowizoryczne fazienki i WC wykonane przez lokatoréw we wlasnym zakresie.i przez
administratora,. Czesciowo funkcje sanitarng spetniajg kabiny WC na klatce schodowe;j.

Opis budowlany
Uwaga: Szczegobty w czesci rysunkowej inwentaryzacyjnej

- uktad konstrukcyjny — budynek o konstrukcji mieszanej —

0 Sciany zewnetrzne murowane nadziemne, uktad konstrukcyjny podtuzny,

0 Sciany wewn etrzne piwnic murowane,

0 sciany wewn etrzne podiu zne i poprzeczne nadziemia - 0 konstrukcji ryglowej (szkielet
drewniany z wypetnieniem cegt _agr. 12 cm

0 ukifad konstrukcyjny podtuzny z belkami stropowymi drewnianymi opartymi na $cianach
podtuznych

0 3 kondygnacja jako poddasze uzytkowe z dachem drewnianym ptaskim wielospadowym

- fundamenty - ceglane,

- $ciany zewn etrzne — petne murowane gr. 51, 38, 25 cm, (w piwnicy sciany gr, 51 cm)

- $ciany wewn etrzne w catym budynku — ryglowe — drewniano-ceglane gr.16 cm, z tynkiem, $ciana
wewnetrzna ryglowa podtuzna jest $ciang konstrukcyjng

- stropy nad piwnic g — mieszane

o drewniane , tradycyjne ze $lepg podtoga i tynkiem na trzcinie od dotu,

0 Uwaga: Belki stropowe drewniane, oparte sg na scianach zewnetrznych podtuznych
murowanych, poprzez podwaline drewniang lezgcq na wierzchu $ciany piwnic.

o nad dwoma polami miedzy Scianami konstrukcyjnymi — strop masywny odcinkowy oparty na
$cianach i na szynach kolejowych 108x108x60 mm, cegty stropu na ptask, nad stropem
masywnym polepa i deski podtogowe na legarach,

0 pod kuchnig lokalu nr 1 — strop masywny WPS oparty na $cianach i belce stalowej z
uzupetnieniem stropem Kleina

- stropy miedzypietrowe — drewniane, tradycyjne ze $lepg podtoga i tynkiem na trzcinie od dotu, oparte
na $cianach podtuznych

- schody - schody i stopnie drewniane na konstrukcji drewnianej policzkowej, balustrada drewniana.

- schody do piwnicy - murowane

- §éciany dziatlowe - ryglowe gr. 12 cm, miejscowo - ptyty g-k na stelazu ocynkowanym,
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- dach —dach niesymetryczny ptaski i pétstromy od ulicy, krytym papa na deskowaniu, kalenica
réwnolegta do ulicy, z nadbudbéwka w postaci tympanonu w srodkowej czesci budynku, od strony
ulicy.

- pokrycie dachu —papa na na deskowaniu na wiezbie drewnianej,

- kominy — murowane z cegly petnej ceramicznej, z czapkami betonowymi.

- stolarka okienna - nieliczne okna drewniane skrzynkowe i jednoramowe, w przewazajacej czesci
PCV wykonane przed kilkoma laty,

- stolarka drzwiowa zewnetrzna — drewniana,

- stolarka drzwiowa wewnetrzna — drewniana,

- rynnyirury spustowe — z blachy tytanowo-cynkowej, czesciowo PCV

- wentylacja grawitacyjna i kanaly dymowe i spalinowe — poprzez kanaty w kominach murowanych,
oraz kanaty dodatkowe z blachy kwasoodpornej, ocieplone, wyprowadzone ponad dach,

- podiogi — deski podiogowe, PCV, plytki ceramiczne na stropie drewnianym,

- posadzka piwnic — cegfa na ptask oraz beton miejscowo

- wentylacja grawitacyjna — pomieszczenia ktore tego wymagajg posiada wentylacje grawitacyjna,
wiaczong do kanatow w istniejgcych kominach i do kanatéw blaszanych ocieplonych
wyprowadzonych ponad dach, koncéwki kanatow zaopatrzone w gtowice obrotowe wspomagajace
clag

- kanaly dymowe - czesc kanatéw w kominach murowanych przeznaczona jest na odprowadzenie
dymu z piecéw weglowych domowych.

Przytacza do mediéw;

- woda — z istniejgcego przylacza wodociggowego,

- kanalizacja sanitarna — odprowadzenie do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy,

- kanalizacja deszczowa — jest system odprowadzajacy wode z rur spustowych do kanalizacji
deszczowej ulicznej (moze by¢ nieszczelny), jedna rura spustowa od podwdrza ma odprowadzenie
na grunt

- instalacja elektryczna — podigczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej, istniejace przylacze jest
kablowe z szafkg ZK-1 od strony ul. Niemierzynskiej,

- instalacja gazowa — budynek podtgczony do lokalnej miejskiej sieci gazowej,

- instalacja c.0. — ogrzewanie w budynku — piece kaflowe i etazowe c.o0. elektryczne i gazowe.

- ciepta woda — indywidualnie w kazdym lokalu - kotly gazowe 2-biegowe i podgrzewacze elektryczne

Architektura — stan istniej acy

Budynek o bryle zwartej, w ksztalcie prostokata
Budynek posiada bogaty wystroj elewacji na elewac;ji frontowe;j.

- gzymsy miedzykondygnacyjne

- tympanony nad oknami

- gzymsy podokienne

- okap wienczacy — ozdobne krokwie szczytowe

- w elewacji frontowej zdobiony przedsionek o konstrukcji drewnianej

Elewacja ogrodowa i szczytowe nie posiadajg wystroju..

3.2. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU POD K ATEM
PROJEKTOWANEGO REMONTU | PRZEBUDOWY STROPU NAD PIWN ICA

Ogodlna ocena stanu technicznego budynku ul. Niemier zynskiej 9i przyczyny uszkodze A i wnioski:

. Okres eksploatacji obiektu - okoto 150 lat.

. Zwraca si @ uwag e na ryglow g, drewniano-ceglan g konstrukcj e scian wewn etrznych

. Prawdopodobne niewielkie przebudowy obiektu w okresie eksploatacji

. Przyczyna uszkodze n budynku - niewta $ciwa eksploatacja obiektu budowlanego zwigzana z

nie przeprowadzaniem biezacych remontéw przez wiele dziesiecioleci,

o Brak remontéw regularnych dachu i rynien co spowodowato przelewanie wody z dachu i
zamakanie scian — ok. 3 lata temu byt przeprowadzony gruntowny remont dachu

o Prawdopodobna niedroznosc odptywow z niektérych rur spustowych co spowodowato
zwiekszenie wilgotnosci gruntu przy scianach i zamakanie $cian, jedna rura spustowa od
podwodrza ma odprowadzenie na grunt

0 Przelewanie sie wody opadowej w przesztosci przez rynny, co wptywalo na zamakanie
Scian piwnic
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o Degradacja stopni drewnianej klatki schodowej — poprzez wieloletnie uzytkowanie bez
naktadek ochronnych

0 Zluszczanie farby i odpadanie tynku na klatce schodowej w wyniku nieszczelnych drzwi
wejsciowych, wilgoci kapilarnej i wilgoci wytwarzanej na styku sciany kuchni z zimng

klatkg schodowa,
. Zuzycie materiatéw i wyrobdéw i budowlanych z ktérych byt wykonany budynek.
. Brak izolacji przeciwwilgociowych pionowych i pozio mych $cian piwnic co spowodowato

zawilgocenie $cian zewnetrznych i podcigganie kapilarne wody do goéry
o Uwaga: w $cianie piwnic w osi ,6” stwierdzono izolacje pozioma papowa, wykonang po
wojnie
o Stwierdzono miejscowo duze zawilgocenie $cian piwnic, szczegdlnie w okolicach rury
spustowej od strony podworza
o Nie stwierdzono nadmiernego zawilgocenia czy nawodnienia posadzki piwnic
. brak izolacji cieplnej przegrod zewn etrznych (przemarzanie), przez caly okres eksploatacji
budynku co spowodowato zwielokrotnione ruchy termiczne $cian konstrukcyjnych i dachu
powodujace widoczne i ukryte spekania $cian i odpadanie tynku. W chwili obecnej budynek
posiada naprawione tynki.
. Ocena stropéw nad piwnic  a:
0 ??Strop odcinkowy ceglany na szynach kolejowych w dwoch polach miedzy scianami
konstrukcyjnymi (patrz rzuty inwentaryzacyjne) — z obliczen statycznych wynika, ze
szyny nie majg odpowiedniej wytrzymatosci dla wymagan wspotczesnych dla stropu i
przekroczone sg wskazniki wytrzymatosci i ugiecia — stropy wymagaj g wzmochienia
= w pomieszczeniu nr 10 na parterze, strop odcinkowy jest odkryty, ma niewielkie
ubytki i wymaga uzupetnienia, wzmocnienia i wykonania warstw wierzchnich z
ociepleniem
= tynk od dotu stropu jest odspojony —  wymaga uzupeienia tynku
o Strop zelbetowy WPS — pod kuchnig lokalu nr 1 — strop drewniany zostat wymieniony
przed kilkoma latami — strop WPS jest w dobrym stanie technicznym — brak otynkowania
stopki dwuteownika nosnego
o Stropy drewniane nad piwnicg sa w_dostatecznym stanie technicznym __, od dotu tynk
na trzcinie ulegt odpadnieciu wiele lat temu, z powodu wilgoci i ruchéw termicznych
deskowania na ktorym potozono tynk, nie stwierdzono nadmiernych ugi e¢ czy
wibracji , stwierdzono miejscowo uszkodzenie belek drewnianych i podwalin w wyniku
korozji biologicznej w miejscach gdzie przylegajg do $cian. Podczas przysziego,
planowanego kapitalnego remontu budynku zaleca sie wymiane i wzmocnienie tych
elementoéw. Elementy te wykazano w czesci rysunkowe;.
= Za wyjatkiem
* Stropu pod kuchni g lokalu nr 2 — strop czesciowo zarwany w wyniku
catkowitego uszkodzenia belki stropowej w wyniku wilgoci i przeciekow
w kuchni i kanalizacji — strop wymaga wymiany
e Stropu pod pomieszczeniem nr 9 lokalu nr 1, gdzie czota belek sg
zniszczone i uciete na podparciu na $cianie i sg podparte prowizorycznie
dwuteownikiem pod stropem - strop wymaga wymiany
e Stropu pod pomieszczeniem nr 10 lokalu nr 1, gdzie legary (stare
belki stropowe) sa sztukowane i podparte prowizorycznie na stropie
odcinkowym — wymaga nowych warstw wierzchnich
e Podestu wej sciowego klatki schodowej — czesc belek ulegta
znacznemu zniszczeniu w wyniku korozji biologicznej i wymaga
dodatkowego podparcia. Docelowo podczas remontu kapitalnego
budynku, zaleca sie wymiane stropu klatki schodowej nad piwnica na

masywny
o Nadproza ceglane w $cianach murowanych —  niektére nadproza spekane z
czesciowo wyptukanymi spoinami — do naprawy podczas kapitalnego remontu.

Nadproza na ktérych bedg oparte elementy nowego stropédw WPS wymagajg
wzmochienia.

o Nadpro za stalowe w $cianach murowanych — nadproza wyszpatdowane i otynkowane
sg w dobrym stanie technicznym, niektére nadproza stalowe i dolne stopki belek stropu
odcinkowego sg skorodowane - wymagane oczyszczenie i pomalowanie
antykorozyjne

Warunki gruntowo-wodne

Nie wykonywano badania podioza gruntowego dla niniejszego opracowania ze wzgledu na nie
wychodzenie poza obrys istniejacego budynku. Nie stwierdzono istotnych peknieé scian konstrukcyjnych
czy wody gruntowej w piwnicach, swiadczacych o niestabilnosci posadowienia
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Obciazenia

W wyniku planowanej przebudowy niektorych stropéw nad piwnica, tylko w niewielkim stopniu
zmieniajg sie obcigzenia na podioze gruntowe.

Whioski ko ncowe z oceny mo zliwo $ci przeprowadzenia projektowanego zakresu
prac budowlanych

. Ocenia sie, ze podstawowe elementy budynku znajdujg sie w dostatecznym stanie technicznym
pozwalajgcym na realizacje przebudowy i remontu stropéw piwnic budynku i w_chwili obecnej
nie ma bezpo srednieqo zagro zenia dla bezpiecze Astwa u zytkowania budynku — poza:

o Stropami__odcinkowymi _ceglanymi 0 _niepeilnej wytrzyma losci - wymagane
podparcie posrednie, zmniejszajgce rozpietosc istniejacych belek stalowych (szyn
kolejowych)

o Stropem pod kuchni g lokalu nr 2 — wymagana wymiana stropu na strop masywny

o Stropem pod pomieszczeniem nr 9 lokalu nr 1 — belki drewniane nie majg
odpowiedniego podparcia na na $cianie zewnetrznej — wymagana wymiana stropu na
masywny

o Stropem pod pomieszczeniem nr 10 lokalu nr 1 — strop odcinkowy - wymaga
dodatkowego podparcia belek stalowych istniejgcych podciggiem i wykonania
wierzchnich warstw z ociepleniem

. Zgodnie z protokdtem z kontroli rocznej stanu sprawnosci technicznej budynku ,obiekt nadaje
sie do eksploatacji”

0

. Obecnie nale zy wykona ¢ pilne prace remontowo cz esci stropow nad piwnic a, ze

wzgledéw bezpiecze nstwa u zytkowania zgodnie z niniejsz a dokumentacj 3. Pozostate
prace zwiagzane z napraw g stropéw nad piwnic g nalezy wykona ¢ podczas remontu
kapitalnego budynku.

3.3. UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA OB IEKTU
BUDOWLANEGO

Budynek zostat wybudowany w drugiej potowie XIX wieku i ulegat przebudowom w blizej nieokreslonym
czasie. Przemawia za tym konstrukcja ryglowa scian wewnetrznych (w tym nosnych) i konstrukcja
murowana, lita, $cian zewnetrznych.

Budynek o bryle zwartej, w ksztaicie prostokata.

Budynek mieszkalny wielorodzinny, jednoklatkowy, trzykondygnacyjny , ostatnia kondygnacja w ramach
poddasza uzytkowego, catkowicie podpiwniczony

Budynek o bryle zwartej, w ksztalcie prostokata. Wykonany w technologii tradycyjnej, murowej z dachem
niesymetrycznym ptaskim i pétstromym od ulicy, krytym papa na deskowaniu, kalenica réwnolegta do
ulicy, z nadbudéwka w postaci tympanonu w srodkowej czesci budynku, od strony ulicy.

Wszystkie pomieszczenia na poddasza uzytkowego sg wykorzystane na cele mieszkalne.

Nad czescig poddasza uzytkowego, nad sufitem, pod dachem plaskim, jest przestrzen powietrzna
zamknieta o wysokosci od ok. O - 40 cm.

Budynek posiada bogaty wystroj na elewacji frontowej:

- gzymsy miedzykondygnacyjne

- tympanony nad oknami

- gzymsy podokienne

- okap wienczacy — ozdobne krokwie szczytowe

- w elewacji frontowej zdobiony przedsionek o konstrukcji drewnianej

Elewacja ogrodowa i szczytowe nie posiadajg wystroju..

3.4. OPIS PRAC BUDOWLANYCH W BUDYNKU

- Prace remontowe-budowlane stropéw nad piwnic g beda powadzone przez Zarzad Budynkow i
Lokali Komunalnych w Szczecinie, reprezentuj  acy Gmin @ Miasto Szczecin — wia $ciciela
budynku.
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ZAt OZENIA PROJEKTOWE

1. Powstrzymanie degradacji uszkodzonych stropéw drewnianych nad piwnicg poprzez wykonanie
miejscowej wymiany na stropy masywne WPS i naprawy uszkodzonych elementéw konstrukcji
drewnianej stropéw — dotyczy to miejsc najbardziej zagro  zonych w stanie przedawaryjnym

2. Wzmocnienie i naprawa istniejgcych stropow odcinkowych posadowionych na szynach
kolejowych, ktére nie spetiaja wspdtczesnych wymogow wytrzymatosci i ugiecia.

3. Minimalizacja ingerencji w konstrukcje i elementy budowlane istniejacego budynku, ktére nie
budzg zastrzezen i nie wptywajg na bezpieczenstwo uzytkowania.

3.4.1. Projekt zagospodarowania terenu

W zakresie projektu nie przewiduje sie nowych elementow zagospodarowania terenu

3.4.2. Bran za architektoniczno-budowlana

Zakres projektowy zadania — rozbiorki i elementy pr ojektowane wediug
kondygnacii:

UWAGA:

- Kolejnosc prac rozbiérkowych zharmonizowa¢ odpowiednio w czasie z pracami wykonawczymi
- Elementy konstrukcyjne do rozbiorki i wymiany - uscisli¢ wg. projektu konstrukgji

- Rozpatrywac tacznie z czesciag rysunkowa i opisem warstw przegrod w czesci rysunkowej

- Rozbiérki wykona¢ ostroznie , zeby nie naruszy¢ istniejgcych instalaciji

- Prace prowadzi¢ pod nadzorem inzynierskim.

- SCIANY WEWNETRZNE BUDYNKU ZOSTALY WYKONANEW KONSTRUKCJI RYGLOWE -
drewniano-ceglanej i wszystkie sciany

- Zaimpregnowac¢ wszystkie odkryte elementy drewniane nowei istniejace

srodkiem solnym do klasy NRO.

UWAGA:
- Rozpatrywac tacznie z warstwami przegrod wyszczegolnionymi na przekroju A-A — projekt.

A. Piwnica

Piwnica — rozbiorki

R1. Wywdz Smieci zalegajacej w piwnicach i kolidujacych z pracami, przeniesienie ruchomosci lokatoréw
w celu udostepnienia pomieszczen

R2. Usuniecie odspojonego tynku ze spodu stropu odcinkowego

R3. Rozhiérka stropu drewnianego nad piw. -0/13 (pod kuchnig lokalu nr 2) facznie ze stropem WC
dostepnym z klatki schodowej, z tymczasowym demontazem WC i pozniej ponownym montazem
UWAGA:

- Nie rozbiera¢ podwalin drewnianych znajdujacych sie na scianach konstrukcyjnych

- Rozebra¢ uszkodzong podwaline w Scianie w osi "3" z jednoczesnym podmurowaniem $ciany cegtg
petna. PRACE WYKONYWAC ODCINKAMI O DLUGOSCI MAKS. 50 cm z uwzglednieniem czasu na
nabranie wytrzymatosci przez podmurowanie

R4. Rozbiérka stropu drewn. nad piw. -0/9 (pod pokojem nr 9 lokalu nr 2)

UWAGA:

- Nie rozbiera¢ podwalin drewnianych znajdujacych sie na $cianach konstrukcyjnych w osi "B"

- POZOSTAWIC FRAGMENTY ISTN. BELEK STROPOWYCH DREWN. NA DLUGOSC 30 cm pod $ciang
w osi "B". (Na belkach opiera sie podwalina sciany ryglowej w osi "B")

R5. Wykona¢ otwory montazowe w $cianach zewn. i wewn. w celu wprowadzenia i montazu nowych
dwuteownikow

R6. Rozbidrka czesci nadproza ceglanego odcinkowego na gtebokosc 13 cm, nad oknami piwnic w
miejscu oparcia nowych belek stalowych (3 okna) w celu osadzenia uzupetniajgcego nadproza stalowego

Przebudowa stropéw nad piwnicg-Szczecin ul. Niemierzyriska 9 — Proj. architektoniczno-budowlany Strona 10



R7. Wykonanie gniazd w istn. $cianach i poduszek beton. na oparcie nowych dwuteownikéw stropu nad
piw. nr -0/9 i -0/13. Wykonanie bruzd w $cianach na oparcie wylewek uzupetniajgcych zelbetowych

R8. Rozhiérka tymczasowego podparcia stropu w piwnicynr -0/13 (pod kuchnig lokalu nr 2)

Piwnica — elementy projektowane

P1. Montaz umywalki w pom. WC

P2. Uzupetnienie ubytkéw cegiet, spoin i tynku na spodzie stropéw odcinkowych zaprawg cementowa, a w
pom. 10 na parterze réwniez z gory

P3. Uzupelnienie spoin w cegtach zaprawg cementowg w bezposrednim sasiedztwie z miejscami oparcia
nowych belek stalowych i oparcia istn. belek stalowych stropu odcinkowego, uzupetnienie wyrwy w filarku
w piwnicy nr -0/13

P4. Podparcie istn. belek stalowych (szyny kolejowe) w srodku rozpieto$ci dwuteownikiem 220 w celu
wzmocnienia wytrzymatosci stropu - w piw. nr -0/4-5 i -0/6-7 (dwa oddzielne podciagi z dwuteownika 220)

P5. Rozebra¢ uszkodzong podwaling w Scianie w osi "3" z jednoczesnym podmurowaniem sciany cegtg
peing. PRACE WYKONYWAC ODCINKAMI O DLUGOSCI MAKS. 50 cm z uwzglednieniem czasu na
nabranie wytrzymatosci przez podmurowanie

P6. Montaz nowych nadprozy stalowych nad 3 oknami piwnicznymi na ktérych opieraja sie nowe belki
stalowe stropu WPS, z wyszpatdowaniem, owinieciem siatkg stalowg i otynkowaniem

P7. Montaz stropu WPS i wylewek uzupetniajacych nad piwnicg -0/13 (pod kuchnig lokalu nr 2) z
wykonaniem przepustéw na istn. rury kanalizacyjne, wodociggowe i gaz (przestrzegac technologii
wykonania stropu WPS), bez pom. WC przy klatce schodowej

P8. Montaz stropu WPS i wylewek uzupetniajacych nad piwnica -0/9 (pod pokojem lokalu nr 1).
(Przestrzegac technologii wykonania stropu WPS z obetonowaniem belek i owinieciem stopek dolnych
siatka stalowg z otynkowaniem)

UWAGA:

- Nie naruszac¢ istn. podwaliny drewnianej w $cianie w osi "5" i osi "B"

- POZOSTAWIC FRAGMENTY ISTN. BELEK STROPOWYCH DREWN. NA DEUGOSC 30 cm pod $ciang
w osi "B". (Na belkach opiera sie podwalina $ciany ryglowej w osi "B")

P9. Podmurowanie istn. $cian na catej dtugosci w osi "B" w poziomie nowych stropéw i obetonowanie
gniazd gdzie osadzono nowe dwuteowniki

P10. Zamurowa¢ otwory montazowe do wprowadzenia belek stalowych do piwnic, tgcznie z naprawg
uszkodzonych okien

P11. Wykonanie pozostatych warstw stropu WPS w kuchni kuchni nr 1 na parterze w lokalu nr 2 z
wykonaniem posadzki z ptytek gresowych (warstwa nr 8)

P12. Wykonanie remontu uszkodzonych podczas prac $cian i tynkéw w pom. kuchni nr 1 na parterze w
lokalu nr 2 z malowaniem

P13. Wykonanie pozostatych warstw stropu WPS w pom. nr 9 na parterze w lokalu nr 1 z wykonaniem
gtadzi cementowej (warstwa nr 8)

P14. Wykonanie pozostatych warstw stropu odcinkowego w pom. nr 10 na parterze w lokalu nr 1 z
wykonaniem gtadzi cementowej (warstwa nr 9)

P15. Nowy pochwyt z barierkg przy schodach do piwnicy zamocowany do $ciany ponizej schodéw, od
strony przestrzeni otwartej z rury stalowej fi 50 i stupkami stal. co 60 cm

P16. Wzmocnienie belek drewnianych podestu wejsciowego klatki schodowej nad piwnicg poprzez
zamontowanie dodatkowych belek drewnianych opartych na $cianach poprzecznych, pod istniejgcymi
belkami uszkodzonymi przez korozje biologiczna.
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B. Parter

UWAGA:

- Prace wykazane w punkcie dotyczacym piwnic.

- Nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego uszkodzone elementy wykonczenia parteru, ktére ulegty
uszkodzeniu podczas prac z wymiang i naprawg wybranych stropéw nad piwnica — zgodnie z czescig
rysunkowa.

3.5. DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIAt OWE

Uwaga:

- Rozpatrywa € tacznie z cz escig rysunkow a, opisy elementéw projektowanych s g na rzutach i
warstwy przegrod podane s g na rysunku warstw przegréd.

- Rozbiérki wykonywa € pod nadzorem in zynierskim

- Zwrdci € uwag e na podstemplowanie istniej gcych elementéw konstrukcyjnych przed
dokonaniem rozbidrek.

Dane konstrukcyjno materiatowe znajduj g sie w czesci rysunkowej na rzutach i przekrojach oraz na

opisie warstw przeqréd

Szczeqoly opisane s g w Projekcie Technicznym

3.6. ZGODNOSC INWESTYCJI Z MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | INNYMI )
UZGODNIENIAMI WYNIKAJ ACYMI Z WYMAGAN PRZEPISOW

- Zgodno $c z miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne  go —
Plan miejscowy obowigzujacy - Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bolinko-Niemierzynska” -
o Uchwata Rady Miasta Szczecina XLII/1056/09 z dn. 14.12.2009 r (ZAt.1)
o Teren elementarny — S.B.3017.MW,U
0 Istotne zapisy planu — prace remontowe i zabezpieczaj ace nie s g sprzeczne z planem

14) obejmuje sie ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy ul.
Niemierzynskiej 6, 7, 8, 9, okreslone na rysunku planu;

15) w budynkach przy ul. Niemierzynskiej 6, 7, 8, 9:

a) obowigzuje zachowanie i konserwacja historycznej architektury, w tym:

- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu,

- kompozyciji i detalu architektonicznego elewaciji wraz z form__ stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si_
przeksztalcenia elewacji wytgcznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,
¢) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza sie:

- przeksztalcenia istniejacych otworéw okiennych, nawigzujac do kompozycji elewacji,
- niezbedng rozbudowg umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci
uzytkowe] ostatniej, istniejgcej kondygnaciji, pod warunkiem realizacji jednakowe;j
wysokosci elewaciji frontowej na catej szerokosci budynku,

- na dachach stromych od strony drég publicznych dodatkowe doswietlenie wytacznie
poprzez okna potaciowe,

d) dopuszcza sie odtwarzanie detalu architektonicznego;

16) w parterach budynkéw dopuszcza sie przebudowag istniejacych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

a) nawigzuje sie do kompozycji obiektu i charakteru elewaciji,
b) zachowuije sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

17) teren objety jest strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne.

- Ochrona konserwatorska
0 Budynek jest uj ety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
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4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Piwnica (petne podpiwniczenie) Pow. uzytkowa

- Piwnice - 102,81 m2

- Klatka schodowa i korytarze - 25,66 m2

- Razem pow. uzytkowa -128,47 m2

- Kubatura budynku —1954,0 m3

- Pow. zabudowy (bez altany frontowe)) - 169,44 m2

- wymiary poziome budynku - 15,86 x 10,59 m
- wysokosc budynku — do wierzchu stropu nad ostat. kondg. uzytkowg -9,73m

- wysokosc budynku — do kalenicy -10,38 m

5. Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie
posadowienia obiektu budowlaneqo

Nie wykonywano badania podioza gruntowego dla niniejszego opracowania ze wzgledu na nie
wychodzenie poza obrys istniejgcego budynku. Nie stwierdzono istotnych peknie¢ $cian konstrukcyjnych,
Swiadczacych o niestabilnosci posadowienia

6. Liczba lokali mieszkalnych i u zytkowych

okFunkcji budynku
- Funkcja mieszkalna — obecnie uzytkowany.
- Uktad piwnic —
o komorki lokatorskie (podpiwniczenie budynku catkowite za wyjatkiem frontowej altany)
o klatka schodowa z wejsciem od strony podwdrza
- Uklad parteru —
0 3 mieszkania
o klatka schodowa z wejsciem od podwdrza
0 mieszkanie nr la posiada wejscie od strony ulicy Niemierzynskiej, poprzez altane
wejsciowq
- Uklad 1 pietra —
0 2 mieszkan
o klatka schodowa
- Uklad poddasza uzytkowego—
o0 3 mieszkania
o klatka schodowa
- Budynek zasadniczo bez ustepow i tazienek. W niektérych mieszkaniach istniejg przy pionach
kuchennych prowizoryczne tazienki i WC wykonane przez lokatoréw we wltasnym zakresie.i przez
administratora,. Czesciowo funkcje sanitarng spetniajg kabiny WC na klatce schodowe;j.

Lokale uzytkowe nie wystepujg

7. Liczba lokali mieszkalnych dost epnych dla os6b
niepetnosprawnych

Nie przewiduje sie w ramach remontu, systemowego dostosowania budynku do uzytkowania przez osobe
niepetnosprawna.
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8. Opis zapewnienia niezb ednych warunkéw do korzystania z
obiektow u zyteczno sci publicznej i budownictwa
wielorodzinneqo przez osoby niepethosprawne

Nie przewiduje sie w ramach remontu, systemowego dostosowania budynku do uzytkowania przez osobe
niepetnosprawna.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego

charakteryzuj ace wptyw obiektu budowlanego na  $rodowisko
I [eqo wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obie kty
sasiednie

W wyniku prac objetych niniejszym projektem, nie zmienia sie wptyw budynku na $rodowisko.
Budynek nie ma negatywnego oddziatywania na srodowisko.

10. Analiza techniczna, srodowiskowa i ekonomiczna
mo zliwo sci realizacji wysoce wydajnych systemow
alternatywnych zaopatrzenia w energi e i ciepto

Nie dotyczy. Nie przewiduje sie zmian systeméw ogrzewania budynkéw w ramach planowanego remontu.
W ramach zadania projektowego wykonano charakterystyke energetyczng budynku..

11. Informacje o zasadniczych elementach wyposa zenia

Przytacza do medidw:

- woda — z istniejgcego przylacza wodociggowego,

- kanalizacja sanitarna — odprowadzenie do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ulicy,

- kanalizacja deszczowa — jest system odprowadzajacy wode z rur spustowych do kanalizacji
deszczowej ulicznej (moze by¢ nieszczelny), jedna rura spustowa od podwdrza ma odprowadzenie
na grunt

- instalacja elektryczna — podtgczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej, istniejace przylacze jest
kablowe z szafkg ZK-1 od strony ul. Niemierzynskiej,

- instalacja gazowa — budynek podtgczony do lokalnej miejskiej sieci gazowej,

- instalacja c.0. — ogrzewanie w budynku — piece kaflowe i etazowe c.o. elektryczne i gazowe.

- ciepta woda — indywidualnie w kazdym lokalu - kotly gazowe 2-biegowe i podgrzewacze elektryczne

12. Warunki ochrony przeciwpo zarowej

Dane ogolne

- przeznaczenie - budynek mieszkalny wielorodzinny, 3-kondygnacyjny. podpiwniczony z poddaszem
uzytkowym w ramach trzeciej kondygnacji

- wysoko $c budynku — budynek niski H=9,73 m od terenu do wierzchu stropu nad ostatnig
kondygnacjg

- budynek stanowi jedng strefe pozarowg

- usytuowanie - budynek wolnostojacy

- ilosc lokali mieszkalnych - 8 lokali

- ilosc lokali u zytkowych - nie ma lokali uzytkowych

- przewidywana ilosc mieszkancow — ok. 24 osoby

- istnieje dojazd pozarowy wzdtuz elewacji frontowej budynku — od strony ulicy Niemierzynhskiej i od ul.
Wodnej

Budynek zamieszkania zbiorowego zalicza sie do kategorii -. ZL IV zagro zenia ludzi .

Klasa odporno $ci po zarowej budynku ,D”

Ewakuacja — _dopuszczalna dlugos¢ drogi ewakuacji z mieszan przez klatke schodowg — 60 m — jest

zachowana
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Projektowane elementy podwyzszajgce bezpieczenstwo pozarowe w ramch remontu stropéw nad piwnica:

Dla podwyzszenia bezpieczenstwa pozarowego,
- Wymiana niektérych strop6w na masywne niepalne

- Drewniana konstrukcja istniejacych stropow nad piwnicg (odkryta i zakryta), powinna by¢
zabezpieczona do stopnia trudno zapalnosci (NRO) np. srodkiem specjalistycznym.

14. Fotografie istnie] aceqo budynku

Fot. 2 Elewacja frontowa — od ul. Niemierzynska
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‘ Fot. 3 Elewacja tylna
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Fot. 4 Strop odcinkowy uszkodzony

Fot.S Strop odcinkowy uszkodzony -
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Fot. 6 Strop odcinkowy uszkodzony Fot. 7 Schody do piwnicy

(AR
odstemplowany strop pod kuchnig lokalu nr 2

t. 8 szkoy, p
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Fot.10 Stan stropéw drewnianych do przysziego remontu kp

iatalnego

'
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W R A N B \“
Fot. 12 Sciana ryglowa podtuzna budynku

s NN W
Fot. 14 Odkryty, uszkodzony strop odcinkowy w pom. nr 10 w lokalu nr 1

UWAGA:

- Wszystkie zastosowane urzadzenia i materialty muszg spetnia¢ wymagania art.10 obowigzujacej ustawy
~Prawo budowlane" (obowigzujace swiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie lub jes$li sg
przedmiotem Norm Panstwowych, zaswiadczenie producenta potwierdzajgce ich zgodnos¢ z
postanowieniami
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- Nalezy stosowac¢ materiaty budowlane posiadajgce atesty Panstwowego Zakfadu Higieny, Instytutu
Techniki Budowlanej w Warszawie oraz Panstwowej Strazy Pozarnej.

- W razie dokonywania zmian w trakcie realizacji w stosunku do projektu, lub w razie watpliwosci, nalezy
wezwac projektanta . Wszelkie zmiany projektowe uzgadnia¢ z projektantem.

- Na kazdym etapie robét remontowych i modernizacyjnych przestrzega¢ zasady stemplowania wszystkich
elementéw (Scian i stropow) wspdtpracujacych lub mogacych mie¢ wplyw na prace tego elementu
konstrukgiji, ktéry na danym etapie rob6t podlega pracom budowlanym, remontowi, przebudowie itp. W
przypadku zauwazenia jakichkolwiek objawdéw wptywu prowadzonych rob6t na stan budynku (np.
odksztalcenia, pekniecia itp.) roboty nalezy wstrzymag, a obiekt zabezpieczy¢ do przybycia Projektant

- Po odstonieciu kolejnych elementéw drewnianych, stalowych badz murowych konstrukcji istniejacego
budynku zwigzanych z planowanym remontem, w razie jakichkolwiek watpliwosci, co do ich nalezytego
stanu technicznego, wymiaréw badz zgodnosci z zatozeniami przyjetymi do niniejszego opracowania
projektowego lub projektéw pozostatych branz zwigzanych z przedmiotem opracowania nalezy dokonac
komisyjnych ogledzin ewentualnie dokona¢ dodatkowych badan, stopnia korozji elementéw stalowych,
drewnianych itp.

- Prace rozbidrkowe nalezy prowadzi¢ minimalizujac uzycie sprzetu generujacego duze drgania (np. nie
stosowaé¢ pneumatycznych miotéw udarowych lub ciezkich elektronarzedzi). Chodzi tu o0 maksymalng
ochrone istniejacych konstrukcji przed drganiami

- Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacja techniczng, ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych: budownictwo ogélne”, obowigzujacymi przepisami,
instrukcjami producentéw oraz zasadami sztuki budowlanej

- Na powierzchniach stropéw (parteru) niedopuszczalne jest skladowanie materiatéw budowlanych

- Wszystkie prace nalezy wykonywaé z zachowaniem przepiséw BHP, szczeg6towych norm i wymagan
technicznych, warunkow wykonywania i odbioru rob6t budowlanych oraz instrukcji producenta, pod
nadzorem uprawnionych oséb. Przyszty wykonawca powinien dysponowaé umowa na wywo6z odpadow.
Wszystkie hatasliwe prace wykonywac tylko w odpowiednich terminach

- Przed przystapieniem do rob6t budowlanych oraz wykonczeniowych i przed zamawianiem elementéw,
wszystkie wymiary nalezy bezwzglednie sprawdzaé¢ na budowie.

- Przed rozpoczeciem budowy zapoznaé sie z Informacja o Bezpieczenstwie i Ochronie Zdrowia na
Budowie (BIOZ), zawartej w teczce nr 1.2 Projektu Budowlanego.

Opracowat:
czesc architektoniczna:
mgr inz. arch. Kazimierz Halicki
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