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Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa

Olsztynek, 30 kwietnia 2025 r.

KZN — Warmia i Mazury Sp. z o.0.

Znak: P2025/7/4
Do Zainteresowanych

Dotyczy postepowania dla zadania pn.: “Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Bisztynku”

Zgodnie z art 284 ust 2 oraz na podstawie art 284 ust. 6 ustawy prawo zamowien publicznych
Zamawiajgcy udziela nastepujgcych odpowiedzi na zapytania do postepowania skierowane przez
Wykonawcow.

Zwracam sie z prosbg o wyjasnienia watpliwosci dot. SWZ:
Zapytania dotyczgce dokumentacji projektowej:
Pytanie 1. Czy Zamawiajgcy udostepni dokumentacje projektowg w formacie DWG

Odpowiedz 1. Dokumentacja projektowa(na podstawie ktérej nalezy dokona¢ wyceny) dotyczaca
opisu przedmiotu zamowienia zostata umieszczona na platformie prowadzonego postepowania

Pytanie 2. Prosze o udostepnienie projektu zieleni

Odpowiedz 2. [ okalizacja projektowanej zieleni ujeta zostata w dokumentacji projektowej. Na terenie
objetym opracowaniem projektuje sie zielen niskg uzupetniong zielenig wysoka w formie skupin i
szpalerow. Gatunki roslin nalezy dobrac tak, aby tworzyty one barwne kompozycje roslinne przez caty
sezon wegetacyjny, takze zimg oraz sktadaty sie z gatunkow rodzimych wystepujgcych w najblizszym
otoczeniu.Dobor gatunkow drzew i krzewow zostanie uzgodniony na etapie robot budowlanych w
porozumieniu z Inspektorem nadzoru oraz Zamawiajgcym.

Pytanie 3. Stropy zelbetowe - czy mozna zamienic¢ na stropy filigranowe. Stropy filigranowe znacznie
przyspieszajg roboty co bezpoSrednio przektada sie na nizszy koszt wykonania inwestycji

Odpowiedz 3. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany technologii wykonania robot. W przypadku
proponowanej zmiany, Wykonawca zobowigzany bedzie do przedstawienia propozycji zmian (wraz z
przedstawieniem analizy finansowej proponowanej zmiany) w formie projektu opracowanego przez
osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia (koszty wykonania projektu ponosi Wykonawca w ramach
zaoferowanej ceny ofertowej). W oparciu o przedstawione w/w dokumenty Zamawiajgcy w
porozumieniu z autorem dokumentacji projektowej oraz inspektorami nadzoru inwestorskiego podejmie
decyzje co do mozliwo$ci zastosowania zaproponowanych przez Wykonawce zmian.

Pytanie 4 Fundamenty, $ciany podziemia. Czy mozna zamieni¢ na beton W8? Przy zastosowaniu
betonu W8, nie trzeba wykonywac izolacji przeciwwilgociowych.

Odpowiedz 4. Zamawiajgcy wyraza zgode na zmiane betonu na W8. Izolacje nalezy jednak wykonac
zgodnie z dokumentacjg.



Pytanie 5 Czy pod $ciany dziatowe na kazdej kondygnacji wykonywac izolacje z folii murarskiej?

Odpowiedz 5. Zamawiajgcy nie wymaga wykonywania pod $ciany dziatowe na kazdej kondygnacji
izolacji z folii murarskiej

Pytanie 6. Czy pod sciany konstrukcyjne na parterze nalezy wykonac izolacje z folii murarskiej czy
pod kazdg Sciane konstrukcyjng nalezy wytozy¢ folie murarskg?

Odpowiedz 6. W zaleznosci od typu S$cian, prosimy o wykonanie zgodnie z zaleceniami producenta.
Pytanie 7. Kotwa pod murtaty -jaka $rednica kotwy oraz jaki rozstaw?

Odpowiedz 7. Nalezy zastosowa¢ Kotwy o $r. min. 16 mm wypuszczone z wienca zelbetowego
o rozstawie 30 cm.

Pytanie 8. Wszystkie elementy wiezby dachowej majg by¢ wykonane z klasy drewna C207?
Odpowiedz 8. Elementy konstrukcyjne dachu powinny by¢ wykonane z drewna C20.

Pytanie 9. Na rysunku 3-4 branzy drogowej w przekroju 7-7 warstwa ziemi urodzajnej wynosi 20 cm,
natomiast w opisie branzy drogowej w pkt. 6 warstwa ziemi urodzajnej pod boisko, plac zabaw oraz
sitownie zewnetrzng wynosi 15 cm. Prosze o wyjasnienie.

Odpowiedz 9. Podane grubosci majg charakter orientacyjny — doktadne okreSlenie ich wartosSci nie
jest mozliwe na tym etapie. Nalezy przyjg¢ warstwe o gr. 15-30 cm w zaleznosci od lokalizacji

Pytanie 10. Przedmiary branzy architektonicznej zawierajg kurtyny powietrzne w ilosci 12 szt., prosze
o podanie lokalizacji i specyfikacji technicznej dla kurtyn powietrznych.

Odpowiedz 10. Nie nalezy uwzgledniac kurtyn.

Pytanie 11. Prosze o dotgczenie schematu lub zdjecia poglgdowego kraty zabezpieczajgcej na klatce
schodowej w poziomie poddasza.

Odpowiedz 11. Nalezy dobrac typowa krate stalowg wykonang z pretow o $r. 12 mm o rozstawie nie
wiekszym niz 15 cm.

Pytanie 12. Czy Zamawiajgcy wyrazi zgode na wykonanie okien O3a oraz O3b jako uchylnych,
producenci stolarki okiennej nie sg w stanie wykonac¢ tych okien jako uchylno-rozwiemych z powodu
zbyt matych rozmiaréw.

Odpowiedz 12. Zamawiajgcy wyrazi zgode na wykonanie okien O3a oraz O3b jako uchyinych.

Pytanie 13. Na schemacie ideowym tablicy TM-1 uwzgledniono zasilanie nasady wentylacyjnej. W
projekcie sanitarnym uwzgledniona jest tylko wentylacja grawitacyjna. Czy przedmiotem zamoéwienia
Jest dostawa i montaz wentylacji mechanicznej? Jesli tak, prosze o udostepnienie dokumentacji.

Odpowiedz 13.Przedmiot zamdwienia nie obejmuje dostawy i montazu wentylacji mechaniczne.

Pytanie 14. Bardzo prosze o potwierdzenie, iz catoS¢ wod opadowych zostanie zagospodarowana i
wsigknie w teren biologicznie czynny. Co za tym idzie w projekcie nie przewidziano wykonania sieci
kanalizacji deszczowej jak rowniez innych elementow ktore miatyby zagospodarowac wody opadowe.

Odpowiedz 14. Zamawiajgcy potwierdza, ze cato$¢ wod opadowych ma by¢ odprowadzana na teren
biologicznie czynny.



Zapytania dotyczgce umowy

Pytanie 1. § 3 ust 3. lit. a) wzoru umowy - prosze o wyjasnienie pojecia nalezycie sporzgdzonej ksigzki
obmiarow.

Odpowiedz 1. Nalezycie sporzgdzona ksigzka obmiarow to taka, ktéra uzyskata akceptacje
dziatajgcych w imieniu Zamawiajgcego inspektorow nadzoru inwestorskiego w branzach do ktorych
odnosic sie bedzie zakres obmiarow.

Pytanie 2. § 3 ust 3. lit. c) wzoru umowy - prosze o wyjasnienie w jakim zakresie sporzgdzi¢ powinien
Wykonawca dokumentacje fotograficzng. Czy dokumentacja fotograficzna obejmuje wylgcznie
dokumentacje fotograficzng, o ktérej mowa w §3 ust. 2 lit. a) wzoru umowy?

Odpowiedz 2. Dokumentacja fotograficzna ma byc¢ potwierdzeniem wykonania zakresu, ktérego
dotyczy¢ bedzie odbior czesciowy. Szczegotowy zakres dokumentacji fotograficznej do ustalenia na
etapie realizacji zamowienia z Inzynierem Kontraktu.

Pytanie 3. § 3 ust 3. lit. g) wzoru umowy - prosze o wyjasnienie pojecia innych dokumentéow
wskazanych przez Inspektora Nadzoru oraz w jakim terminie i w jakiej formie wymaganie to zostanie
przedstawione Wykonawcy.

Odpowiedz 3. Pojecie “innych dokumentéw” dotyczy dokumentow odnoszgcych sie do procesu
budowlanego potwierdzajgcych nalezyte wykonywanie robot, ktore zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami bedg wymagane przez inspektorow nadzoru inwestorskiego. Inzynier Kontraktu (oraz
inspektorzy nadzoru inwestorskiego) zostanie wytoniony w trybie ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320), zatem szczegoty w tym zakresie bedg
ustalane przez Wykonawcow bezposrednio z inspektorami nadzoru inwestorskiego.

Pytanie 4. § 3 ust. 4 wzoru umowy - prosze o0 wyjasnienie ewentualnego zakresu zastosowania
przedmiotowego postanowienia, w szczegolnosci majgc na uwadze procedure dokonywania odbioréw
czesciowych i zaptaty na ich podstawie wynagrodzenia czesciowego. Czy postanowienie to ma na celu
realizacje ewentualnych roszczen Zamawiajgcego zwigzanych z nienalezytym wykonaniem
zobowigzania przez Wykonawce?

Odpowiedz 4. Podstawa uznania zamowienia za wykonane nalezycie i zakornczone bedzie protokot
odbioru koncowego. Bedzie to miato znaczenie m.in. w kwestii roszczen zwigzanych z nalezytym
wykonaniem zamowienia oraz wyznaczenia okresu rekojmi i gwarancji.

Pytanie 5. § 3 ust. 5 lit. a)-d) wzoru umowy - prosze o wskazanie podmiotu dokonujgcego oceny
okolicznosci nadawania sie do usuniecia, uzywania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem.

Odpowiedz 5. Odbioréw i oceny dokonuje powofana w tym celu komisja, a w szczegdlnych
przypadkach moze zostac powotany podmiot, ktory dokona szczegotowej oceny w tym zakresie.

Pytanie 6. § 3 ust 5. lit. ¢) wzoru umowy - prosze o wyjasnienie w jaki sposob Zamawiajgcy ustali
wysokos$¢ obnizenia wynagrodzenia, w szczegolnosci czy ustalenie bedzie opierato sie na ekspertyzie
biegtego specjalisty z zakresu szacowania robo6t budowlanych?

Odpowiedz 6. Ustalenie wysokos$ci obnizenia wynagrodzenia dokonane bedzie na podstawie
specjalnie sporzgdzonej przez Zamawiajgcego przy udziale Wykonawcy dokumentacji w tym zakresie
oraz w oparciu o kosztorys ofertowy przedtozony przez Wykonawce zgodnie z § 2 ust 3 umowy.

Pytanie 7. § 3 ust 13. wzoru umowy - prosze o wyjaSnienie z jakich uprawnien moze korzystac
Zamawiajgcy.

Odpowiedz 7. Zamawiajgcy moze skorzystac m.in. z uprawnien, o ktérych mowa w § 11 oraz § 14
umowy.



Pytanie 8. § 4 ust. 7 wzoru umowy - prosze o wyjasnienie, czy do przeniesienia autorskich praw
majgtkowych dojdzie takze woéwczas, gdy Zamawiajgcy nie dokona odbioru?

Odpowiedz 8. Zamawiajgcy doktadnie okreslit moment przeniesienia autorskich praw majgtkowych.

Pytanie 9. § 5 ust 2. wzoru umowy - prosze o wyjasnienie czy pojecie faktur przejsciowych tozsame
jest z pojeciem faktur czesciowych.

Odpowiedz 9. w § 5 ust 2. wzoru umowy pojecie “faktury przejsciowe” nalezy utozsami¢ z pojeciem
“faktury czesciowe”.

Pytanie 10. § 5 ust 4. wzoru umowy - prosze o wyjasnienie, czy Zamawiajgcy przewiduje limit odbiorow
czesciowych a co za tym idzie limit ilosciowy faktur czesciowych.

Odpowiedz 10. Zamawiajgcy w § 5 ust 4. wzoru umowy wskazat limit dotyczgcy odbioréw i faktur
czesciowych.

Pytanie 11. § 7 ust 1. lit. i) wzoru umowy - prosze o wyjasnienie, w jaki sposob przebiegata bedzie
procedura odbioru jakosciowego materiatow przeznaczonych do wykonania robot.

Odpowiedz 11. Procedura odbioru jakosciowego materiatow przeznaczonych do wykonania robot
odbywac sie bedzie zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami i zasadami w tym zakresie i
zostanie ustalona na etapie realizacji robot budowlanych bezposrednio z Inspektorami Nadzoru
Inwestorskiego

Pytanie 12. § 7 ust 1. lit. j) wzoru umowy - prosze w wyjasnienie czy przedmiotowe postanowienie
odnosi sie do odpowiedzialnosci z tytutu gwarancji oraz rekojmi? Prosze ponadto o wyjasnienie czy
zgodnie z trescig przedmiotowego postanowienia gwarancja udzielona przez Wykonawce ulega
przedtuzeniu do uptywu okresu gwarancji udzielanej przez inny podmiot?

Odpowiedz 12. Zapis okreSla sposob przelewu praw wynikajgcych z gwarancji i rekojmi udzielonych
przez dostawcow i podwykonawcow. Minimalny wymagany przez Zamawiajgcego okres rekojmi i
gwarancji opisany zostat w SWZ.

Pytanie 13. § 7 ust 2. pkt 6) wzoru umowy - prosze o wyjasnienie czy wszystkie dowody nalezy
przedstawic tgcznie/wedle wyboru Zamawiajgcego/wedle wyboru Wykonawcy?

Odpowiedz 13. w § 7 ust 2. pkt 6) wzoru umowy Zamawiajgcy wskazat katalog dokumentéw, ktérych
moze wymagac od Wykonawcy. Wybor dokumentéw dokonywany bedzie przez Zamawiajgcego.

Pytanie 14. § 9 ust. 1 wzoru umowy - prosze o wyjasnienie w jakiej relacji pozostaje gwarancja
udzielana przez Wykonawce wzgledem gwarancji udzielanej przez producentéw?

Odpowiedz 14. Zamawiajgcy wymaga udzielenia przez Wykonawce minimalnego okresu rekojmi i
gwarancji wynikajgcego z SWZ niezaleznie od termindw gwarancji udzielanych przez producentow.

Pytanie 15. § 9 ust. 7 wzoru umowy-prosze o wyjasnienie pojecia istotnej naprawy.

Odpowiedz 15. Pojecie “Istotna naprawa” dotyczy dokonania przez Wykonawce naprawy, w wyniku
ktorej koniecznym byto wytgczenie z funkcjonowania czesci obiektu, bgdz ktorej przeprowadzenie
bedzie miato znaczenie w utrzymaniu, funkcjonowaniu bgdz uzytkowaniu przedmiotu zamowienia.

Pytanie 16. § 10 ust. 11 wzoru umowy - Prosze o wyjasnienie w jakiej Sytuacji dowodem zapfaty bedzie
stosowne oSwiadczenie Wykonawcy.

Odpowiedz 16. zapis § 10 ust. 11 wzoru umowy okre$la przypadki, w ktérych wymagane jest
oSwiadczenie Wykonawcy.



Pytanie 17. § 11 ust. 1 lit. b) wzoru umowy - prosze o wskazanie w jakim terminie od otrzymania
wezwania Wykonawca zobligowany jest rozpoczgc wykonywanie robot.

Odpowiedz 17. Zamawiajgcy w wezwaniu wskaze termin, w ktorym Wykonawca zobowigzany bedzie
do rozpoczecia robot, przy czym termin ten nie moze byc¢ krotszy niz 7 dni od przestania wezwania.

Pytanie 18. § 12 ust. 6 wzoru umowy - prosze o wskazanie czy ,uznanie przez Zamawiajgcego, ze
umowa zostata nalezycie wykonana" rownoznaczne jest z dokonaniem przez Zamawiajgcego odbioru
koncowego?

Odpowiedz 18. Dokumentem potwierdzajgcym zakonczenie realizacji zamowienia bedzie protokot
odbioru koncowego, z ktérego bedzie wynikato czy umowa zostata wykonana nalezycie.

Pytanie 19. § 13 ust. 2 wzoru umowy - prosze o0 wyjasnienie pojecia dowodu, ze umowy zostaty
prawidfowo optacone.

Odpowiedz 19. Dowodem potwierdzajgcym prawidtowe optacenie umow ubezpieczenia bedzie
dokument, ktory potwierdzi prawidtowe dokonanie przez Wykonawce ptatnosci za polise (umowe
ubezpieczenia).

Pytanie 20. § 14 ust. 2 wzoru umowy - prosze o zastrzezenie mozliwosci naliczenia kary umownej
Zamawiajgcemu za (1) zwloke w przekazaniu placu budowy, (2) zwtoke w rozpoczeciu odbioru
przedmiotu umowy, (3) zwtoke w zwrocie wniesionego zabezpieczenia, (4) odstgpienie od umowy przez
Wykonawce z przyczyna za ktore odpowiedzialnoS¢ ponosi Zamawiajgcy.

Odpowiedz 20. Zamawiajgcy we wzorze umowy(bedgcym zatgcznikiem nr 2 do SWZ)dokonuje
nastepujgcych modyfikacji:

a) umowa zostanie uzupetniona o § 14 ust. 6 ktory otrzyma  brzmienie:
“6. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne za kazdy rozpoczety dzien zwtoki w
przekazaniu placu budowy (termin okresSlony w § 6 ust 1 umowy) w wysokoSci 500zt za kazdy
dzien zwtoki.

b) umowa zostanie uzupetniona o § 14 ust. 7 ktoéry otrzyma  brzmienie:
“7. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Zamawiajgcego w wysoko$ci 10 % {gcznego wynagrodzenia brutto,
okre$lonego w par 4 ust 1 Umowy. Kary nie obowigzujg jezeli odstgpienie od Umowy nastgpi w
sytuacji gdy wystagpi istotna zmiana okolicznoSci powodujgca, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub dalsze
wykonywanie umowy moze zagrozic istotnemu interesowi bezpieczenstwa panstwa Ilub
bezpieczenstwu publicznemu.

Pozostate zapisy § 14 wzoru umowy pozostajg bez zmian. Odpowiedzialno$¢ Zamawiajgcego z tytutu
wskazanych przez Wykonawce pozostatych zdarzen wynika z obowigzujgcych przepisow prawa.

Pytanie 21. § 16 ust. 2 wzoru umowy - prosze o wyjasnienie, czy w przypadku zaistnienia zwigzku
przyczynowo-skutkowego pomiedzy okolicznosciami wskazanymi w tresci postanowienia umownego a
kosztami realizacji przedmiotu umowy, zamawiajgcy przewiduje mozliwoS¢ zmiany umowy w zakresie
wynagrodzenia Wykonawcy?

Odpowiedz 21. Dopuszczalne zmiany umowy wynikajg bezpo$rednio z art. 455 ustawy z dnia 11
wrzeSnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320) oraz z § 16 wzoru umowy.

Pytanie 22. § 16 ust. 7 lit. a) wzoru umowy - prosze o wyjasnienie w jaki sposob zmiana umowy o
dofinansowanie moze wptyng¢ na mozliwo$c¢ zmiany umowy. Prosze o wyjaSnienie pojecia wytycznych
dotyczgcych Zamawiajgcego.



Odpowiedz 22. Zapis § 16 ust. 7 lit. a) wzoru umowy daje mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w umowie
w Sytuacji wywigzania sie z obowigzkow natozonych przez Instytucje Zarzgdzajgce bgdz Nadzorujgce
dziatalno$¢ Zamawiajgcego (np. wprowadzenie w umowie dodatkowych oznaczen w zakresie
przyznanych srodkow bgdZz dofinansowan, konieczno$ci dodatkowego rozliczania przyznanych
Srodkow i kompletowania w tym celu dodatkowej dokumentaciji itp.), przy czym kazda taka zmiana musi
byc zaakceptowana przez Strony umowy.

Pytanie 23.Czy Zamawiajgcy przewiduje rozliczanie faktur przejsciowych raz w miesigcu czy czesciej?

Odpowiedz 23. Odbiory czesciowe bedg dokonywane po zrealizowaniu konkretnego zakresu prac
w zwigzku z czym faktury czeSciowe bedg uzaleznione od postepu robdét prowadzonych w oparciu
0 uzgodniony z Zamawiajgcym harmonogram rzeczowo - finansowy. Zamawiajgcy przyjmuje, ze
rozliczanie bedzie nastepowac nie czeSciej niz raz w miesigcu.

Pozostale zapytania dotyczgce procedury zakupowej.

Pytanie 1. Czy Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony jesli roboty budowlane bedg dotyczyty
przebudowy i rozbudowy domu pomocy spotecznej gdzie na state zamieszkujg mieszkancy ? Robota
brutto na 7 milionow.

Odpowiedz 1. Zgodnie z warunkami udziatu w postepowaniu wynikajgcymi z dokumentow
zamowienia(w tym m.in. z odpowiedzi na zapytania oraz ogtoszenia o zmianie ogtoszenia o
zamowieniu) “warunek dotyczgcy doswiadczenia Wykonawcy Warunek zostanie uznany za spetniony,
jezeli Wykonawca wykaze (z wykorzystaniem zatgcznika nr 6 do SWZ), ze w okresie ostatnich 5 lat
przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnoSci jest krotszy - w tym
okresie, wykonat w sposob nalezyty - co najmniej dwie budowy/przebudowy/rozbudowy budynku (lub
zespotu budynkow) mieszkalnego wielorodzinnego lub uzytecznosci publicznej z czego minimum jedng
o wartosci minimum 5.000.000 zt.

Pytanie 2. Czy Zamawiajgcy z uwagi na duzy zakres do wyceny zgodzi Sie na przesuniecie terminu
Sktadania ofert do dnia 21.05.2025 r.

Odpowiedz 2.

Zamawiajgcy pozostawia wyznaczony na 07.05.2025r. termin sktadania i otwarcia ofert bez zmian.
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