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I.1.

PRZEDMIOT INWESTYCJI, ZAKRES ORAZ KOLEJNOSC REALIZACJI OBIEKTOW ZAMIERZENIA
BUDOWALNEGO.

Przedmiot inwestyciji.

Przedmiotem inwestyciji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce
117/2 w miejscowosci Przezmark gm. Elblgg. Projektowany obiekt budowlany to budynek
mieszkalny wielorodzinny, ktére bedzie petnity jedynie funkcje mieszkaniowq. Realizacja
catosci inwestyciji bedzie sie odbywata w jednoetapowo.

Realizacja obejmuje

» Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego jednoklatkowego z 27 lokalami

» budowa bezodptywowego podziemnego zbiornika na wode deszczowq — 4 zbiorniki po
25m3

* budowa bezodptywowego podziemnego zbiornika na nieczystosci — 10 zbiornikéw po
10 m3

* budowe elementdéw zagospodarowania bezposrednio zwigzanych z obstugg
mieszkancow takich jak: miejsce gromadzenia odpaddw statych, dojazdu wraz ze
stanowiskami postojowymi petniqcy role drogi pozarowej, zjazdy z drogi publicznej,
wykonanie utwardzenia gruntu w postaci ciggdw pieszych, ogrodzenia ogrédkdw oraz
zieleni projektowane;.

» wykonanie zewnetrznej instalacji wod-kan, elekirycznej, teletechnicznej, gazowej oraz
instalacji fotowoltaicznej na dachu, instalacji wentylacji mechanicznej nawiewnej, C.O.
oraz montaz pomp ciepta.

» wykonanie instalacji wewnetrznych wraz kottowniq/ pomieszczeniem technicznym

» prace wykonczeniowe lokali mieszkaniowych i stref wspdlinych.

ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU.

Dziatka nr 117/2,znajduje sie w miejscowosci Przezmark gm. Elblag. Potozona jest w
sgsiedztwie budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych, pdl uprawnych oraz nieuzytkow.
Whnioskowana dziatka posiada dostep do drogi publiczne poprzez dziatke drogowqg nr 390
Przewiduje sie wykonanie zjazdu na dziatke drogowq z komunikacji wewnetrznej, ktéra petni
réwniez dostuge ppoz. Lokalizacja nowoprojektowanych zjazdéw na dziatke nr 390 zostanie
uzgodniona z wtascicielem dziatki. Dziatka ma ksztatt odwrdconej litery L w kierunku
zachodnim.

Dziatka jest ptaska z niewielkimi lokalnymi nieréwnosciami. Dziatka nie jest zabudowana iw
catosci porosnieta jest frawqg

Obszar inwestycji; od wschodu oraz potudnia graniczy z dziatkg, ktéra w obecnym
momencie jest nieuzytkiem, od zachodu wzdtuz dtuzszego boku z dziatkg przeznaczong
przez gmine na organizacje placu zabaw, a wzdtuz krétszego z dziatkq, ktéra w obecnym
momencie jest nieuzytkiem. Od pdtnocy z dziatkg drogowq nr 390, ktéra stanowi dojazd
do drogi publicznej.

Obecnie na dziatce nie wystepujq zadne sieci, ani przytgcza. Dziatka nie jest w zaden
sposdb ogrodzona.

Obszar inwestycji nie objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Na poftrzeby inwestycji zostaty uzyskane warunki zabudowy.

Rozbidrki obiektéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie.
Na dziatce nie znajdujqg sie obiekty przeznaczone do rozbidrki.
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PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

W zwigzku z planowang budowq wolnostojgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
projektuje sie elementy zagospodarowania ferenu pozwalajgce na prawidtowe
funkcjonowanie wyzej wymienionego obiektu.

W zwigzku z powyzszym, na wnioskowanym terenie projektuje sie nastepujgce elementy
zagospodarowania terenu:

= W podtnocno wschodnim narozniku dziatki projektuje sie zjaozd na dziatke z dziatki
drogowej nr 390

» W poblizu zjazdu projektuje sie miejsce gromadzenia odpaddw statych w lekkiej
konstrukciji stalowej. Nalezy zachowa¢ maksymalng odlegto$¢ od wejscia do budynku —
80 m.

= Zaréwno drogi wewnetrzne, jak i Sciezki oraz ciggi pieszo jezdne prowadzgce do
projektowanego budynku mieszkalnego, jak i miejsce gromadzenia odpaddw statych
planuje sie utwardzi¢ na catym obszarze inwestyciji.

= W wzdtuz wschodniej granicy projekiuje droge wewnetrzng zakohczong placem
manewrowym, a wzdtuz drogi miejsca postojowe obstugujgce catqg inwestycje. Miejsca
postojowe majg wymiar 250 na 500 cm, przeznaczonych dla samochoddw osobowych.
Dodatkowo zlokalizowane zostaty 4 miejsca dla oséb niepetnosprawnych o wymiarach
360 na 500cm.

» Budowe przytgczy sieci instalacyjnych: wodnego oraz elekirycznego Nalezy wykonad
wszystkie przytgcza pozwalajgce na funkcjonowanie budynku. Przytgcza bedq
projektowane na etapie projektu budowlanego wg wczesniej uzyskanych warunkéw
technicznych.

= W zwigzku z brakiem w poblizu sieci kanalizacji deszczowej projektuje sie 4
bezodptywowe zbiorniki na wody opadowe o powierzchni 25m3 zlokalizowany w
terenie.

» W budowq sieci kanalizacyjnej i braku mozliwosci na dzieh sporzgdzania projektu
projektuje uzyskania warunkdw przytgczeniowych projektuje sie 10 bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci o powierzchni 10m3 zlokalizowany w terenie.

* Na pozostatych, niezagospodarowanych powierzchniach przewiduje sie wprowadzenie
trawnikdw oraz nowych nasadzen w postaci ozdobnych drzew i krzewow.

= W wezszej czesci dziatki projektuje sie tereny rekreacyjne, zbiornik retencyjny ( w formie
oczka wodnego, sciezke spacerowq

= Teren inwestycji nie planuje sie wydzieli¢ ogrodzeniem. Jedynie przydomowe ogrédki
planuje sie wydzieli¢ ogrodzeniem wykonanym z siatki ogrodzeniowej panelowej o
wysokos$ci 120 cm i obsadzanie zywoptotem z cisu.

Uwaga:

Teren w miare mozliwosci powinien zosta¢é w naturalnym uksztattowaniu. Obszar
rekreacyjny nalezy tak uksztattowad, aby zapewni¢ mozliwo$¢ naturalnego spadku wody
opadowej i roztopowej do zbiornika retencyjnego, ktéra w catosci bedzie bilansowana na
terenie Inwestora nie wptywajgc negatywnie na sgsiednie dziatki. Natomiast wody
opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw zostang odprowadzone do podziemnego
zbiornika i wykorzystywane bede do celéw ogrodowych lokali znajdujgcych sie na parterze.

BILANS TERENU pow. m?2 %o
UPROSZCZONY BILANS TERENU ZGODNY Z MPZP
POWIERZCHNIA TERENU 6457,26 100.00%




ln.1.

l.2.

l.3.

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO 985,30 15,26 %
POWIERZCHNIA BIOLOGICIZNIE CZYNNA 3831,07 5933 %
POWIERZCHNIE UTWARDZONE - DROGI, PARKINGI 1167,11 18,07%
POWIERZCHNIE UTWARDZONE - CIAGI PIESZE ( w tym $mietnik) 384,70 5,96 %
POWIERZCHNIA STAWU RETENCYJNEGO 89,08 1,38 %

UWAGA: powierzchnia stanu retencyjnego moze ulec zwiekszeniu kosztem terenu zielonego
po dokonaniu szczegdtowych wyliczeh chtonnosci na etapie projektu budowlanego

Lokalizacja budynkéw na dziatce:

Projektowany wolnostojgcy budynek mieszkalny wielorodzinny zostaty tak rozlokowane, aby
zapewni¢ najlepsze wykorzystanie ksztattu dziatki oraz jak najlepszego ulokowania mieszkan
wzgledem stron $wiata. Budynek jest utozony prostopadle do elewaciji frontowej dziatki, co
pozwala na uktad mieszkan wschod zachdd.

Projektowany obiekt jest odpowiednio usytuowany na dziatce budowlanej i jest zgodny z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi .

Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

W zwigzku z budowq wielorodzinnego budynku mieszkalnego, planuje sie wykonanie na
dziatce nowych urzgdzeh budowlanych, bezposrednio zwigzanych z obiektem
budowlanym, w tym :

11.2.1.1. Place pod $mietniki

Na projektowanym terenie planuje sie budowe miejsca gromadzenia odpaddw statych
bedgcych w maksymalnych odlegtosciach 80 m od wejs¢ do projektowanego budynku.
Nalezy wykona¢ obudowe w konstrukcji stalowej obtozonej panelami z siatki cieto-
ciggnionej lakierowanej farbqg proszkowqg na kolor RAL 1035 pozwalajgcg na oparcie sie
pngczy rodlin typu bluszcz. Montaz paneli z siatki w sposdb zakrywajgcy stupki i rygle
konstrukcji stalowej. Wysokos$¢ Scian wydzielajgcych miejsce gromadzenia odpaddw
statych to min. 2.5 m. Rzut w wymiarach 2.5 x 5 m. Nalezy wykona¢ zadaszenie w konstrukcii
stalowej z blachy trapezowe] w kolorze jasnoszarym. Posadzke miegjsca gromadzenia
odpaddw statych planuje sie utwardzi¢ kostkg betonowq typu Bruk-Bet Logo w kolorze
Multigran grano brgzowe. Dostep do niego zostanie zapewniony przez furtke obtozong
panelem z siatki cieto-ciggnionej analogicznych do tych bedqgcych oktadzing $cian.
Projektowang furtke wejsciowq prowadzgcg do miejsca gromadzenia odpaddw statych
planuje sie wykonac¢ w konstrukciji lekkiej.

11.2.1.2. Schody terenowe

Ze wzgledu ptaski teren nie ma koniecznosci wykonanie schoddw terenowych. Jednak
projekt budowlany powinien zaktada¢ sporzgdzanie mapy do celdéw projektowych z siatkg
rzednych terenowych, ktére umozliwig doktadne osadzanie budynku. W wypadku jesli na
etapie projektu budowlanego pojawi sie konieczno$¢ wprowadzania schoddw terenowych
nalezy zapewnic¢ do klatki oraz stref rekreacyjnych dojécie za pomocq pochyini.

11.2.1.3. Mury oporowe
Uksztattowanie terenu nie zaktada koniecznosci wprowadzania murdw oporowych.

Sposdb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw

111.3.1.1. Usuwanie sciekdw sanitarnych z budynkéw.
W ciggu dziatki drogowej 390 po wzdtuz pdtnocnej granicy dziatki projektowana jest



kanalizacja sanitarna, do ktérej planowane jest podtgczenie projektowanego budynku
mieszkalnego. Jednak na dzien dzsiejszy do zakonczenia robdt zwigzanych z
przebudowq sieci nie jest mozliwe uzyskania warunkéw przytgczeniowych. Inwestor
ofrzymat decyzie odmowng na wtqgczenie sie do sieci. W zwigzku z tym projektuje sie
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci . Przyjeto ztozycie dobowe 05,m2 na jeden lokal
mieszkaniowy ( 13,5 m3 dla 27 lokali dobowo) . Ze wstepnych kalkulacji wyszto, ze ilos¢
produkowanych $ciekéw dla catego zatozenia tygodniowo wyniesie 94,5m3. Zaktada sie
wywdz nieczysto$ci co najmniej raz w tygodniu. Dlatego dla budynku zatozono 10
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci o pojemnosci 10m3. Przyjete gabaryty
zbiornikéw zostaty ze wzgledu na wymiary dziatki, ulokowanie budynku oraz konieczno$c¢
spetnienia wymaganych odlegtosci od granicy dziatki oraz okien w budynku. Przyjety
zbiornik ma wymiary 335cmx245cm oraz wysoko$¢ 190cm. Na rynku istnieje duzo modeli
zbiornikdw o pojemnosci do 10m3, a ich wymiary sq zmienne w zaleznosci od
producentodw. Dlatego w wniosku zatozono widetki pozwalajgce na dobdr
odpowiedniego zbiornika o pojemnosci 10m3. Przewiduje sie piony grawitacyjne
wspdlne dla kilku mieszkan, a nastepnie nieczystosci bedg odprowadzone osobnymi
nitkami do poszczegdinych zbiornikdw. Zbiorniki zostaty przydzielone proporcjonalnie do
iloSci mieszkan.

Zaktadane rozwigzania bedq weryfikowane na etapie projektu budowlanego przez
projektanta instalacji sanitarnych. Dopuszcza sie wykonanie na terenie przydomowej
oczyszczalni  Sciekdw zamiast bezodptywowych zbiornikdw. W celu doboru
prawidtowego systemu oraz gabarytéw urzgdzania konieczne jest posiadanie badan
gruntu oraz szczegdtowego projektu. Zmiana rozwigzania bedzie sie rowniez wigzata z
koniecznoscig zmiany warunkdw lub uzyskanych osobnych warunkdéw dla oczyszczalni.
Nalezy rowniez pamietac, ze rozwigzanie to moze powodowac konieczno$¢ wykonania
operatu wodnoprawnego.

111.3.1.2. Usuwanie wody opadowej z powierzchni dachéw budynku.

W najblizszej okolicy nie wystepuje sie¢ kanalizaciji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe
z potaci dachowych, poprzez system projektowanych wpustdw dachowych i rur
spustowych, zostang odprowadzone do podziemnych zbiornikdw bezodptywowych na
wode deszczowaq. Przewidywane jest wykonanie 4 zbiornikdw po 25 m3 w kazdym narozniku
budynku. Woda ta bedzie wykorzystywana do podlewania ogrédkdw przynaleznych do
mieszkan na parterze. Na terenie inwestycji planuje sie wykonanie stawu retencyjnego, do
ktérego bedzie odprowadzany nadmiar wody ze zbiornikbw w momencie zagrozeni
przepetnianiem.

Po wstepnych wyliczeniach zatozono 4 zbiorniki po 25m3 o srednicy 1,6 m i dtugosci 12,8m.
Ze wzgledu na ulokowanie budynku na dziatce, oraz system komunikacji pieszej i kotowej
dobrano zbiorniki o przekroju okrggtym oraz wydtuzonym ksztatcie. Zbiorniki w tej formie nie
kolidujg z zadnymi elementami zagospodarowania. Na etapie projektu budowlanego
zostang przeprowadzone szczegdtowe wyliczenia przez projektanta instalacji sanitarnych
co moze mie¢ wptyw na zwiekszenie lub zmniejszenie parametréw zbiornika. Dlatego we
whniosku o warunki zabudowy okreslono zakres odpowiadajgcy zbiornikom o przekroju
okrggtym od 10m3 do 30ma3.

Rury spustowe poprowadzone bedg w obudowach stupdw zlokalizowanych po ocbwodzie
budynku. lloS¢ i szczegdtowa lokalizacja powinna zosta¢ przewidziana przez projektanta
instalacji sanitarnych.

111.3.1.3. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenu dziatki.

Woda z terendw wokdt budynku odprowadzana bedzie w miare mozliwosci zwigzanych z
uksztattowaniem terenu do zbiornika retencyjnego lub bilansowana na terenie.

Wody opadowe i roztopowe z podjazdu i pozostatych terendw utwardzonych, zostang
przekierowane na nieutwardzone czesci wnioskowanego terenu i w catosci bilansowane
na terenie Inwestora. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni gruntowych



l.4.

l.5.

nieutwardzonych zostang odprowadzone bezposrednio do gruntu. Projektowany sposdb
odwodnienia w catosci bedzie bilansowat wody opadowe i roztopowe na terenie dziatki
Inwestora i nie bedzie miat negatywnego wptywu na dziatki sgsiednie.

Sposéb dostepu do drogi publicznej.

1.4.1.1. Zjazd na dziatke

Whnioskowana dziatka posiada dostep do drogi publicznej. Projektuje sie zjazd na dziatke
drogowg nr 390 w podétnocno wschodnim narozniku dziatki. Zjazd powinien zostac
uzgodniony z wtascicielem dziatki. Dziatka drogowa 390 tgczy sie z drogg publiczng za
pomocq istniejgcego zjazdu.

Zapewniony dostep do drogi publicznej powinien by¢ zgodny z zapisami Rozporzgdzenia z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065). §14 i §15 w zakresie przeznaczenia,
uzytkowania, wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej oraz  no$nosci
nawierzchni.

1.4.1.2. Drogi wewnetrzne - komunikacja kotowa :

Na terenie inwestycji powstaje nowa droga wewnetrzna, wzdtuz ktérej lokalizowane sg
rowniez miejsca postojowe. Uktad projektowanej drogi ma zapewni¢ obstuge pozarowq
wzdtuz dtuzszej elewacji budynku, co wymusza wykonanie na kohcu drogi placu
manewrowego spetniajgce wymogi dla wozdw strazackich. Droga wewnetrzna oraz ciggi
pieszo jezdne oraz miejsca postojowe zostang zaprojektowane jako asfaltowe.
Zaprojektowano zatoczke pozwalajgcqg na postdj czasowy przed wejsciem do klatki.
Wszystkie drogi, ktére bedqg petni¢ role drég ppoz powinny mie¢ odpowiednig nosnosc.

1l1.4.1.3. Komunikacja piesza / gtéwne wejscia do budynku

Uktad komunikacyjny na wnioskowanym terenie bedzie realizowany poprzez projektowane
Sciezki oraz ciqggi pieszo jezdne. Chodniki tqczg projektowany budynek mieszkalny
wielorodzinny z strefg rekreacyjng i strefq parkingowqg. Gtowne wejscie do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowane jest od strony komunikacji kotowej. Sciezki na
terenie majqg krajobrazowy charakter. Nawierzchnia ciggdw pieszych wykonana zostanie w
kostce betonowej typu Bruk-Bet Logo w kolorze Multigran grano brgzowe. Chodniki zostaty
zaprojektowane tak, aby nie byto koniecznosci realizacji pochylni lub innych urzgdzenh
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych. W wypadku jedli na etapie projektu
budowlanego pojawi sie konieczno$¢ wprowadzania schoddw terenowych nalezy
zapewnic¢ do klatki oraz stref rekreacyjnych dojscie za pomocg normatywnych pochylni dla
0sob niepetnosprawnych.

lll.4.1.4. Drogi pozarowe

Projektowany budynek ma zapewniong droge pozarowq wzdtuz dituzszej elewacji o
szeroko$ci min 5m . Droga ta jest zlokalizowana w odlegtoéci min. 5 m od elewacji budynku.
Droga zakohczona jest placem manewrowym spetnigjgcym wymagania dla wozu
strazackiego. Na etapie projektu budowlanego rozwigzania powinny zostac zweryfikowane
przez rzeczoznawce ppoz oraz dostosowane do ewentualnych uwag. Jednakze duza
wielko$¢ dziatki jak réwniez zaproponowany uktad urbanistyczny pozwala na
wprowadzanie drobnych modyfikaciji, ktére nie bedqg miaty wptywu na odbidr catosci jak
réwniez na koszty.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu , instalacje wewnetrzne

W zwigzku z planowang budowq budynku mieszkalnego wielorodzinnego planuje sie
wykonanie niezbednych przytqczy i instalacji zewnetrznych stuzgcych zapewnieniu obstugi
budynkdéw w zakresie dostarczania energii, wody, odprowadzania $ciekdw. Instalacje



zewneftrzne, przytgcza oraz instalacje wewnetrzne zostang opracowane, uzgodnione i
realizowane na etapie projektu budowlanego wg wytycznych co do wybranych systemow
zawartych w opisie koncepcyjnym. Na tym etapie zostaty uzyskane warunki przytgczeniowe
lub zapewnienia dostaw.

Obecnie na terenie dziatki nie znajdujq sie zadne sieci, a planowana inwestycja nie wigze
sie z przebudowq istniejgcych sieci uzbrojenia oraz wykonaniem przektadek.

l.5.1.1. Instalacja cieptownicza.

Na dziatce nie wystepuje mozliwos¢ przytgczenia do sieci cieptowniczej. Energia
cieplna bedzie wytwarzana przez indywidulane pompy ciepta powietrze-woda stuzgce
zarbwno do centralnego ogrzewania, jak i do przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

Pompa ciepta powietrze-woda.

Zaktadane sg 2 pompy umieszczone w pomieszczeniu technicznym na 2 kondygnacii.

Sugeruije sie rozwigzanie kaskadowe, czyli 2 jednostki mniejsze zamiast jednej wiekszej,

ze wzgledu na wydajnos¢ oraz akustyke. Jest to tez praktyczne rozwigzanie, poniewaz

w razie awarii pompy, jedna zawsze pracuje. W wypadku jednej wiekszej pompy

sugeruje sie dodatkowo wyizolowa¢ pomieszczenie techniczne akustycznie.
Jednostka zewnetrzna zostata zaprojektowana we wnece wycietej z pomieszczenia
technicznego. Wneke nalezy zastoni¢ azurowq oktadzing z siatki cieto-ciggnionej
lakierowanej proszkowo na kolor uzalezniony od kolorystyki budynku montowanej na
podkonstrukciji z profili zamknietych lakierowanych proszkowo na ten sam kolor. Siatke
montowac w licu elewaciji w sposéb catkowicie zakrywajgcy podkonstrukcje. Przed
ostatecznym wyborem, dobrany kolor nalezy zweryfikowaé. Elementy lakierowane
proszkowo powinny jak najbardziej by¢ zblizone do koloru tynku na elewacii.
Ze wzgledu, ze pompa ciepta pracuje na niskich parametrach najbardziej wydajne jest
zastosowanie ogrzewania podtogowego.
Mozna zatozyé, ze komunikacje i klatki schodowe mogg by¢ ogrzewane na grzejnikach
pracujgcych na niskim parametrze. Do weryfikacji na etapie projektu budowlanego
przez projektanta instalacii.

111.5.1.2. Instalacja wodna

Instalacja wodna. W projektowanym budynku projektuje sie wymiennikownie
zatozong w pomieszczeniu technicznym.

W wypadku zastosowania pompy ciepta do podgrzania wody zatozyE nalezy osobng
pompe ciepta.

Zaktada sie instalacje cyrkulacji wody. Woda bedzie sprowadzana w pionie na kazdg
kondygnacje i rozprowadzana w posadzce z pionu do poszczegdinych mieszkan.
Liczniki i zawory dostepne ze stref wspdlnych, komunikaciji, na kazdej kondygnacii.

Instalacja kanalizacyjna. Projektuje sie piony grawitacyjne przy kazdej tazience.

Uwagi:

- podejscia pod przybory w aneksach kuchennych wykonywac natynkowo,

- podejscia pod grzejniki tazienkowe, na Scianach wygradzajgcych lokale i na
elementach zelbetowych projektowac jako wyprowadzenie z dotu z posadzki,

- dla lokali z ogrédkami przewidzie¢ w elewacji kran zasilony ze zbiornika przy opciji
zbiornikdw na deszczédwke z mozliwoscig odciecia na okres zimowy,

111.5.1.3. Instalacja wentylacji mechanicznej



Ze wzgledu na wydajnosc¢ oraz , ze lokale sg jednostronne w budynku zatozono
wentylacje mechaniczng typu Aereco system sredniocisnieniowy — AIR HIGRO w
potgczniu z nawietrzakami higrosterowalnymi w oknach — obliczonymi
proporcjonalnie do ilosci wycigganego powietrza - jeden nawietrzak nawiewa 28 m3
W budynku zaktada sie wentylowanie:

- kuchni — piony tazienkowe i kuchenne -fi 160+40 zakohczone wentylatorem typ
HAT.160.1B.HD dla 4 mieszkan w pionie

- tazienka - piony tazienkowe i kuchenne -fi 160+40 zakohczone wentylatorem typ

HAT.160.1B.HD + otulina 4 cm dla 4 mieszkah w pionie

- komorki w obrebie mieszkan — fi 125+40 zakohczone wentylatorem typ HAT.100.1B.HD

dla 4 mieszkan w pionie

- zaprojektowano pion zbiorczy do okapdw w kuchni fi 200 zakohczone z regulacjqg

przeptywdw oraz higrosterowalny + klapa zwrotna

W budynku przewiduije sie rowniez wentylowanie klatek schodowych oraz
komunikacii.

Nie zaktada sie wentylowania komdrek lokatorskich dostepnych z komunikacii. Drzwi
oddrzielajgce komoérki od komunikacji nalezy zaprojektowacd jako azurowe z siatki cieto
ciggnionej lub innego materiatu azurowego zapewniajgcego swobodny przeptyw
powietrza. Komérki dostepne z klatki schodowej nalezy wentylowaé i wydzieli¢
szczelnymi drzwiami o odpowiednich parametrach.

ll1.5.1.4. Instalacja elekiryczna

Zaprojektowano skrzynke elektrycznyg, w terenie w pdtnocno wschodnim narozniku
dziatki przy miejscu na gromadzenie odpaddw. Skrzynki zostang obudowane w
konstrukciji stalowej obtozonej panelami z siatki cieto-ciggnionej lakierowanej farbg
proszkowqg na kolor RAL 1035 pozwalajgcg na oparcie sie pngczy roslin typu bluszcz.
Wysoko$¢ nawigzuje do wysokosci obudowy Smietnikdw. Ze skrzynek zostanie
poprowadzona pod ziemiq instalacja zewnetrzna do budynku do pomieszczenh
technicznych. Przewidziano tablice rozdzielcze natynkowe w kazdym lokalu
mieszkaniowy w strefie wejsciowej, w miejscach nie kolidujgcych z drzwiami i
grzejnikami, zgodne z przepisami.

Przewiduje sie wykonanie instalacji fotowoltaicznej na dachu do 50Kwh. Panele
zostang umieszczone na dachu budynkdw. Prad produkowany przez instalacje ma
postuzy¢ na cele zasilania pompy ciepta oraz na obstuge stref wspdlinych —
o$wietlenie klatek schodowych, komunikaciji, prace wind. Oswietlenie klatek
schodowych, korytarzy, wejs¢ uruchamiane na czujke ruchu. Strefy oddzielone
drzwiami na osobnych obwodach.

111.5.1.5. Monitoring

Zaktada sie monitoring kluczowych stref zagospodarowania np. wejscia do
budynkdéw. Na etapie projektu budowlanego oraz doboru konkretnego systemu
nalezy zatozy¢ punkt zbiorczy sygnatu z kamer z zapisem obrazu z kamer oraz
mozliwoscig podpiecia do systemu monitoringu firm zewnetrznych.

l.5.1.2. Instalacja teletechniczna

Realizowane bedzie na podstawie nowego przytgcza i instalacji wewnetrznych, w oparciu
o istniejgcq na lokalnym terenie sie¢ teleinternetowq i telewizje kablowaq.

Nalezy uzyskac warunki przytgczeniowe od gestora lokalnej sieci.

- instalacje teletechniczne projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
- nalezy przewidzie¢ w budynkach Centralny Punkt Dystrybucyjny do ktdérego
doprowadzony bedzie sygnat operatoréw zewnetrznych oraz okablowanie od anten
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DVB-T, SAT na dachu z kanalizacjg technologiczng poza budynek dla wprowadzenia
infrastruktury operatoraq,

- w lokalach natynkowa lokalowa tablica teletechniczna dla doprowadzenia z
Centralnego Punktu Dystrybucyjnego RTV  kablowej, RTV-SAT, Swiattowoddow,
przewoddéw UTP — wg warunkdéw technicznych,

- w lokalach zestaw gniazd RTV, RTV-SAT, UTP (+ poza na gniazda zasilajgce jak w cz.
elektrycznej) z okablowaniem z lokalowych tablic teletechnicznych,

- Swiattowody w lokalach zakohczone w lokalowych tablicach teletechnicznych,

- instalacja domofonowa zakohczona unifonem w przedpokoju koto drzwi
wejsciowych do lokalu.

111.5.1.3. Usuwanie odpadow.

Realizowane bedzie w oparciu o umowe na wywdz nieczystosci ze specjalistyczng firmg
ustugowq dostepng na lokalnym terenie, w oparciu o budowane miejsca do gromadzenia
odpadow statych.

111.5.1.4. Oswietlenie zewnetrzne

Planuje sie montaz podstawowego oswietlenia zewnetrznego na budynku pozwalajgcego
na oswietlenie gtéwnych wejs¢ do klatek, dodatkowego oéwietlenia ciggédw pieszych
niskimi  prostymi lampami parkowymi w kolorystyce czarnej typu POLE LED | 9185
NOWODVORSKI i SEUPEK TUBINGS | 8158 NOWODVORSKI oraz wzdtuz gtéwnych ciggdéw
komunikaciji kotowej wykonanie wyzszych latarni w kolorze czarnym typu POLE LED | 9185
NOWODVORSKI. llo§¢ oraz doktadna lokalizacja elementdw oswietleniowych powinna
zostac przeliczona na etapie projektu budowlanego.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, tereny rekreacyjne, place zabaw, elementy matej
architektury

111.6.1.1. Uksztaltowanie terenu:

Nafuralnie uksztattowany teren jest ptaski, z lekkimi pofalowaniami. Planuje sie maksymalnie
wywtaszczy¢ teren. Budynek zostat tak posadowiony , aby nie byto koniecznosci
wprowadzania schoddw terenowych na ciggach pieszych. Poza niezbednymi robotami
ziemnymi zwigzanymi z budowqg samego budynku mieszkalnego, budowy zbiornika
retencyjnego i podbudowy pod komunikacje pieszg i kotowq i ogrodzenia, montazu
elementdw instalacji zewnetrznych nie planuje sie innych prac ziemnych.  Pozostaty
niezabudowany i niezagospodarowany teren pozostanie bez zmian w swoim naturalnym
uksztattowaniu i w petni bedzie przeznaczony pod powierzchnie biologicznie czynng wraz z
nowymi nasadzeniami roslinnosci ozdobnej i izolacyjnej. Przestrzenie pomiedzy budynkami
zostaty zaprojektowane krajobrazowo jaoko uktad ciggéw pieszych ,zielonych wysepek”
pokrytych réznorodng zielenig.

W potudniowo zachodniej czesci dziatki planuje sie oczko wodne — zbiornik retencyjny, ktory
nalezy krajobrazowo uksztattowad z porozumieniem z architektem krajobrazu.

Zagospodarowanie mas ziemnych

Na czas robdt budowlanych, masy ziemne wydobyte w sposdb mechaniczny oraz reczny
zostang odtozone w poblizu wykopdw na tymczasowym sktadowisku. Po zakohczeniu prac
zwigzanych z projektowanymi elementami zagospodarowania terenu, wykopy zostang
zasypane rodzimym gruntem , ktéry dodatkowo zostanie oczyszczony z wszelkiego rodzaju
ewentualnych zanieczyszczeh. W miejscach gdzie zaistnieje potrzeba grunt zostanie
dodatkowo warstwowo zageszczony. Nadwyzki mas ziemnych zostang przeznaczone na
wyprofilowanie terenu zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i w catosci zostang
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zbilansowane na terenie inwestycji lub w przypadku ich nadwyzki usuniete z placu budowy
i oddane do specjalnego miejsca sktadowania. W przypadku wystgpienia ewentualnych
zanieczyszczeh gruntu rodzimego oraz odpaddw typowo
budowlanych tj.: gruz i materiaty rozbiérkowe, odpady zremontu czy rozbiérki drég, odpady
betonowe itp. Zostang one poddane utylizacji.

Na etapie projektu budowlanego konieczne jest wykonanie badan gruntu, ktére zweryfikujg
przyjete rozwigzania konstrukcyjne z etapu projektu koncepcyjnego.

.6.1.2. Zielen:

Zieleh w postaci trawnikdw pokrywac bedzie catg powierzchnie biologicznie czynna.
Dodatkowo planuje sie nowe nasadzenia w postaci ozdobnych krzewéw, traw ozdobnych
wysokich i bylin oraz drzew wzdtuz ciggdw pieszych oraz w strefach rekreacyjnych oraz
pomiedzy budynkami. Wzdtuz ogrodzenia wydzielajgcego ogrodki przypisane do lokali na
parterze planuje sie wykonanie nasadzenia pozwalajgcych na zachowanie prywatnosci np.
zywoptot z cisu oraz lokalnie drzew ozdobnych o matym systemie korzeniowym i niskiej
wysokosci. Zieleh w podwdrkach pomiedzy ciggami pieszymi powinna by¢ zréznicowana.

111.6.1.3 Tereny rekreacyjne

W potudniowo zachodnim wezszym fragmencie dziatki planuje sie oczko wodne — zbiornik
retencyjny, ktéry nalezy krajobrazowo uksztattowac z porozumieniem z architektem
krajobrazu. Przy zbiorniku zaprojektowano $ciezke spacerowq.

Wokdét budynku sg przestrzenie wspdlne rekreacyjne z ciggami pieszymi, zieleniq.
Projekt nie zaktada placu zabaw, poniewaz gmina przeznaczyta sgsiedniq dziatke na
realizacje takiego zatozenia.

11l.6.1.5 Elementy matej architektury

Na terenie catego osiedla powinny zostac¢ rozmieszczone tawki, wzdtuz ciggdw pieszych i
na terenach rekreacyjnych w ilosci umozliwiajgcej prawidtowe uzytkowanie tego obszaru.
Powinny sie znalez¢ réwniez kosze na $Smieci oraz elementy o$wietleniowe.

Przy strefach rekreacyjnych, klatce przewidziano stojaki na rowery.

Wszelkie tawki oraz projektowane elementy matej architektury typu siedziska, powinny by¢
wykonane z naturalnego materiatu jakim jest drewno.

OCHRONA ZABYTKOW.

Przedmiotowa dziatka nie jest objeta ochrong konserwatorskg.

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ.

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest poza terenem eksploataciji gérniczej.

ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA | HIGIENY | ZDROWIA.

Obiekt nie bedzie miat negatywnego wptywu na Srodowisko. W szczegdlnosci nie bedzie
miat wptywu na zwiekszenie hatasu, generacje drgan, emisje promieniowania itp. oraz nie
bedzie stanowit zagrozenia dla srodowiska, higieny i zdrowia uzytkownikéw jak i otoczenia.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)
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Zgodnie z rozporzgdzeniem ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia 2 grudnia
2015 roku ( poz. 2117 ) w sprawie uzgadniania projekfu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej , zgodnie z §3.1. projektowane obiekty budowlane WYMAGAJA
uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej.

Klasa odpornosci pozarowej:

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jokim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z
pdzniejszymi zmianami i zgodnie z § 212 pkt. 2 oraz na podstawie kategorii zagrozenia
pozarowego (ZL 1IV) oraz wysokosci budynku ( Srednio wysoki SW), nalezy przyjgé klase
odpornosci pozarowej spetniajgcg wszystkie warunki zgodnie z § 213 WT.

Lokalizacja na dziatce i wzgledem innych obiektéw:

Budynek w catosci znajduje sie w granicach wnioskowanej dziatki.

Budynek w swoim projektowanym potozeniu na dziatce zachowuje wszelkie wymagane
minimalne pasy wolnego terenu o szerokos$ci nie mniejszej niz dopuszczalna odlegto$c
budynku od innych obiektéw okreslonych w przepisach odrebnych i nie narusza
bezpieczenstwa pozarowego w zakresie:

»  Odlegtosci miedzy budynkami

» QOdlegtosci do niezabudowanej dziatki budowlanej

= QOdlegtosci do granicy lasu itp.

Materiaty niebezpieczne:

NIE DOTYCZY W budynku nie przewiduje sie stosowania, ani sktadowania materiatéw
uznanych za niebezpieczne pozarowo w mysl § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 czerwca 2010 r w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendw (tekst jednolity: Dz. U. nr 109, poz. 719)

Zagrozenia wynikajqgce z proceséw technologicznych:
NIE DOTYCZY . Projektowany obiekt jest budynkiem mieszkalnym i nie przewiduje sie
wprowadzenia specjalistycznych procesdw technologicznych.

Odpornosé ogniowa podstawowych elementéw budynku:

Odnoénie klasy odpornosci przeciwpozarowej, nalezy przyjg¢ rozwigzania budowlane
zapewniajgce podstawowym elementom budynku, odporno$¢ ogniowq, zgodnie z tabelg
zawartgw § 216 WT:

Bezpieczenstwo pozarowe przekrycia dachu i pomieszczen na poddaszu:
Zapisy przepisu §219 WT, odnoszgcego sie do odpornosci ogniowej uzytkowego poddasza
przeznaczonego na cele mieszkalne lub biurowe w budynkach ZL IV .

Klasa odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:
Zgodnie z przepisem § 220 WT, , spetnienie wymagan odnoszgcych sie do klas odpornosci
ogniowej §cian wewnetrznych i stropdw wydzielajgcych kottownie i sktady paliwa statego,
a takze zamkniecia otwordw w tych elementach

Uwagi dodatkowe odnoszqce sie do elementéw budowlanych:

= Wszystkie elementy budynku bedq nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO)

= W przypadku, gdy Sciany wewnetrzne lub zewnetrzne bedq czescig gtdéwnej konstrukcji
nosnej budynku, spetniac bedq takze kryterium no$nosci ogniowej R30.

» Obudowa poziomych drég ewakuacyjnych posiadaé bedzie klase odpornosci
ogniowe.

= Wykonczenie wnetrz wykonane zostanie z materiatdw co najmniej trudno zapalnych,
ktérych produkty rozktadu termicznego nie sqg bardzo toksyczne lub intensywnie
dymigce. Na drogach komunikacji ogdlinej nie bedqg stosowane materiaty i wyroby tatwo
zapalne.
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»  Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone nalezy wykonywac¢ z materiatéw niepalnych
lub niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia.

= Elementy oktadzin elewacyjnych powinny by¢ mocowane do konstrukcji budynku w
sposdb uniemozliwiajgcy ich odpadanie w przypadku pozaru w czasie krétszym niz 30
minuft.

»= Palne elementy wystroju wnetrz budynku, przez ktére lub obok ktérych sg prowadzone
przewody ogrzewcze, wentylacyjne, dymowe Iub spalinowe, powinny by¢
zabezpieczone przed mozliwoscig zapalenia lub zweglenia,

» Przekrycie dachu nierozprzestrzeniajgce ognia

= Wszystkie elementy drewniane nalezy zabezpieczyé przeciwogniowo np. dwiema
powtokami Fobosu M-2

Szczegbétowe warunki ppoz powinny zostaé ustalone przez rzeczoznawce na etapie
projektu budowlanego.

Forma architektoniczna:

Wolnostojgcy wielorodzinny budynek mieszkalny
Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny to prosty, 3 kondygnacyjny obiekt z
poddaszem uzytkowym, ktérego rzut zatozony jest na prostokgcie o wymiarach 48,37
m x 20,37m. W budynku jest jedna klatka schodowa no 27 mieszkan. Budynek
przykryty jest dwuspadowym dachem z kalenicqg réwnolegtq do dtuzszego boku
budynku. Dach jest zlicowany z elewacjg budynku ( brak okapdw), tworzgc tym
samym zwartq nowoczesng bryte. Budynek na parterze po obwodzie ma zadaszone
tarasy, a na kondygnacji +2 zadaszone balkony rowniez zaprojektowane obwodowo.
Na kondygnacji +3 sg same mieszkania 2 poziomowe z loggiami wycietymi w prostej
formie dachu. Balkony zabezpieczone sq balustradami wykonanej z profili stalowych
— ptaskownikdw lakierowanych proszkowo na czarny montowane pod kgtem -
szczegdty na rysunkach elewacji. W loggi mamy czesciowo balustrade petng
utworzong przez pota¢ dachu, a pozostata cze$¢ wykonana jest analogicznie do
balkondw ponizej jednak ze wzgledu na gabaryty montowana jest na prosto.

Przed ostatecznym wyborem, dobrany kolor nalezy zweryfikowaé z pozostatymi
elementami budynku n tynkiem.

Wejscia do budynku zostaty podkreslone za pomocqg podpartych z dwodch stron
dachdéw za pomocg Scian petnych w konstrukciji zelbetowej i wykonczonych od
zewnatrz tynkiem identycznym jak na elewacji, a od wewnaqgtrz oktadzing z blachy
aluminiowej w kolorze czarnym.

Uktad przestrzenny:

Wolnostojgcy budynek mieszkalny wielorodzinny

W zwigzku z tym, ze projektowany budynek bedzie petnit jedynie funkcje budynku
mieszkalnego, caty uktad przestrzenny jest podporzgdkowany funkcji mieszkaniowej. Jest to
budynek 3 kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym.

Budynek jest obstugiwany przez jedng klatke. Wejscie gtébwne zlokalizowano od strony
komunikaciji kotowej, na dtuzszej elewacji budynku. Z wejscia gtéwnego dostajemy sie do
wiatrotapu, ktérego jest dostep do skrzynek na listy, a nastepnie do wydzielonego holu z
klatkg schodowqg oraz windg typu KONE MonoSpace® 300 DX. Z holu dostajemy sie na
wewnetrzny korytarz, z ktérego dostepne sqg lokale mieszkaniowe.

Na kazdej kondygnacii znajduje sie 9 lokali o réznych powierzchniach uzytkowych. Projekt
zaktada gtéwnie mieszkania 2 i 3 pokojowe oraz cztery mieszkania dostosowane dla osoby
niepetnosprawne;.

Wszystkie lokale na parterze posiadajg ogrodki, z zadaszonym tarasem. W mieszkaniu dla
0sOb niepetnosprawnych wyijscie na taras rozwigzane powinno by¢ bezprogowo.
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Mieszkania na kondygnaciji +3 sqg mieszkaniami 2 poziomowymi

Z wiatrotapu dostepne bedzie réwniez pomieszczenie ogdlnodostepne — petnigce funkcje
wozkowni/ rowerowi. Na poziomie +2 zaprojektowane zostato pomieszczenie techniczne .
A na kondygnacji +3 na dwdéch kohcach korytarza zaprojektowano komorki lokatorskie.
Strefa klatek schodowych z windami bedzie stanowita wydzielong strefe pozarowq.

Wyroby wykonczeniowe i kolorystyka elewaciji

1. TYNK
Catosc elewacji budynku mieszkalnego wykonhczona bedzie w jednym kolorze tynku.

« Dryvit Ameristone T - kolor ceglany Sonora 203, ktéry bardzo dobrze wpisuje sie w
tereny zielone dookota terenu inwestycji.

W celu optycznego zniwelowania skali budynku wprowadzone zostaty boniowania w tynku
poziome i pionowe. Boniowanie nalezy wykonac za pomocg listew w kolorze czarnym Bella
Plast BP11 H1 L300 CZARNY o szerokosci i gtebokosci 1cm. Boniowanie nalezy wykonac
zgodnie z rysunkami elewacji.

2. OKNA | OBROBKI BLACHARSKIE

Stolarka okienna PCV w kolorze czarnym. Okna o wysokosci 260 cm. Wszystkie okna sg do
posadzki bez parapetdw wewnetrznych. Okna w salonie prowadzgce na balkony lub tarasy
majg jedng kwatere statq, a drugg rozwierno-uchylng. Zabrania sie umieszczania
nawietrzakéw w kwaterach statych. W pozostatych pokojach okno sq z jedng kwaterg
otwieranq. Na elewacjach bocznych szczytowych pojawiajq sie poziome okna o wysokosci
80cm. W mieszkaniach dwukondygnacyjnych pomieszczenia zlokalizowane na poziomie
drugim doéwietlone sg za pomocg okien dachowych.

Wszystkie okna spetniajgca wymagania Warunkdéw Technicznych. Obrobki blacharskie przy
oknach jak parapety wykonac¢ z blachy w kolorze czarnym bez stosowania bocznych
zaslepek z PCV. Boki parapetdw h=2 cm zagigé w pionie do géry joko zabezpieczenie przed
wodq. Kapinos parapetdw szerokosci max 3 cm.

3. DACH
Dach pokryty bedzie blachqg ptaskg na rgbek stojgcy. Kolorystyka dachu dostosowana jest
do koloru elewaciji. Zatozeniem bazowym jest ujednolicenie kolorystyki materiatow
wykonczeniowych dla projektowanych budynkow.

Zaktada sie wykonczenie blachg uktadang na rgbek stojgcy w systemie Pruszyhski w
kolorze zblizonym do koloru tynku system BALEXMETAL SP POLIESTER MAT

PEREA CEGLASTY 8620M. Obrdbke blacharskqg przy styku z elewacjqg wykonac jako
kapinos szerokosci max 3 cm w kolorze blachy dachu tj RAL 8004 ( ceglany).

Przed ostatecznym wyborem, dobrany kolor nalezy zweryfikowaé. Elementy lakierowane
proszkowo powinny jak najbardziej byé zblizone do koloru tynku na elewaciji.

4. BALKONY
Kazdy lokal mieszkaniowy posiada balkon. Balkony na kazdej kondygnacji majqg inng
forme. Na parterze mamy zadaszone tarasy, na catej dtugosci mieszkania. Na
kondygnacji +1 mamy zadaszone tarasy, ktére sq dotgczone do budynku za pomocg
tgcznikdw balkonowych. Stupy po obwodzie budynku tylko cze$ciowo stanowiq
oparcie dla balkondéw. Dzieki temu pas miedzy kondygnacjami z balkonami jest
cienszy ( co ma duzy znaczenie dla catosciowego wyrazu budynku) i dobrze
zaizolowany termicznie. Na kondygnacji +2 znajdujg sie mieszkania 2 poziomowe.,
ktére majg loggie wyciete w dachu.
Balustrady zaprojektowano w konstrukcii z ptaskownikéw lakierowanych proszkowo
na czarno, montowanym pod skosem — szczegdty na rysunku elewacii.
Przed ostatecznym wyborem, dobrany kolor nalezy zweryfikowaé kolorystyke.
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Iv.4.

IV.5.

IV.6.

Posadzka na balkonach zatozona jest z lekkim spadkiem w celu zapobiegania stania wody,
Balkony zostaty wykonczone ptytkami gresowymi mrozoodpornymi w kolorze ciemno szarym
i zabezpieczone hydrofobowo.

5. ZADASZENIE WEJSCIA
Od strony komunikacji wewnetrznej, centralnie na srodku elewaciji zlokalizowane jest
zadaszone wejscie do budynku. Role zadaszenia petni balkon na kondygnaciji +1.
wykonczenie strefy wejsciowej do budynku:
ptyty elewacyjne cementowo-drzazgowe
CETRIS BASIC® w kolorze czarnym RAL 9005. Drzwi do budynku sg przeszklone co pozwala na
doswietlenie strefy wiatrotapu oraz klatki schodowe;.
Czarna oktadzina z ptyt stanowi tto dla nalepiane] w kolorze biatym informacji wizualnej
numeru klatki wejsciowej. Nalezy wykonac¢ projekt graficzny identyfikaciji wizualnej obiektu

6. DRZIWI WEJSCIOWE
Drzwi wejsciowe w systemie stolarki aluminiowej lakierowanej proszkowo na kolor czarny RAL
9005 z panelem szklanym z boku. Przy drzwiach bedzie zamontowany system domofonowy,
a w wiatrotapie projektuje sie skrzynki na listy.

Charakterystyczne parametry projektowanych obiektéw budowlanych:

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 985,30 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA (PUM) : 1456,80 m?2
POWIERZCHNIA NETTO ( z pomieszczeniami dodatkowymi i

komunikacjq ): 1801,95 m2
GABARYTY BUDYNKU ( szerokosé x dtugosé catosci): 48,37 m x20.37 m

o 3 kond. +poddasze
WYSOKOSC BUDYNKU (wysokosé liczona do kalenicy dachu): |uzytkowe / 13,44 m

GEOMETRIA DACHU : Dach dwuspadowy
KUBATURA NETTO: 9 973.89 m3

Opinia geotechniczna:

Na potrzeby projektu koncepcyjnego nie wykonywano badah gruntu. Przy projekcie
budowlanym nalezy wykona¢ badania i uwzgledni¢ ewentualng zmiany w zatozeniach
koncepcyjnych. Wstepnie przyjeto, ze budynki bedg posadowione na tawach
fundamentowych. Rozwigzanie moze zostac zweryfikowane zgodnie z projektem konstrukcii
sporzqgdzanej na etapie projektu budowlanego.

Rozwiqzania konstrukcyjno-materiatowe podstawowych elementéw konstrukcji obiektu:

Fundamenty tawy fundamentowe zelbetowe
Sciany zewnetrzne Pustaki ceramiczne Porotherm, gr. 25 cm
wraz z trzpieniami zelbetowymi wg projektu
konstrukciji
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VL.

VIL

VIIL.

Dach Konstrukcja drewniana z drewna klejonego,
kryta blachg w kolorze zblizonym do
elewacji. Nie wyklucza sie mozliwosci
przejscia na konstrukcje stalowq. Konstrukcja
zabezpieczona ppoz.

Strop Filigran
Posadzka na parterze Podtoga na gruncie - ptyta fundamentowa
Sciany wewnetrzne Pustaki ceramiczne Porotherm, gr. 11,5 cmii

18,8 cm z ftrzpieniami zelbetowymi wg
projektu konstrukciji

INFORMACJA O LICZBIE LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

W projektowanym budynku mieszkalnym wielorodzinnym przewiduje sie : 27 LOKALE
MIESZKALNE.

Lokale sg 2 i 3 pokojowe o metrazach od 47,32 m2 do 63,32 m2.

W budynku posiadamy 4 lokale dostosowane do potrzeb osdb niepetnosprawnych —
mieszkanie 3 pokojowe o metfrazu 63,32 m2. Na kondygnacji + 2 mamy same lokale 2
kondygnacyjne, ktére sq lokalami 2 poziomowymi. Na dole znajduje sie salon, kuchnia i WC,
a po wewnetrznej klatce schodowej dostajemy sie na drugi poziom gdzie mamy taizenke
oraz pokdj. Salon jest czesciowo 2 kondygnacyjny — mieszkanie te majg 47,32 m2 oraz 56,46
m2

Szczegobtowe zestawienie rodzajdéw i powierzchni mieszkan znajduje sie na rysunkach
poszczegolnych kondygnacii.

W projektowanym budynku mieszkalnym nie przewiduje sie lokali uzytkowych.

INFORMACJA O LICZBIE LOKALI DOSTEPNYCH DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Budynek mieszkalny wielorodzinny przewiduje cztery lokale dostosowane dla potrzeb osdb
niepetnosprawnych.

INFORMACJA O DOSTEPNOSCI OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPEENOSPRAWNE

Budynek mieszkalny wielorodzinny zapewnienia niezbedne warunki do korzystania przez
osoby niepetnosprawne. W budynku znajduje sie winda. Brak jest progdw i schoddw na
wejsciu. Szerokosci holdw oraz korytarzy umozliwiajg swobodne poruszanie sie.

STANDARD WYKONCZENIA WNETRZA

- drzwi do lokali w klasie antywtamaniowosci min. RC2, odporno$¢ ogniowa wg
obowiqgzujgcych przepiséw p-poz, kolor czarny

- drzwi wewnatrz lokali: do tazienek i WC z otworami nawiewnymi lub podcieciem
zapewniajgcym normatywny nawiew powietrza,

- w drzwiach o odpornosci ogniowej nie projektowac kratek nawiewnych - stosowac
kratki transferowe w §cianach.

- Sciany i sufity tynkowane, wygtadzone i malowane dwukrotnie na biato

- na podtogach w lokalach panele LVT drewnopodobne dgb naturalny
przypominajgcy duzqg deske uktadany prostopadle do elewacji. W tazienkach ptytki
ceramiczne proste 60x60 uktadane na cegietke typu Grand Cave Tubgdzih jasno
szare. Posadzki powinny zostac¢ zabezpieczone przeciwilgociowo
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- na podtogach w strefach wspdlnych, komunikacji , klatkach schodowych ptytki
ceremiczne grafifowe jednolite, posiadajgca wszelkie atesty oraz powierzchnie
antyposlizgowqg

- na Scianach w tazienkach biate ptytki 120x60 cm uktadane w pionie na zaktadke
typu Cielo Tubqgdzin. tazienki z biatym montazem. Kabina prysznicowa, toaleta,
umywalka

- kuchnia z biatym montazem (zlew, kuchenka elekir., piekarnik) i farfuchem z ptytek
ceramicznych , biatych 20x20 cm , pas o wysokosci 60 cm

- §ciany powierzchni wspdlnych tynkowane i szpachlowane cato powierzchniowo

- §ciany powierzchni wspdlnych (ciggi komunikacyjne, klatka schodowa i hall
windowy oraz wiatrotap) do wysokosci 1,5m poziomu posadzki wykonac lamperie w
celu zabezpieczania przed ponadnormatywnym zuzyciem. Sciany powyzej 1,5m i
sufity malowac¢ dwukrotnie

SPIS RYSUNKOW

NAZWA NR RYSUNKU

Projekt zagospodarowania terenu 1.1.1

Rzut kondygnaciji 0 2.1.1
Rzut kondygnaciji 1 2.1.2
Rzut kondygnaciji 2 2.1.3

Rzut kondygnaciji 3 poddasza uzytkowego 2.1.4

Rzut dachu 2.1.4
przekréj podtuzny 1-1 2.2.1
przekréj poprzeczny A-A 2.2.2
przekréj poprzeczny B-B 223
Elewacja pétnocna 2.3.1
Elewacja potudniowa 2.3.2
Elewacja zachodnia 2.3.3
Elewacja wschodnia 2.3.4
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UWAGI KONCOWE

Oswiadczam, ie szczegotowa koncepcja architektoniczno-budowlana
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, zostatla przygotowana w sposéb
pozwalajgcy, na jej podstawie, na opracowanie projekiu architektoniczno -
budowlanego
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