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INFORMACJA O WYBORZE OFERTY i ODRZUCENIU DWOCH OFERT
l. INFORMACJA O WYBORZE OFERTY

Zamawiajgcy dziatajgc na podstawie art. 253 ust.1 Prawa zaméwien publicznych (,PZP")
w trybie przetargu nieograniczonego, jako najkorzystniejszg wybrat oferte Przedsigbiorstwa
Wielobranzowego ,LECH” Sp. z o0.0. z siedzibg w Bydgoszczy, z ceng ofertowsg brutto
29.991.308,22 PLN i wskazaniem 7 lat odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady, o tgcznej
liczbie 100 punktow.

Uzasadnienie faktyczne : wybrana oferta nie podlega odrzucenia i odpowiada wszystkim
wymaganiom okreslonym w SWZ i w ogtoszeniu o zaméwieniu oraz dokumentom, o ktérych
mowa w art. 7 pkt 3 PZP i zostata oceniona jako najkorzystniejsza, na podstawie dwoch
przyjetych kryteriow oceny ofert.

Uzasadnienie prawne : oferte jako najkorzystniejszg, wybrano zgodnie z art. 239 PZP.

Ponizej wykaz pozostatych Wykonawcow, ktorzy zatozyli oferty wraz z punktacja przyznang tym

ofertom :
punkty punkty
nazwa i siedziba Wykonawcy cena ofertowa w w kryterium suma
PLN kryteriu odp. z tytutu punk
m rekojmi za tow
,cena” wady
Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,EBUD" - 30.922.135,30 95,05 7 lat - 2 pkt 97,05
Przemystowka siedzibg w Bydgoszczy
Konsorcjum : TWD-BUD Toczytowski sp. 32.769.763,40 89,69 7 lat - 2 pkt 91,69
Komandytowa z siedzibg
w Warszawie i Dariusz Toczytowski,
dziatajgcy pod firma ,WIMAKS Toczylowski
Dariusz” z siedziba w Jézefowie
Kosorcjum LAGROBEX" sp. z o.0. 38.395.582,87 78,55 7lat - 2 pkt 78,55
z siedzibg w Poznaniu i AGROBEX
BUDOWA sp. z o0.0. 2z siedzibg
w Poznaniu

W ramach wstepnej oceny ofert, Zamawiajacy powzigt watpliwos¢, co do prawidtowego

obliczenia zaoferowanej ceny.

Watpliwosé dotyczyta sktadowych ceny ofertowej, ujetych w Tabeli Elementéw Scalonych

stanowigcej wymagany zatacznik do oferty.




Stawki VAT przyjete dla obliczenia ceny elementdw |, Il i V tabeli przez poszczegélnych
wykonawcow roznia sie.

Niektérzy wykonawcy przyjeli jednolite stawki VAT 8% i 23%, inni jak wynika
z przeliczenia stawki ,mieszane”.

W te] sytuacji, Zamawiajacy zobowigzany byt wystapic do wszystkich wykonawcow,
0 wyjasnienia w zakresie stawek VAT zastosowanych do obliczenia oferowanej ceny.

Po zapoznaniu si¢ z wyjasnieniami Zamawiajgcy uznat, ze prawidiowo i z zastosowaniem
odpowiednich stawek VAT, cene ofertowg obliczyli : spétka PW “LECH” oraz Konsorcjum spotek
AGROBEX | AGROBEX BUDOWA.

Co do ceny ofertowej spétki PW “LECH”, wykonawca ten wyjasnit, zatgczajgc rozwinietg
Tabele Elementéw Scalonych, ze Pozycja V Tabeli zataczona do oferty obejmuje wytgcznie
‘instalacje wewnetrzne”, co uzasadnia zastosowanie stawki VAT 8%, a instalacje zewnetrzne
ujeto i wyceniono w Poz. Il Tabeli w ramach zagospodarowania terenu, co uzasadnia
zastosowanie stawki 23%.

Podstawowym robotom budowlanym zwigzanym ze wznoszeniu budnku A i B ujetym w Poz. |
i Il Tabeli przypisano stawke VAT 8%, a robotom polegajacym na budowie instalacji sanitarnych,
jako wewnetrznym i zewnetrznym odpowiednio 8% i 23% (stawka mieszana).

Kierujgc sie tym, ze Zamawiajacy zastosowal uproszczong Tabele Elementéw Scalonych
sktadajgcg sie¢ z 5 Elementéw (Pozycji), w zaden sposob nie narzucajac wykonawcom
szczegotowo, jakie roboty (razem wewnetrzne i zewnetrzne, czy np. tylko zewnetrzne lub tylko
wewnetrzne) majg by¢ obligatoryjnie ujete w poszczegodinych Pozycjach Tabeli i jak w swoich
wyjasnieniach stusznie stwierdzit Lider konsorcjum spotka “AGROBEX" - “pozostawiajgc w tym
wzgledzie dowolnos¢ wykonawcy”, uznano prawidtowe obliczenie ceny i zastosowanie
wiasciwych stawek VAT przez spotke PW “LECH”.

Co do ceny ofertowej Konsorcjum spétek AGROBEX | AGROBEX BUDOWA, Zamawiajacy
tak samo uznat prawidtowo$é obliczenia ceny i zastoswania wiasciwych stawek VAT
uwzgledniajac, ze Pozycja V Tabeli obejmuje instalacje elektryczne i teletechniczne wewnetrzne
i zewnetrzne, co uzasadnia zastosowanie mieszanej stawki VAT w tej Pozycji.

Wobec prawidtowo obliczonej ceny i wiasciwych stawek VAT, nie ma znaczenia argumentacja
przedstawiona w wyjasnieniach lidera Konsorcjum spotki “AGROBEX”, ze wykonawca ten
czesciowo kierowat sie stawkami VAT narzuconymi w dokumentacji przetargowej.

Przywotane w wyjasnieniach jako zatgczniki do SWZ “kosztorysy uproszczone” nie sg
zatgcznikami do specyfikacji. Jako zatgczniki do specyfikacji w czesci XXXI na korncu dokumentu
wskazano : Formularz oferty, wzér umowy, dokumentacje projektowa budowlang i wykonawcza
oraz Tabele elementéw scalonych.

Ani SWZ, ani zaden jego zatgcznik (inne dokumenty tworzace dokumenty zamowienia)
opracowane przez Zamawiajacego lub do ktérych Zamawiajacy sie odwotuje, nie podajg
okreslonych stawek VAT jako wiasciwych. W tej sytuacji naduzyciem jest twierdzenie, ze
‘Zamawiajacy okreslit w SWZ stawke VAT dla robot zawartych w pozycjach I, Il | Il Tabeli
elementéw scalonych”.

IIl. INFORMACJA O ODRZUCENIU DWOCH OFERT

Zamawiajacy odrzucit oferty wykonawcow : spotki PW “EBUD” - Przemystéwka sp. z 0.0. z siedzibg
w Bydgoszczy oraz Kosorcjum : TWD-BUD Toczytowski sp. Komandytowa z siedzibg
w Warszawie i Dariusz Toczytowski, dziatajgcy pod firmg ,WIMAKS Toczytowski Dariusz”
Z siedzibg w Jozefowie.

Uzasadnienie faktyczne : wyjasnienia w zakresie zastosowania okreslonych stawek VAT dla
obliczenia ceny ofertowej potwierdzaja, ze wykonawcy skfadajgcy oferty odrzucone zastosowali
czesciowo niewtasciwe stawki.



Co do oferty spétki PW “EBUD” - Przemystowka, w ocenie Zamawiajacego nieprawidtowo
zastosowano mieszane stawki VAT (8% i 23%) w pozycjach | i Ill Tabeli Elementéw Scalonych.

Do Pozycji | TES - z obszernych wyjasnienn wykonawcy wynika, ze dla wynagrodzenia za niektére
roboty w Budynku A, przyjat stawke VAT 23%, bowiem uznat, ze dotyczg one nie czesci mieszkainej,
tylko lokalu ustugowego.

Wykonawca przywotuje tu opis kilku pozycji Harmonogramu Rzeczowo-Finansowego (HRF), co jest
oczywiscie nieuzasadnione, z nastepujgcych powoddw :

— zatgcznikiem do oferty jest wytgcznie wypetniona, sktadajace sie z 5 zagregowanych Pozycji
Tabela Elementdéw Scalonych,

- Harmonogram stanie sie¢ zatgcznikiem do podpisanej juz umowy po opracowaniu przez
Wykonawce i zaakceptowaniu przez Zamawiajacego,

— zatgcznikiem do SWZ jest Tabela Elementoéw Scalonych, nie Harmonogram,

— pomijajac, ze Harmonogram udostepniony zostat pomocniczo i dla przedstawienia
wymaganej szczegotowosci, a nigdy dla odrebnego traktowania budowy czesci mieszkalne;j i
lokalu ustugowego w bryle budynku, dodanie do opisu niektorych robét np. ,drzwi i witryny
aluminiowe” dodatku ,w ustugach” lub ,drzwi wewnatrzlokalowe ustug”, miato na celu
wytacznie zaznaczenie, ze elementy te s inne niz w mieszkaniach, specjalistyczne, bowiem
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu budowy przewiduje (narzuca)
obligatoryjne potaczenie funkcji mieszkaniowej z ustugami medycznymi,

- Zamawiajgcy w zaden sposoéb nie wyodrebnia budowy czesci mieszkalnej i ustugowej
o niewielkiej pow. 285,02 m?,

— zacytowana w wyjasnieniach tres¢ § 1 ust.1 wzoru umowy wprost wskazuje, ze przedmiotem
umowy jest ,wybudowanie budynkéw mieszkalnych z ustugami medycznymi’, a nazwa
zamoéwienia brzmi : ,Wykonanie robét budowlanych - wybudowanie dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Leona Postusznego 5 i 9 w Bydgoszczy, bez
wyszczegolnienia lokalu ustugowego, co dla Zamawiajgcego nie jest istotne,

— wyjasnienia wykonawcy w tym zakresie, ze wskazaniem wbrew faktom i intencjom
Zamawiajgcego na ,wyraZzne wyodrebnienie ustug®’, stanowig nieuzasadniong
nadinterpretacje,

— zatgczona do wyjasnien indywidualna interpretacja podatkowa z dnia 27 czerwca 2017 r.,
potwierdza w konkluzji zasadno$¢ zastosowania jednolitej 8% stawki VAT, w przypadku
budowy budynku mieszkalno-ustugowego, w bryle ktérego znajdujg sie réwniez garaze;
Z interpretacii tej wynika takze, ze dopiero kiedy ,w umowie zostanie wskazane, ze roboty
budowlane dotyczy¢ bedg poszczegdinych czesci budynku, tj. powierzchni mieszkalnych
I odrebnie powierzchni niemieszkalnych, wéwczas w odniesieniu do ustug wykonywanych
w czesci niemieszkalnej (nalezna bedzie) 23% stawka podatku; w naszym przypadku
sytuacja ta nie wystepuje.

Do Pozycji lll TES - wykonawca przyjat tu, zgodnie z wtasnymi wyjasnieniami, 8% stawke VAT dla
ustug zagospodarowania zieleni i 23% stawke VAT dla pozostatego zakresu zagospodarowania
terenu.

Zamawiajgcy takze opierajagc si¢ na indywidualnej interpretacji podatkowej z dnia 5 lipca
2023 r. Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej 0114-KDIP4-2.4012.241.2023.1.WH wskazuje na
stawke 23 % dla catej Pozycji lll TES jako wtasciwe;.

Jak wynika z tej interpretacji, kluczowym pojeciem dla ustalenia prawidtowe;j stawki jest tu pojecie
,Swiadczenia kompleksowego”.

Ustugi z zakresu zagospodarowania zieleni majg charakter pomocniczy, tak co do przedmiotu jak do
wartosci i bedg wykonywane w ramach jednej inwestycji budowlanej, ktéra stanowi jedng catosé.
Ustugi w zakresie zagospodarowania zieleni (takze o mieszanym charakterze, skoro dotyczy to tak
samo robdt ziemnych i uksztaftowania terenu, jak sadzenia roslin) nie beda stanowity celu samego
w sobie, nie bedg stanowity odrebnych Swiadczen tylko zwartg i niezbedng cato$é funkcjonalna.



Zamawiajgcy zainteresowany jest i wymaga odbioru zadania wytgcznie w cato$ci, a nie kazdej
z poszczegolnych ustug, czy robdt odrebnie.

Swiadczenie kompleksowe podlega opodatkowaniu z zastosowaniem stawki VAT wilasciwej
w naszym przypadku dla robot budowlanych (23%), skoro dla robét tych w zakresie
zagospodarowania terenu zewnetrznego nie zostata przewidziana obnizona stawka podatku VAT
(8%).

Skoro mamy do czynienia ze $wiadczeniem kompleksowym, jego skutkiem podatkowym jest jedna,
23% stawka VAT.

Co do oferty Konsorcjum : TWD-BUD Toczylowski sp. Komandytowa z siedziba
w Warszawie i Dariusz Toczylowski, dziatajacy pod firma ,,WIMAKS Toczytowski Dariusz”
z siedzibg w Jozefowie, zastosowanie znajduje uzasadnienie faktyczne podane wyzej, dot.
zastosowania niewtasciwej stawki VAT dla ustugi zagospodarowanie terendéw zielonych.
Z wyjasnien wykonawcy wynika, ze dla Poz. Il Tabeli Elementéw Scalonych zastosowat czesciowo
obnizona 8% stawke VAT, zamiast jednolitej dla catej tej Pozycji 23 % stawki VAT.

Uzasadnienie prawne : Zamawiajgcy obligatoryjnie odrzuca oferte, jezeli zawiera btedy w obliczeniu
ceny, zgodnie z art. 226 ust.1 pkt 10 Prawa zamowien publicznych.

Bydgoszcz, dnia 27 stycznia 2025 roku




