Prezydent Miasta Leszna

AP. 6740.285.2024 ES Leszno, dnia 30.12.2024 r.

DECYZJA Nr 283/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r—
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 16.12.2024 r.

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla Miasta Leszna
ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno

obejmujace:
remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w Lesznie przy ulicy
Osieckiej 3 na dzialce o nr ewid. 5/208 (ark. mapy 24), wg projektu budowlanego
stanowigcego zafgcznik nr 1-2 do niniejszej decyzji, opracowanego przez
mgr inz. arch. Jerzego Wojciechowskiego wraz z zespotem projektowym, posiadajgcego
uprawnienia budowlane do projektowania nr ewid. 611/84/Lo w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen, czlonka Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
zarejestrowanego pod nr ewid. WP-0340 z zachowaniem nastepujgcych warunkéw, zgodnie
z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét
budowlanych:
— teren objety robotami nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem 0séb postronnych,
— roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z projektem i pozwoleniem na budowe,
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa
i higieny pracy,
- inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic. Osieckiej, Jesionowej
i Kurkowej w Lesznie zawartymi w uchwale Nr LII/705/2018 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 roku.
Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
— obiekty zaplecza budowy jak: baraki, barakowozy, kontenery, zbiorniki itp. moga
by¢ uzytkowane wytgcznie w okresie realizacji inwestycji.
3. Terminy rozbioérki — nie dotyczy;
4. Szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
- inwestor jest zobowigzany zapewnié¢ objecie kierownictwa budowy,
5 rownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié¢ na
Adudowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce
dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.
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Uzasadnienie

Przed podjeciem niniejszej decyzji sprawdzono dokumenty formalno-prawne
zatgczone do wniosku o pozwolenie na budowe. Podczas tych czynnosci stwierdzono ich
prawidtowos¢ oraz kompletnose.

Zgodnie z art. 3 ust. 20 Prawa budowlanego tutejszy organ dokonat analizy obszaru
oddziatywania projektowanego obiektu na sasiednie dziatki budowlane. Podczas tych
czynnosci uwzglednit obowigzujgce przepisy odrebne, wprowadzajgce zwigzane z tymi
obiektami ograniczenia w zabudowie terendéw sgsiednich dziatek.

W wyniku powyzszego na podstawie art. 28 ust. 2 w Prawa budowlanego ustalono
krag stron biorgcych udziat w niniejszym postepowaniu administracyjnym. Strong zostat
inwestor. Nastepnie na podstawie art. 61 K.p.a. zawiadomiono strone o wszczeciu
postepowania administracyjnego. Po otrzymaniu zawiadomienia strona nie wniosta zadnych
uwag i zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze tutejszy organ, zgodnie z art. 35 ust.1 Prawa
budowlanego sprawdzit.

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze wymaganiami ochrony srodowiska,

2) zgodnosci projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi,

3) kompletno§é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie: kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajgcego, wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2
pkt9i 10,

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1.

5) przynalezno$é projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Analiza akt przedmiotowej sprawy wykazala, ze inwestor spetnit wymogi okreslone
wyzej cytowanymi przepisami ustawy Prawo budowlane oraz w przepisach wykonawczych
do ustawy, celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego. Podkreslic nalezy, ze projekt budowlany zatwierdzony przez
tutejszy organ jest kompletny i wykonany zostat przez osoby legitymujace sie niezbednymi
w zakresie projektowania uprawnieniami budowlanymi. Projektanci zgodnie z art. 20 ust. 1
pkt 1 Prawa budowlanego os$wiadczyli, ze inwestycja zostata zaprojektowana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Oznacza to, Zze wyzej
wymienieni ponoszg wszelkg odpowiedzialno$¢ za sporzadzenie projektu budowlanego pod
wzgledem merytorycznym zwitaszcza czesci architektoniczno-budowlanej.

Analizujac projekt budowlany pod wzgledem spetnienia przepisébw prawa
miejscowego, a wiec miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie zatwierdzonego uchwatg Nr LI1/705/2018 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 roku, nie stwierdzono nieprawidtowosci. Inwestycja
zostata zaprojektowana na terenie jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem 1MW/U
przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
Projektowana inwestycja spetnia podstawowe funkcje okreslone w §8 oraz wszystkie warunki
zawarte w tym przepisie.

Przed wydaniem niniejszej decyzji zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego powiadomiono strony o mozliwosciach wypowiedzenia sie¢ co do
zebranych dowoddw i materiatow oraz zgtaszania zadan w przedmiotowej sprawie osobiscie,
przez upowaznionego petnomocnika lub w drodze pisemnej. Po otrzymaniu zawiadomienia
strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze, postanowiono orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.



Zgodnie z art. 37 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane decyzja
0 pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli roboty budowlane nie zostang rozpoczete przed
uplywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala sie ostateczna lub roboty zostana
przerwane na czas diuzszy niz 3 lata.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
Prezydenta Miasta Leszna w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
Wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat niniejsza decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja niniejsza staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a § 11 2 KPA). Zrzeczenie sie prawa do wniesienia
odwotania ma taki skutek, ze od niniejszej decyzji nie bedzie mozna zlozyé odwolania oraz
nie bedzie mozna jej zaskarzyé do wojewodzkiego sadu administracyjnego, a decyzja bedzie
podiegac wykonaniu.

Strona moze zawrze¢ w odwolaniu wniosek 0 przeprowadzenie przez organ
odwolawczy (Wojewode Wielkopolskiego) postepowania wyjasniajagcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy (art. 136 § 3 KPA).
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Otrzymuia:
1. Miasto Leszno
ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno

2. ala

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dia Miasta Leszna,

ul. Jana Dekana 3b, 64-100 Leszno



Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dolgczajac na pismie:
1) oSwiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o kiorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3) infomacje zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowiane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu ha uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXH (z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych
i parking6w), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXV (z wyjatkiem jazow, wat6w przeciwpowodziowych, opasek i ostrég
brzegowych oraz rowéw melioracyjnychy), XXVIH-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowg kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Whniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane);

Zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 ., poz. 1973 ze
zm.) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednié ochrong $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw
wodnych.

Prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen technicznych,
wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedéw krzewu, zgodnie z art. 97a ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.) przeprowadza sig w sposéb
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

Na montaz tablic i urzadzen rekiamowych nieujgtych w pozwoleniu na budowe Iub zgtoszeniu robét budowlanych nalezy
kazdorazowo zglosi¢, lub uzyskaé pozwolenie na budowe w tutejszym urzedzie.



